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Retrofit e Restauro da Estacédo de Trens Noroeste do Brasil
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Localizagao: Praca Machado de Mello, s/n — Centro — Bauru / SP

Matricula: 82.056 — 2° Oficio de Registro de Imoveis de Bauru

Area do Terreno: 13.093,67 m?
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Data: 19 de margo de 2026
Revisao: v.1.1
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1. IDENTIFICAGAO DO EMPREENDIMENTO

Campo Dado

Denominacao Estacdo de Trens Noroeste do Brasil — Estacdo Central EFNOB

Endereco Praca Machado de Mello, s/n — Centro — Bauru / SP

Matricula (CRI) 82.056 — 2° Oficio de Registro de Imoveis de Bauru

Area do terreno 13.093,67 m?

Area construida total 12.622,50 m? (178 ambientes)

Proprietario Municipio de Bauru — Prefeitura Municipal — CNPJ
46.137.410/0001-80

Responsavel Técnico Arq. Marcio A. T. Colim — CAU A21546-5

RRT A emitir antes do protocolo

Status patrimonial Tombado — CODEPAC (municipal) | Em processo —
CONDEPHAAT (estadual)

Data / Revisao 19 de marcgo de 2026 — v.1.1

1.1 Objeto do Projeto

O presente Memorial Descritivo Técnico Executivo refere-se ao projeto de retrofit arquiteténico,
restauro e mudancga de uso da Estacido de Trens Noroeste do Brasil — Estacdo Central EFNOB,
edificacao de valor histdrico, arquiteténico e cultural reconhecido, localizada na Praga Machado de
Mello, Centro, Bauru/SP. A edificagdo, com area total (Gross Building) de 12.622,50 m? distribuida
em 178 ambientes ao longo de térreo, mezanino, 1° e 2° pavimentos e laje de cobertura, sera
adaptada para abrigar a sede administrativa da Prefeitura Municipal de Bauru.

A intervencgao contempla: (a) restauro integral das fachadas e elementos arquitetonicos protegidos;
(b) retrofit completo dos sistemas prediais; (c) adaptagao funcional dos ambientes para uso
administrativo publico com 178 ambientes programados; (d) implantagéo de rotas acessiveis
universais em todos os pavimentos conforme NBR 9050:2020; e (e) preservagao rigorosa de todos
os elementos protegidos pelo CODEPAC e CONDEPHAAT.



PREFEITURA MUNICIPAL DE BAURU |
Memorial Descritivo Técnico Executivo — Retrofit Estagdo EFNOB |

2. CONDIGOES PATRIMONIAIS E RESTRIGOES LEGAIS

2.1 Historico e Valor Cultural

A Estacao Central da EFNOB foi projetada em 1934 e inaugurada em 1939, configurando-se na
mais expressiva obra do estilo Art Déco no interior paulista. O complexo ferroviario de Bauru
representou o maior entroncamento ferroviario da América do Sul, reunindo as linhas da EFNOB, da
Estrada de Ferro Sorocabana e da Companhia Paulista de Estradas de Ferro. Com a desativagao
progressiva dos servigos a partir dos anos 1990, o complexo passou a ser objeto de politicas de
preservacao em multiplos ambitos administrativos.

2.2 Status de Protecao Patrimonial

m Orgao Instrumento Legal Situacao

CODEPAC — Conselho de
Municipal Defesa do Patriménio
Cultural de Bauru

Lei Municipal n°® 3.486/92 + Tombado —
Decreto de tombamento vigente

CONDEPHAAT — Sec. de Processo de tombamento em

Estadual Cultura do Estado de SP ’;r(a):r;’;agao (consulta publica Em tramitagcao
, o 3
Federal IPHAN Portaria IPHAN n® 407/2010 Inscrito na Lista

Lista do Patrimoénio Ferroviario

A ATENGAO: Toda intervencdo em fachadas, coberta, volumetria ou elementos
arquiteténicos protegidos exige anuéncia expressa e prévia do CODEPAC. O projeto NAO
pode ser protocolado na Secretaria de Planejamento sem a anuéncia patrimonial prévia. Caso
o tombamento estadual seja concluido, sera necessaria também aprovacao do
CONDEPHAAT (UPPH — Grupo de Conservagao e Restauracao).

2.3 Elementos Protegidos pelo Tombamento

Elemento Protegido Diretriz de Intervencao

Fachadas externas — todas as Proibida qualquer alteracdo sem autorizagao expressa
faces do CODEPAC

Composicao Art Déco — frontispicio,

. : Preservagéao integral — restauro fiel ao original
pilastras, frisos e ornatos

Esquadrias originais de madeira e Restauro in loco; substituicdo apenas se tecnicamente

ferro inviavel, com aprovacao prévia
Adornos e revestimentos em Reconstituigdo com trago e técnica compativeis ao
argamassa original

Restauro com material de mesmo perfil; reposicao

Coberta e telhado ; . o
restrita a pecgas irrecuperaveis
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Elemento Protegido Diretriz de Intervengao

Restauro fiel — vedada supressao ou modificacdo de

Platibandas, cornijas e molduras ,
perfis

Ambientes internos Adaptaveis mediante consulta e autorizagéo do
CODEPAC

Shaft de elevador e instalacbes Posicionamento sujeito a aprovacdo do CODEPAC

2.4 Fluxo de Aprovacgoes Prévias

Etapa Orgao Documento Necessario

a_ N ~
1 - CODEPAC — Bauru Angenma tgcnlca / P~arecer de aprovagéao do
obrigatéria projeto de intervengdo em bem tombado
28 — CONDEPHAAT — Parecer técnico (se tombamento estadual
condicional UPPH/SP concluido antes do protocolo)
32— CBMSP — Corpo de PPCI aprovado (IT-02 SP) antes do alvara de
obrigatéria Bombeiros construgao
48 — Prefeitura de Bauru — Sec. Alvara de construcao/reforma (somente apos
obrigatéria Planejamento etapas 1 e 3 concluidas)
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3. CARACTERIZAGAO DO TERRENO

Parametro [DF:Te [o)

Localizacao Praca Machado de Mello, s/n — Centro — Bauru / SP
Matricula 82.056 — 2° Oficio de Registro de Iméveis de Bauru
Area total do terreno 13.093,67 m?

Voltada para a Pragca Machado de Mello (verificar dimensao no

VS BlTETEE] levantamento topografico)

Predominantemente plana — verificar levantamento

Topografia planialtimétrico especifico

Confrontacao Norte [Verificar matricula / levantamento]
Confrontagao Sul [Verificar matricula / levantamento]
Confrontacao Leste [Verificar matricula / levantamento]
Confrontacao Oeste [Verificar matricula / levantamento]

3.1 Infraestrutura Urbana Disponivel

Infraestrutura Disponibilidade

Rede publica — DAE — Departamento de Agua e Esgoto
Abastecimento de agua de Bauru (reservatorios elevados previstos no projeto: 2
x 30.000 L)

Rede publica — DAE — Departamento de Agua e Esgoto

Esgotamento sanitario de Bauru

Rede publica — CPFL Paulista (cabine primaria

Energia eletrica existente: 62,65 m?)

. Rede publica — verificar capacidade para area

Drenagem pluvial . .
impermeavel do complexo

Pavimentacao Existente em todos os acessos ao complexo

Transporte publico Regiao central plenamente atendida

Disponivel na regiao central — verificar infraestrutura

Telefonia / fibra dptica . .
interna existente

4. DESCRIGAO DO PROJETO DE RETROFIT E RESTAURO

4.1 Conceito e Premissas da Intervengao

A intervencao pauta-se pelos principios da conservagao auténtica, da reversibilidade das
intervengoes e da minima interferéncia no conjunto edificado, em conformidade com a Carta de
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Veneza (1964), a Carta de Burra (1980) e as diretrizes técnicas do IPHAN e CONDEPHAAT. Todas
as intervengdes novas sao claramente distinguiveis do original, sendo vetado qualquer falso
histérico ou mimetismo anacrénico.

4.2 Organizacgao Espacial

O complexo organiza-se em bloco central com grande salao de embarque (Plataformas 1 e 2)
ladeado por duas alas laterais simétricas, distribuidas em térreo, mezanino, 1° e 2° pavimentos,
além da laje de cobertura com casas de maquinas e reservatérios. A tipologia Art Déco manifesta-se
no pé-direito elevado do salao central, na composicao simétrica da fachada e na riqueza ornamental
dos detalhes externos.

4.3 Distribuicao por Pavimento

TERREO - Area: 6.102,57 m?

Ambiente Acabamento Piso | Uso Proposto
Hall Central — Recepgao Ceramica Recepcéo institucional e triagem
. 393,93 (restauro . T
e Triagem . de atendimento ao municipe
existente)
SMAS - 84 pessoas 398,15  Ceramica Secretaria Municipal de

Assisténcia Social

Poupa Tempo — 29 Central de atendimento Poupa

216,83 Ceramica

pessoas Tempo

Poupa Tempo — 8 30.71 Ceramica Atendimento Poupa Tempo —

pessoas complementar

Poupa Tempo — 6 2028 Ceramica Atendimento Poupa Tempo —

pessoas complementar

SEMEL — 35 pessoas 191.85 Ceramica Secretaria Municipal de Esportes
e Lazer

SEDECON - 18 pessoas 7148  Ceramica pecretaria de Desenvolvimento

condémico

SEDECON-CIT -6 31.60 Ceramica Centro de Informacgobes Turisticas

pessoas ’ / SEDECON

Banco do Povo/ Casa do 68,54 Ceramica Atendimento ao empreendedor

Empreendedor — 18p

Sala Multiplo Uso — A Sala multiuso — Secretaria de

Cultura (8 Ceremies Cultura

Espaco da Juventude 12,69 Ceramica Atendimento a juventude

Apoio (geral) 131,06  Ceramica SR ERIGIT S IE |
almoxarifado

Guarda Volumes 45,67 Ceramica Guarda-volumes publico

Almox. 7,14 Ceramica Almoxarifado

Reuniao — SMAS 18,36 Ceramica Sala de reunides SMAS
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Ambiente Area (m?) Acabamento Piso | Uso Proposto

Secretario SMAS 20,88 Ceramica Gabinete do Secretério de SMAS
Secretario Sedecon 12,41 Ceramica Séggggﬂo Secretario de
Reunido Sedecon 12,49 Ceramica Sala de reunides SEDECON
Circulacdes (4 trechos) 148,41 Ceramica Circulagdo horizontal

Sanitérios

Masc./Fem./PNE/PCD 105,93  Ceramica Sanitarios publicos — por sexo e

(11 unidades) FEEEEIE

Copas (2 unidades) 18,23 Ceramica Copa de apoio funcional

Espera 13,40 Ceramica Sala de espera

Plataforma 1 1.257,96  Concreto Circulagdo / espago civico
coberto

Plataforma 2 1.277,79  Concreto CIeneeze § GEpass eiies
coberto

Plataforma Norte 1 451,28 Concreto Circulagao coberta — acesso
norte

Plataforma Norte 2 432,19 Concreto gérr(iglagao coberta — acesso

Plataforma Sul 1 268,00 Concreto Circulagao coberta — acesso sul

Plataforma Sul 2 278,18 Concreto Circulacao coberta — acesso sul

Cabine Primaria 62,65 Concreto Infraestrgtura elétrica — entrada
de energia

Entrada de Energia 5,85 Concreto Infraestiutura eletrica
complementar

Reservatério de Agua 27,44 Concreto Reservatorio de agua térreo

impermeabilizado
Elevadores (2 unidades) 5,07 Cimentado Shafts de elevadores acessiveis

SUBTOTAL TERREO 6.102,57 — —

MEZANINO - Area: 116,13 m?

Ambiente Acabamento Piso | Uso Proposto

Sala de reunides /

Mezanino Sul 66,55 Vinilico . .
videoconferéncia

Monitoramento e segurancga

Sala de Seguranca 49,58 Vinilico R
institucional

SUBTOTAL MEZANINO 116,13 — —

1° PAVIMENTO - Area: 1.788,37 m?
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Ambiente Area (m?) Acabamento Piso | Uso Proposto

Auditério institucional —

Auditorio 195,78 Carpet capacidade a definir em projeto
Hall do Auditério 216,58  Carpet Z%ﬁg: i(r;au i EE2EE0 20
Reunido 1 10,66 Carpet Sala de reunioes

Reunido 2 15,29 Carpet Sala de reunides

Reunido 4 10,73 Carpet Sala de reunioes

Reuniao 5 8,80 Carpet Sala de reunides

Reunido 6 9,05 Carpet Sala de reunioes

Reuniao 7 9,47 Carpet Sala de reunides

Reuniao 8 9,32 Carpet Sala de reunides

Coworking 15,34 Carpet Egr?;%?_tﬁﬁatgibalho

Juridico — 98 pessoas 307,96 Vinilico Procuradoria Geral do Municipio

Casa da Mulher / Secretaria da

MULHER - 50 pessoas 192,70 Vinilico Mulher

1° Piso Ala Norte Adm. —

566,01 Vinilico Administracdo — bloco norte
129 pessoas

Gabinetes de secretarios — 1°

Secretario (2 gabinetes) 29,89 Vinilico .
pavimento
TI 2,64 Vinilico Sala de Tl / servidores
Apoio / Som / Dep. 10,20 Vinilico Apoio técnico ao auditorio
Circulagao 56,69 Vinilico Circulagao horizontal
Sanitarios
Fem./Masc./PNE (8 102,69 Ceramica Sanitarios — alas laterais
unidades lat.)
Sanitarios Fe'm./ Masc. 13,52 Ceramica Sanitarios — bloco central
Central (2 unidades)
quas EIRE (2 20,68 Ceramica Copa de apoio
unidades)
Elevadores (2 unidades) 5,07 Cimentado Shafts de elevadores acessiveis
SUBTOTAL 1°
PAVIMENTO 178837 — —
2° PAVIMENTO - Area: 1.785,91 m?
Ambiente Area (m?) Acabamento Piso \ Uso Proposto
Gabinete do Prefeito 31,36 Carpet Gabinete do Prefeito Municipal
Gabinete Vice-Prefeito 30,92 Carpet Gabinete do Vice-Prefeito
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Ambiente Area (m?) Acabamento Piso | Uso Proposto

Reunido Executiva 27,17 Carpet Sala de reunides executiva

Secretaria Executiva 23,71 Carpet Secretaria do Gabinete

Espera Gabinete 35,78 Vinilico Sala de espera — Gabinete

Hall interno Gabinete 10528  Vinilico el do milia ket lin i —
Gabinete

Chefia de Gabinete 43,28 Vinilico Chefia de Gabinete

Chefe de Gabinete 28,15 Vinilico Sala do Chefe de Gabinete

Secretgria qe 88.52 Vinilico Secretqria Municipal de

Comunicagao Comunicacgao

Sala de Imprensa 38,18 Vinilico Sala de imprensa / coletivas

Arquivo Corrente Secreto 41,12 Vinilico Arquivo sigiloso do Gabinete

Apoio — Conforto 15,05 Vinilico Sala de apoio / conforto

SEMAS — 68 pessoas 31117  Vinilico Secretaria Municipal de Meio
Ambiente e Saneamento

SEMAS - 16 pessoas 68,91 Vinilico SEMAS - setor complementar

Secretario SEMAS 24,71 Vinilico Gabinete do Secretario de

SEMAS

Secretaria Municipal de

SEMAD - 114 pessoas 325,37 Vinilico o -
Administracéo

SEMAD - 16 pessoas 73,27 Vinilico SEMAD - setor complementar
Secretario SEMAD 2005  Vinilico gapnete do Secretario de
Reunido SEMAD 25,39 Vinilico Sala de reunides SEMAD

Sala de Licitagbes 33,51 Vinilico Sala de licitagdes e contratos
Recepcdo SEMAD 31,21 Vinilico Recepcao da SEMAD
Assessores — 12 pessoas 50,73 Vinilico Assessoria do Gabinete

Tl (2 salas) 30,74 Vinilico Salas de Tl / infraestrutura digital
Arquivo 21,78 Vinilico Arquivo setorial

Depésitos (3 unidades) 3,77 Vinilico Depésitos de material
Circulagdes (2 trechos) 102,93 Vinilico Circulagao horizontal

Sanitarios

Fem./Masc./PNE lat. (7 103,92 Ceramica Sanitarios — alas laterais
unidades)

SEOIENTRLEE CemiE 28,07 Ceramica Sanitarios e copa — bloco central

(5 unidades)

Elevadores (2 unidades) 5,07 Cimentado Shafts de elevadores acessiveis
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Ambiente Area (m?) Acabamento Piso | Uso Proposto
SUBTOTAL 2°
PAVIMENTO 178591 — —

LAJE DE COBERTURA - Area: 445,88 m?

Ambiente Area (m? Acabamento | Uso

Casa de Maquinas Sul 49,20 Cimentado Equipamentos mecénicos

lc\l:(a)ftae B hEITES VIR 110,51 Cimentado Sistema de ar-condicionado VRF

gslsa de Maquinas VRF 102,77 Cimentado Sistema de ar-condicionado VRF
L Manta . .

Casa de Maquinas Norte 49,23 . . Equipamentos mecanicos

impermeavel

Reservatorio Elevado Cimento - . .

Norte 30.000 L 24 .56 impermeavel Reservatorio de agua potavel

Reservatorio Elevado Sul Cimento - . .

30.000 L 25,28 impermeével Reservatorio de agua potavel

Manutencéo 1 32,27 Cimentado Area de manutencao técnica

Manutencéao 2 52,07 Cimentado Area de manutencgao técnica

SUBTOTAL

COBERTURA 44588 — —
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5. QUADRO GERAL DE AREAS E CONFORMIDADE URBANISTICA

5.1 Quadro de Areas — Gross Building

Fonte: Tabela de Areas (Gross Building) do projeto arquitetdnico. As areas de cobertura estdo
encaixadas dentro da projecao do edificio e nao sdao somadas ao total — a diferenga em relagéo a
somas brutas por pavimento decorre da existéncia de multiplos pavimentos sobre a mesma
projecao.

Ambientes internos do térreo —

Térreo Térreo (bloco edificado) 2.289,77
alas e bloco central
Térreo Plataforma central 3.847,21 CEmeE el 6 Grrserei
coberto
Térreo Plataforma Norte 1 955,56 Plataforma coberta — acesso
norte
Térreo Plataforma Norte 2 459,71 Plataforma coberta —acesso
norte
Térreo Plataforma Sul 1 384,53 Plataforma coberta — acesso sul
Térreo Plataforma Sul 2 394,69 Plataforma coberta — acesso sul
Subtotal 8.331,48
Térreo
Mezanino Ala Norte 78,20 Mezanino ala norte
Mezanino Ala Sul 78,82 Mezanino ala sul
Subtot_al 157,02
Mezanino
o o o
1 . Bloco Central 574.96 Audltorlg, salas de reunido,
Pavimento circulacao
(o]
1 . Ala Lateral Norte 710,95 Administracédo — ala norte
Pavimento
o
° Ala Lateral Sul 71411 Administraco — ala sul
Pavimento
Subtotal
1° 2.000,01
Pavimento
20
. Bloco Central 591,31 Gabinetes executivos
Pavimento
o
2 . Ala Lateral Norte 710,03 Secretarias — ala norte
Pavimento
20
Ala Lateral Sul 710,42 Secretarias — ala sul

Pavimento
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Nivel

Subtotal
20
Pavimento

AREA
TOTAL -
GROSS
BUILDING

Setor / Bloco

Area (m?)

2.011,75

12.500,26

5.2 Composigao da Cobertura

Fonte: tabela de areas do

projeto

A cobertura esta encaixada dentro da projegao do edificio e ndo é somada a area total. Sua
composigao é utilizada para apuragédo da Taxa de Ocupagéo (projecao da cobertura / area do

terreno):

Telhados existentes — restauro /

Areas com telhado a substituir

Areas de lajes a impermeabilizar

TOTAL COBERTURA

(projegao)

4.847,80
3.902,90

8.750,70

5.3 Quadro de Conformidade Urbanistica

Parametro

Memoéria de Calculo

substituicido

Lajes existentes — impermeabilizacao

Projecao utilizada para calculo da

TO

Resultado

Exigido pela

Legislagao

Area do terreno

Area total — Gross
Building

Coeficiente de
Aproveitamento (CA)

Projecéo da cobertura
(TO)

Taxa de Ocupacgéao
(TO)

Area permeavel

Recuos

Matricula 82.056 — 2° CRI
Bauru

Tabela de areas do projeto

Area total / Area do terreno
— 12.500,26 / 13.093,67

Telhado 4.847,80 m? + Lajes
3.902,90 m?

Area cobertura / Area terreno
— 8.750,70/13.093,67

Area terreno — projecao
cobertura — 13.093,67 —
8.750,70

Edificacéo existente tombada
— mantidos integralmente
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13.093,67 m?

12.500,26 m?

0,95

8.750,70 m?

66,83%

4.342,97 m? =
33,17%

Existentes

[Verificar LUOS
Bauru]

[Verificar LUOS
Bauru]

[Verificar LUOS
Bauru]

Preservados
conforme
tombamento
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Parametro Memoéria de Calculo Resultado EX|g|do Bela
Legislagao

Térreo + g
Gabarito Edificagéo existente Mezanino + 2  Lvenificar LUOS
: Bauru]
Pavimentos
[Confirmar

Localizagao: Centro — [Verificar LUOS

Bauru/SP com Sec. Bauru]
Planejamento]

Zona de uso

A ATENGAO: A Taxa de Ocupacéo de 66,83% reflete a situagéo consolidada da edificagao
histérica tombada. Por se tratar de bem tombado pelo CODEPAC, eventuais
desconformidades com parametros urbanisticos vigentes ndo implicam em demoli¢ao ou
reducao do edificio — prevalecem as restricdes patrimoniais sobre a legislacdo urbanistica
(Decreto-Lei n° 25/1937). Recomenda-se consulta prévia a Secretaria de Planejamento para
confirmagao dos parametros da zona e registro da condigdo de bem tombado no processo.
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6. ESPECIFICACAO DE ACABAMENTOS

As especificacbes de acabamento foram definidas por ambiente no projeto arquiteténico, conforme
planilha quantitativa de acabamentos (136 ambientes detalhados). A seguir o resumo consolidado
por sistema:

6.1 Pisos
Acabamento Aplicagéao | Pavimentos
Ceramica — restauro Hall Central — Recepgao e Triagem Térreo
existente (393,93 m?)

Sanitarios, copas e ambientes de

A o o
atendimento ao publico Térreo / 1°/2° Pav.

Ceramica nova

Plataformas, cabine primaria, entrada de

) - Térreo
energia, reservatorio

Concreto desempenado

Shafts de elevadores, casas de maquinas,

Cimentado Térreo / Cobertura

manutencao
Cimento impermeavel / Reservatorios elevados e casa de
. . L Cobertura
Manta impermeavel maquinas norte
- Escritérios administrativos, secretarias, Mezanino / 1°/ 2°
Vinilico . : o
gabinetes, circulagbes Pav.
Auditdrio, salas de reunido, hall do 0/ o
Carpet auditério, Gabinete do Prefeito e Vice 1°/2° Pav.
6.2 Paredes
Acabamento Aplicagao
Ceramica até 1,50 m de altura Sanitarios e copas — todos os pavimentos

Escritdrios, secretarias, circulagdes, plataformas e

Pintura acrilica branco ,
infraestrutura

Auditorio, salas executivas, Gabinete do Prefeito, hall

Paineis MDF ripado interno do Gabinete, espera executiva
Pintura efeito concreto Hall Central — Recepg¢ao e Triagem

Restauro das argamassas originais — sem pintura sintética

Fachadas externas : . X
— tinta mineral a base de cal

6.3 Forros / Tetos

Acabamento Aplicagao

Escritorios, secretarias, sanitarios, copas e demais

Pintura preto fosco ,
ambientes de uso corrente
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Acabamento Aplicagao

. Plataformas, shafts de elevadores e areas de
Pintura branco

infraestrutura
Forros histéricos existentes Restauro e manutencgao integral — sem cobrimento ou
(estugue/madeira) dano
Nao definido (N/D) Casas de maquinas VRF — verificar em projeto executivo

Memorial Descritivo — v.1.4 — 19/03/2026 | Pag. 15/ 29



PREFEITURA MUNICIPAL DE BAURU |
Memorial Descritivo Técnico Executivo — Retrofit Estagdo EFNOB |

7. SISTEMA CONSTRUTIVO E RESTAURO

7.1 Diagnéstico Pré-Intervencgao

Previamente a qualquer intervengao, sera elaborado Laudo Técnico de Avaliagdao do Estado de
Conservagao com mapeamento de patologias (fissuras, umidade, eflorescéncias, deterioragao de
ornamentos), analise estrutural, diagndstico dos sistemas prediais e sondagem complementar de
fundagdes quando necessario. O laudo sera submetido ao CODEPAC como parte da documentacao
de aprovacao.

7.2 Estrutura Existente

A estrutura original € composta por alvenaria de tijolos macigos com elementos de concreto
armado em lajes e vigas, caracteristicos da construgdo da época (1934—1939). O projeto estrutural
de reforgo, elaborado por engenheiro estrutural habilitado, avaliara a capacidade portante para as
novas cargas de uso administrativo e dimensionara os reforgcos com critério de reversibilidade
maxima.

7.3 Restauro das Fachadas

Elemento Intervencgéao Prevista

Limpeza de incrustagdes; tratamento de eflorescéncias;
Revestimentos externos reconstituicdo em argamassa de cal hidratada com traco
compativel ao original

Restauro in loco; recomposicdo com madeira da espécie

Esquadrias de madeira R . . , o
original; pintura com tinta a base de 6leo na cor original

Decapagem mecanica; primer epoxi anticorrosivo; esmalte
Esquadrias de ferro sintético industrial na cor original (identificar em levantamento
cromatico)

Mapeamento, catalogagéo e reconstituigao fiel por moldagem
Ornamentos Art Déco dos elementos integros — argamassa de cal ou fibra de vidro
pintada — vedado EPS

Restauro da estrutura de madeira; reposigao de telhas com

Coberta / telhas : i
mesmo perfil e material

Restauro com argamassa de cal; recomposicao de perfis a

Platibandas e cornijas . ;
partir dos trechos integros remanescentes

Substituicao por aco inox escovado ou cobre — compativel

Calhas e rufos esteticamente

7.4 Projetos Complementares
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Projeto Observagoes Criticas

Tracado de tubulagdes sujeito a aprovagdo do CODEPAC
Instalagdes hidrossanitarias quando atravessar pisos ou paredes histéricas. Reservatorios
elevados: 2 x 30.000 L (previstos na cobertura)

~ - o Calhas em ac¢o inox aparentes nos ambientes histéricos;
Instalagdes elétricas, logica e . . )
embutidas apenas em paredes de alvenaria nova. Cabine
CFTV L . : 2
primaria existente: 62,65 m

Classificagdo conforme IT-02 SP. Area > 750 m? + uso publico:

PPCI — Prevengéao de sistemas minimos — extintores, hidrantes, iluminacao de

Incéndio emergéncia, alarme, sinalizagao. Verificar necessidade de
sprinklers e pressurizagao de escadas

Ar-condicionado — Sistema Casas de maquinas VRF previstas na cobertura (Norte e Sul).

VRF Condensadoras sem impacto visual nas fachadas tombadas
Minimo 2 elevadores acessiveis (shafts previstos no projeto).

Elevadores acessiveis Cabine min. 1,10 x 1,40 m — NBR 9050. Aprovacgao do shaft
pelo CODEPAC obrigatdria

Projeto estrutural + ART de responsabilidade obrigatéria. Dimensionamento de

sondagem reforgcos para novo uso

Levantamento Necessario para instrugdo completa do processo de

planialtimétrico aprovacao
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8. ACESSIBILIDADE - NBR 9050:2020

Por tratar-se de edificagdo de uso publico e institucional, a acessibilidade universal é requisito
mandatorio e sem excegdes. Sanitarios PNE/PCD estao previstos no projeto (térreo, 1° e 2°
pavimentos). Elevadores acessiveis foram incorporados ao programa (2 shafts previstos). O projeto
conciliara plena acessibilidade com a preservagao do patriménio tombado, conforme orientagcbes do
IPHAN para edificios histéricos.

Recurso de Acessibilidade Especificagao / Situagdao no Projeto

Da calgada da Pragca Machado de Mello até a entrada

Rota acessivel externa .y , oo e
principal — rampa ou nivel (inclinagdo max. 1:20)

Todos os pavimentos e setores de atendimento ao publico

Rota acessivel interna . . ~ . :
— via elevadores e circulagcdes horizontais

2 shafts previstos (térreo ao 2° pavimento) — cabine min.
1,10 x 1,40 m — botoeira em Braille — voz sintetizada

Previstos no térreo (2 unidades: Sanit. PNE e Sanit. PCD)
Sanitarios PNE/PCD € nos pavimentos superiores — dimensdes e equipamentos
NBR 9050

Elevadores acessiveis

Piso tatil Toda a rota acessivel interna e externa — piso de alerta e
direcional conforme NBR 9050
Portas, sanitarios, saidas de emergéncia — Braille e alto

Sinalizacao visual e tatil
relevo

Altura entre 0,75 m e 0,85 m — em todos os guichés de

Balcao de atendimento rebaixado . L
atendimento ao municipe

Minimo 2% das vagas de estacionamento (se houver) —

Vagas PNE o o
sinalizadas e proximas ao acesso

A ATENCAO: Em edificios tombados, as solugdes de acessibilidade devem ser aprovadas
pelo CODEPAC. Plataformas elevatdrias, elevadores internos e rampas com materiais
diferenciados sao aceitos quando tecnicamente justificados e claramente distinguiveis do
original.
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9. NORMAS, LEGISLAGAO E DOCUMENTOS BASE

Todas as intervengdes serao realizadas em estrita conformidade com as normas técnicas da ABNT,
legislacdes federais, estaduais e municipais e diretrizes dos 6rgédos de preservacao do patrimonio
historico.

9.1 Normas Técnicas ABNT

Norma Tema

ABNT NBR 15575:2021 Edificacées habitacionais — Desempenho

Acessibilidade a edificacbes, mobiliario, espacgos e

ABNT NBR 9050:2020 )
equipamentos urbanos

ABNT NBR 5410:2004 Instalacdes elétricas de baixa tensao

ABNT NBR 5419:2015 Protecao contra descargas atmosféricas (SPDA)

ABNT NBR 8160:1999 Sistemas prediais de esgoto sanitario — Projeto e execucgao
ABNT NBR 5626:2020 Instalacao predial de agua fria e agua quente

ABNT NBR 10844:1989 Instalagdes prediais de aguas pluviais

Instalagdes hidraulicas prediais — Hidrantes e mangotinhos

ABNT NBR 13714:2000 e
para combate a incéndio

ABNT NBR 16401:2008 Instalagdes de ar-condicionado — Sistemas centrais e unitarios
ABNT NBR 14565:2012 Cabeamento estruturado para edificios comerciais

ABNT NBR 14037:2014 Manual de uso, operagao e manutencao das edificagdes
ABNT NBR 6118:2014 Projeto de estruturas de concreto — Procedimento

ABNT NBR 8800:2008 Projeto de estruturas de aco e mistas de ago e concreto de

edificios
ABNT NBR 9077:2001 Saidas de emergéncia em edificios
ABNT NBR 12693:2013 Sistemas de protecao por extintores de incéndio
ABNT NBR 6122:2019 Projeto e execugao de fundagdes
ABNT NBR 12209:2013 Elaboragao de projetos hidraulico-sanitarios
NR 18 — MTE 88:2;?55;08 Meio Ambiente de Trabalho na Industria da
NR 35 - MTE Trabalho em Altura

9.2 Legislagao Aplicavel
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Legislagao

Decreto-Lei n°® 25/1937

Lei Federal n® 12.305/2010

Lei Municipal n°® 3.486/92 —

Bauru

Decreto Municipal n°
8.617/1999

CONDEPHAAT - Proc. n°
30.367/1992 (Ata n°®
1882/2017)

Lei Estadual n°®
12.526/2007

Plano Diretor Municipal /
LUOS — Bauru

Caodigo de Obras Municipal
— Bauru

IT-02 CBMSP

Portaria IPHAN n°
407/2010

Carta de Veneza (1964) /
Carta de Burra (1980)

Tema

Protecao do
patrimdnio historico
nacional

Politica Nacional de
Residuos Soélidos

Institui o CODEPAC

Tombamento da
Estagdo EFNOB

Tombamento
estadual concluido
em 2017

Reservatorios de
agua pluvial

Parametros
urbanisticos

Parametros
construtivos

Prevencao de
incéndio

Lista do Patriménio
Ferroviario

Conservagao de
patrimonio

Aplicagao

Base legal — prevalece sobre legislagao
urbanistica em caso de conflito

PGRCC obrigatério na execugao da
obra

Regulamenta aprovacéao de intervengao
em bem tombado municipal

Anuéncia prévia obrigatoria do
CODEPAC para qualquer intervengao

Aprovacao do CONDEPHAAT
obrigatdria antes do protocolo

2 reservatorios ao término das galerias
de drenagem

CA, TO, recuos, gabarito — confirmar
com Sec. Planejamento

Sanitarios, circulagdes, pé-direito,
ventilagao

PPCI obrigatério — aprovagao antes do
alvara

Bem inscrito — diretrizes IPHAN
aplicaveis

Reversibilidade, autenticidade e
distinguibilidade das intervencbes
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10. DIRETRIZES ESPECIFICAS DO CODEPAC / CONDEPHAAT

Conforme parecer do CODEPAC, as seguintes diretrizes sdo mandatoérias para todas as
intervengdes no imével tombado. O tombamento estadual foi concluido em 2017 (CONDEPHAAT —
Ata n° 1882 / Proc. n°® 30.367/1992).

Elemento Diretriz Mandatdria

A laje original deve permanecer na coloracao original de
Teto / Laje interna — Hall concreto armado aparente. Eletrocalhas e componentes técnicos
Central aparentes pintados em tonalidade similar ao concreto — NAO em
preto neste ambiente

Configura camada histoérica — deve ser preservada. Remogao
Ceramica existente nas admitida apenas nos pilares com revestimento degradado,
paredes mediante documentacao fotografica obrigatéria, considerada a
indisponibilidade de reposi¢cao

Preservadas e restauradas. Vidros em bom estado mantidos;
Esquadrias originais substituicao apenas de vidros quebrados ou ausentes. Pintura
na cor preta admissivel

Preservacéo integral em forma, materiais e localizagao. Letreiro
acrilico existente substituido por painel em MDF com brasao
oficial do Municipio de Bauru — fixagao reversivel

Balcdo de atendimento
original

Guarda-corpo e

fechamento em vidro — Proposta de guarda-corpo e fechamento em vidro temperado

incolor no mezanino aprovada

Mezanino
Piso em pastilhas — Hall Preservacéao e restauracéo integral do piso original em pastilhas
Térreo — de suma importancia

Pintura em cinza claro e branco aprovada. Obrigatério estudo de
Fachada — Pintura prospecc¢ao estratigrafica das camadas de pintura durante o
projeto executivo para definicdo cromatica correta

Restauragao da calgada em granilite aprovada — preservagao e

el restauro do piso existente
Substituicao de fibrocimento por telhas metalicas termoacusticas
(tipo sanduiche) aprovada — pintura inferior em tonalidade similar
Gare / Cobertura da : . - .
Plataforma ao concreto. Policarbonato colorido substituido por material

igual. Vidros coloridos nas laterais preservados se em bom
estado, substituindo apenas quebrados ou ausentes

Restauro integral — mecanismo, estrutura e acabamento.
Reldégio historico Elemento de valor histérico e documental. Documentacao
fotografica antes e apds o restauro

Tuneis de ligacao entre Preservacao integral. Granilite das passagens preservado e
plataformas restaurado. lluminagéo zenital em bloco de vidro restaurada

Esquadrias externas de

. Pintura na cor cinza claro
madeira

Caixilhos de ferro das

. Pintura na cor preta
janelas preservadas
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A ATENCAO: Qualquer desvio das diretrizes acima exige nova consulta e aprovagao formal
do CODEPAC e CONDEPHAAT antes da execugao. O nao cumprimento pode acarretar

embargo da obra e obrigagao de reversao das intervengdes realizadas, as expensas do
contratante.
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11. SERVIGOS PRELIMINARES, DEMOLIGOES E CANTEIRO DE OBRAS

Servico Especificagao

Localizagao estratégica no terreno — minimizar impactos no
Canteiro de obras entorno — NR 18 — infraestrutura proviséria de agua, energia,
drenagem e esgoto

Protecao de elementos Fachada principal e sagudo: andaimes, telas de protecao, tapumes
tombados e coberturas provisorias para evitar danos durante as intervencoes

Paredes internas ndo-estruturais, instalagdes antigas, pisos e
Demoligdes controladas forros internos — excegao: saguao principal e demais elementos
protegidos pelo tombamento

Manual em areas proximas a elementos tombados e estruturais;

Método de demoligao . . . . .
mecanizado em areas internas sem risco de dano ao patrimonio

Monitoramento de Equipamentos instalados e monitorados em tempo real proximo a
vibracdes elementos tombados para garantir integridade estrutural

Plano de Gerenciamento de Residuos da Construcao Civil — Lei
PGRCC Federal n° 12.305/2010 — segregacao, descarte e destinagéo
corretos de todos os residuos

A realizar antes do projeto executivo — ABNT NBR 6122:2019 —

Sondagem geotécnica ; . ~ .
para dimensionamento de fundacodes e reforcos estruturais

Levantamento Planialtimétrico cadastral detalhado — a realizar para subsidiar o
topografico projeto executivo e instrugéo do processo de aprovagao
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12. INSTALAGOES PREDIAIS

12.1 Instala¢6es Hidrossanitarias

Sistema Especificagao

Concessionaria de agua

DAE — Departamento de Agua e Esgoto de Bauru
e esgoto

2 reservatorios existentes nas torres dos elevadores — 30.000 L
cada — total: 60.000 L — a avaliar, limpar e impermeabilizar antes
da reutilizagdo (NBR 5626:2020)

Reservatorios de agua
fria — reutilizacao

Reservatorio metalico Ao lado da cabine de transformacgao — aco galvanizado — a
complementar construir somente se necessario para combate a incéndio — NBR
(condicional) 5626:2020

Descida por shafts junto as torres dos reservatorios; distribuicao
para todos os sanitarios — pressao 0,5 a 0,8 MPa — velocidade
max. 2,0 m/s — teste de pressao: 1,5x pressao de trabalho por 30
min

Rede de agua fria

Descida por shafts do projeto — 2 caixas de inspecao (Ala Norte e
Ala Sul) na frente, junto a Praga Machado de Mello — descarga
direta na rede publica municipal

Esgoto sanitario — rede
nova

Min. 2% — max. 45% — ventilagao primaria e secundaria — NBR

Declividade do esgoto 8160:1999

Sistema a definir em projeto executivo (solar / gas / bomba de

Agua quente . R ’
guaq calor) — isolamento térmico min. 25 mm

A prever conforme existéncia de copa/cozinha institucional —

Caixa de gordura .
limpeza mensal

12.2 Drenagem Pluvial Interna e Macrodrenagem

Sistema completo em conformidade com a Lei Estadual n° 12.526/2007. Duas galerias principais
sob as plataformas destinam as aguas a reservatorios de retencéo.

Componente Especificagao

) Portbes; cobertura da plataforma de embarque; metade da
Areas de captacao cobertura do edificio administrativo; Pragca Machado de Mello
(sentido inverso)

2 galerias paralelas ao prédio sob as plataformas — declividade
min. 1,0% — ldamina max. 50% — periodo de retorno 50 anos

PVC reforcado: @100mm (664 m) + 3150mm (216 m) + G200mm

Galerias principais

Tubos de queda (32 m) — ancorados por bloco na base — se¢ao hidrica anelar max.
25%

Condutos horizontais PVC reforgado: @100mm (43,45 m) + @150mm (129,19 m) +

sub-telhado @200mm (38,71 m)
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Componente Especificagdo

Condutos horizontais PVC/PEAD @100 a d600mm — caimento min. 1,0% — lamina max.
sub-piso 50%

Recuperacao, impermeabilizacdo, chapeamento zincado e
Calhas existentes calafetacdo — 962,20 m — borda livre min. 10 cm — declividade
longitudinal > 1,0%

2 reservatorios ao término de cada galeria — com extravasor e
orificio de fundo para esvaziamento lento. Alternativa: reservatorio
linear sob as plataformas (min. 60 cm largura x 100 m comp. x
1,50 m util)

Reservatorios de
retencao (Lei
12.526/2007)

Caixas de

) . - 72 unidades
interligacao/passagem

Nova galeria @1.200-2.500mm em PEAD - capacidade 19,7 m3/s
— grelhas transversais 100 L/s/m nas Ruas 1° de Agosto, Mons.
Claro, Batista de Carvalho e Alfredo Ruiz — reservatoério de
contencgao de cheias ~10.000 m?

Macrodrenagem externa

12.3 Instalag¢6es Elétricas e SPDA

Sistema Especificagao

Nova a construir no terreno — transformador trifasico 750 kVA —
Cabine de transformacdo  tensao secundaria 220/127V — imerso em 6leo ou seco (conforme
projeto executivo)

Demanda total / VRF 750 kVA total — 350 kVA para sistema VRF (maior consumidor)

Gerais e parciais por pavimento — disjuntores, DPS e DR 30mA

Quadros de distribuigao (uso geral) / 300mA (forga) — NBR 5410:2004

lluminacgao: disjuntor 10A — fio 1,5mm?. Tomadas: disjuntor 20A —

Circuitos fio 2,5mm?. Forga: dimensionado por equipamento

LED de alta eficiéncia — plataforma: cupulas LED estilo retr
lluminacgao (exterior verde / interior branco) — iluminagao de emergéncia
autonomia min. 1h

Captores, condutores de descida e eletrodos — resisténcia max. 10
Q — NBR 5419:2015

Cat.6A STP — 3 tomadas RJ45/estagao (VolP + dados +
redundancia) — salas de Tl por pavimento — NBR 14565:2012

SPDA / Aterramento

Cabeamento estruturado

Cameras alta resolucdo — NVR/DVR — sala de monitoramento no
mezanino (49,58 m?) — controle de acesso por cartdo ou biometria

Telefonia PABX ou VolIP integrado a rede de dados Cat.6A

Seguranga / CFTV

12.4 Climatizagao — Sistema VRF
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Sistema Especificagdo

Tioo VRF (Variable Refrigerant Flow) — expansao direta — controle
P individual por zona — NBR 16401:2008

Ala Sul + Ala Norte + area central — 2 sistemas independentes +

central compartilhada

UC-COB-TE-SUL 1: RXYQ38BTL (71,9A) | UC-COB-TE-SUL 2:
RXYQ18BTL (63,4A) | UC-COB-01-SUL: RXYQ34BTL (71,9A) |
UC-COB-02-SUL: RXYQ48BTL (87,1A) | UC-COB-02-CENTRAL-
SUL: RXYQ48BTL (87,1A) | UC-COB-TI-SUL: RXMQ6BVM (27A)

UC-COB-TE-NORTE 1: RXYQ42BTL (78,9A) | UC-COB-TE-
NORTE 2: RXYQ8BTL (27,8A) | UC-COB-01-NORTE:
RXYQ36BTL (71,9A) | UC-COB-01-CENTRAL: RXYQ30BTL
(63,4A) | UC-COB-02-NORTE: RXYQ68BTL (87,1A) | UC-COB-TI-
NORTE: RXMQ5BVM (27A)

VE-CB-01 (Ala Norte) + VE-CB-02 (Ala Sul) — 220V trifasico —
10,3A — sanitarios, copas e areas de servigo

Divisdo operacional

Condensadoras Ala Sul

Condensadoras Ala
Norte

Ventiladores de exaustao

Casas de maquinas VRF 2 unidades na cobertura: Norte (110,51 m?) e Sul (102,77 m?)

Tubulacbes de Cobre sem costura (NBR 7541) — isolamento elastomérico min. 25
refrigerante mm — shafts Norte, Sul e Central

Chapa galvanizada ou fibra de vidro — isolamento min. 50 mm —
Dutos de ar

velocidade max. 4 m/s (principais) / 2,5 m/s (ramais)

Controlador central VRF — termostatos por zona — agendamento,

Automacéao .
¢ modo economia e alarmes de falha

12.5 Sistemas de Combate a Incéndio

Sistema Especificagao

Distribuidos em todos os pavimentos — ago galvanizado ou cobre —

Hidrantes NBR 13714:2000 — testes de pressao e vazao antes da conclusio
Sprinklers Em areas de risco elevado (cozinhas, depésitos, areas técnicas) —
P automaticos sensiveis ao calor — NBR 12693:2013
El 60 min. — saidas de emergéncia, escadas e shafts — fechadores
Portas corta-fogo automaticos — NBR 11711:2015 — sinalizagdo 'MANTER

FECHADA'

Detectores de fumaca em todos os ambientes — detectores de

Deteccéo e alarme . o .
calor em areas técnicas — central de alarme em local visivel

P6 seco ABC / CO2 (Tl e equipamentos eletrénicos) / espuma

Extintores (risco classe B) — NBR 12693:2013
lluminagao de Autonomia min. 1 hora em todas as rotas de fuga — autbnoma com
emergéncia bateria

Novas escadas em concreto armado ou estrutura metalica —

Saidas de emergéncia degraus antiderrapantes — corrimaos ago inox — NBR 9077:2001



PREFEITURA MUNICIPAL DE BAURU |
Memorial Descritivo Técnico Executivo — Retrofit Estagdo EFNOB |

Sistema Especificagdo

Paredes e lajes corta-fogo entre usos e shafts — selagem de

CEmpEr T EREEaE penetragcdes com material resistente ao fogo — NBR 14432:2001

PPCI / AVCB Elaboracéo por profissional habilitado — aprovag¢ao pelo Corpo de
Bombeiros de Bauru antes da operacgao da edificagcao
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13. QUALIDADE, CONTROLE E ENTREGA

Item Especificagao

EPI/EPC

Controle de materiais

Ensaios — estrutura

Ensaios — instalacbes

Ensaios — acabamentos

Monitoramento de
vibragcdes

As Built

Manual de uso e
manutencao

Garantias legais

Limpeza final

Capacetes, 6culos, luvas, calgados, cintos de seguranca (NR 06) —
andaimes, guarda-corpos, redes, sinalizagcao (NR 18 e NR 35)

Inspecao de conformidade, notas fiscais, certificados de qualidade
— rejeicdo de materiais ndo conformes

Compresséao do concreto (fck), cobrimento de armaduras,
inspecao visual de soldas

Estanqueidade (hidraulica), continuidade e isolamento (elétrica),
funcionamento de DRs e iluminagédo de emergéncia

Nivelamento de pisos, alinhamento de revestimentos, uniformidade
de pintura, funcionamento de esquadrias

Equipamentos instalados em tempo real proximos a elementos
tombados durante toda a obra

Projetos 'conforme construido' entregues ao contratante ao final da
obra — todas as disciplinas

NBR 14037:2014 — sistemas, equipamentos, cronogramas de
manutencgao preventiva e contatos de fornecedores

5 anos para solidez e seguranga estrutural — 1 ano para vicios
aparentes

Remocao de residuos — limpeza de pisos, paredes, forros, vidros,
esquadrias e areas externas



PREFEITURA MUNICIPAL DE BAURU |
Memorial Descritivo Técnico Executivo — Retrofit Estagdo EFNOB |

14. APROVAGOES E RESPONSABILIDADES TECNICAS

As partes envolvidas atestam a conformidade e aprovacgao das especificagdes contidas neste
Memorial Descritivo Técnico Executivo, assumindo cada qual a responsabilidade técnica por sua
disciplina conforme habilitagao profissional.

Arq. Marcio A. T. Colim
CAU A21546-5
Autor Projeto— Arquitetura

RRT n° (a emitir antes do protocolo)

Arg. Renata Colim
CAU n° 285261-6
Coautor -Arquitetura

PREFEITURA MUNICIPAL DE BAURU
CNPJ 46.137.410/0001-80
Prefeita Municipal

Bauru, 19 de margo de 2026.

ANEXOS

A

Estudo Preliminar Arquiteténico

Memorial Descritivo (aprovagao em prefeitura)
Estudo / Projeto Elétrico

Estudo / Projeto Hidrossanitario

Estudo / Bombeiro

Complementares

Estudo / Macrodrenagem

I @ m m O O @

Estudo / Projeto de Climatizagao

Planilha Orgamentaria
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