PREFEITURA DE BAURU o

Secretaria Municipal de Planejamento
DIVISAO DE DIRETRIZES E NORMAS

Processo APROVAGAO n° 125520/2022 - AD
TERMO ADITIVO n° 24/22 - DDN

TERMO DE COMPROMISSO ADITIVO PARA A
ANTECIPACAO DE OBRAS DAS MEDIDAS
MITIGADORAS QUE CELEBRAM O MUNICIPIO
DE BAURU, LOTEAMENTO FAZENDA FLORES
SPE LTDA E C. A. URBANISMO SPE LTDA.

Por este instrumento particular de compromisso, de um lado PREFEITURA
MUNICIPAL DE BAURU, pessoa juridica de direito publico, inscrito no CNPJ sob n°
46.137.410/0001-80, com endereco na Praga das Cerejeiras 1-59, Bauru, Estado de Séo
Paulo, neste ato representado pelo respectivo responsavel da SEPLAN, que compde o
Grupo de Andlise de Empreendimentos — GAE, de outro lado, as COMPROMISSARIAS,
empresa LOTEAMENTO FAZENDA FLORES SPE LTDA, devidamente inscrita no CNPJ
sob o n°® 14.637.131/0001-99, Rodovia SPV 110-Joaquim Garcia Franco, km 16, Fazenda
Rosario, Guaira-SP, por sua sécia RC8 ADMINISTRACAO SPE LTDA., representada por
seu socio-administrador Rogério Mendes Caetano, e empresa C. A. URBANISMO SPE
LTDA., devidamente inscrita no CNPJ/MF sob n° 13.458.201/0001-89, com sede na
cidade de Bauru, Estado de Sao Paulo, na Av. Getulio vargas, n° 22-25, Sala 12-11,
Parque jardim Europa, CEP 17.017-383, representada por seus sécios Rogério Mendes
Caetano e Giancarlo Raduan Andreoli, com a finalidade de antecipagédo de obras de
mitigagé@o/contrapartida firmadas e transcritas do Termo de Compromisso do processo
n°51744/2014 do loteamento residencial GRAN FLORATTA NACOES, com nova.
denominagéo de “Blue Floratta” localizado préoximo a rodovia Jodo Ribeiro de Barros,
quinh&o 4 da Fazenda das Flores.

Considerando que foi convencionada entre as COMPROMISSARIAS e a
PREFEITURA a realizacdo de antecipacdo de obras para mitigagéo/contrapartida
firmadas e transcritas do Termo de Compromisso de n° 06/19, referente aos loteamentos
denominados “BLUE FLORATTA”, objeto da matricula 120.128 e “GREEN FLORATTA”,
objeto,da matricula 133.045, ambas do 2° ORI.

~ Considerando ainda que o trecho da Avenida implantada entre a gleba de
‘propriedade da Prefeitura Municipal de Bauru e o loteamento Floratta Nagdes, referente a
obra antecipada mediante TC n° 06/19 — DDN lavrado através do processo administrativo
n® 46313/17, é parte integrante dos loteamentos denominados de “GREEN FLORATTA”,
cuja aprovagao final foi autorizada através do processo admlnlstratlvo de n® 152875/2022
em 18/11/22 e “BLUE FLORATTA", cuja substituigdo da aprovacéo prévia foi autorizada
através do processo administrativo de n°® 125520/2022 em 09/09/2022; os tornando aptos
para providéncias de aprovagéo dos projetos complementares de infraestrutura completa,
viabilizagdo de aprovagéo final e o devido registro junto ao 2° Oficial de Registro de
Iméveis de Bauru.

Considerando que somente com o registro dos loteamentos “GREEN
FLORATTA" e “BLUE FLORATTA" ou a doagéo das areas referente ao trecho da avenida
ja implantada sobre as glebas desses loteamentos, compora legalmente o sistema viario
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oficial urbano do Municipio.

Considerando os Termos de Recebimento de obras de infraestrutura da citada.
avenida de interligagdo por parte dos respectivos Orgdos competentes que seguem
anexados nas folhas 69 a 80 do processo 46.313/17 e a necessidade de estabelecer o
prazo para a sua regularizagdo documental a fim de integrar legalmente o patriménio
destinado ao sistema viario oficial deste Municipio.

Ap6s manifestagédo da Secretaria Municipal de Planejamento parecer da
Secretaria Municipal de Negécios Juridicos e em cumprimento ao Decreto 13.269/16, art.
6°, §1°, §2° e §3°, em conformidade as deliberagdes do Grupo de Andlise de
Empreendimentos (GAE), fica estabelecido neste Termo de Compromisso o que segue:

1. As COMPROMISSARIAS executardo, as suas expensas, todas as
obras de infraestrutura da Avenida de Interligagdo entre a Avenida Nagdes Norte e
o loteamento Floratta Nagdes apontadas no Termo de Compromisso TC n° 06/19 —
DDN nos seus itens 1 a 6 e 10 a 12 do processo n° 70.358/2018, apenso ao de n°
46.313/17.

2. As COMPROMISSARIAS se comprometem em providenciar os
projetos complementares de infraestrutura e demais
procedimentos legais referentes ao loteamentoBLUE FLORATTA,
atendendo as normas técnicas e diretrizes pré-estabelecidas,
para viabilizar a efetivagédo da aprovacgéo final junto a PREFEITURA
MUNICIPAL DE BAURU até 15 de Julho de 2024.

3. A COMPROMISSARIA se compromete em ingressar com toda a
documentagéo, apos a aprovagdo, junto ao 2° Oficial de Registro de Imoveis de
Bauru para o devido registro dos dois loteamentos até dezembro de 2024.

4. A PREFEITURA MUNICIPAL DE BAURU emitira revalidagédo da Diretriz
Urbanistica do loteamento BLUE FLORATTA através do processo administrativo n°
165463/2022 - Aprova Digital respectivamente, com o prazo de validade até
Dezembro de 2024, prazo maximo estabelecido pelas COMPROMISSARIAS para a
aprovacéo dos projetos complementares de infraestrutura, aprovagéo final e registro
dos dois Empreendimentos.

5. Na hip6tese do ndo cumprimento do prazo estabelecido no item 3, ficam
canceladas automaticamente as diretrizes urbanisticas expedidas e todos os
processos administrativos de aprovagéo. As COMPROMISSARIAS devem iniciar
providéncias imediatas, dentro do prazo de 30 dias ap6s 31/07/2024, protocolando
solicitacdo do desmembramento circunstanciado com documentos técnicos
pertinentes, das areas equivalentes a avenida de interligagéo implantada sobre os b
dois titulos das glebas de propriedade das compromissarias a fim de regularizar a

transmissao definitiva dessas areas a favor da PREFEITURA MUNICIPAL DE
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6. Fica estabelecido que as éareas equivalentes ao item 5 sejam
computadas como antecipagdo de doagdo mediante a Lei Municipal n°® 7.359/2020,
assim como incidira todos os respectivos efeitos dessa lei sobre as areas
remanescentes.

7. Apos a autorizagdo do desmembramento das areas citadas no item 5 e
emissao de certidao por parte da PREFEITURA MUNICIPAL DE BAURU, cabera as
COMPROMISSARIAS providéncias e as suas custas quanto a lavratura de escritura
publica de doagao e registro junto ao 2° ORI a favor da Prefeitura Municipal de Bauru
para legalmente integrar o patriménio do Municipio de Bauru.

8. As COMPROMISSARIAS deverio épresentar os titulos originais do
registro da doacdo a favor da PREFEITURA MUNICIPAL DE BAURU no prazo
maximo de 60 dias ap6s a lavratura de escritura, assim como as cépias da matriculas

das areas remanescentes comprovando a averbagéo conforme estabelecido no artigo
4° da Lei Municipal n°® 7.359/20.

9. Caso haja desisténcia de qualquer parcelamento e/ou comercializagéo
envolvendo as glebas objeto deste Termo, as COMPROMISSARIAS deverao
comunicar formal e imediatamente a PREFEITURA MUNICIPAL DE BAURU quanto
a intengdo e tomar todas as providencias elencadas nos itens 5 a 8 antes da
efetivacéo legal do pretendido sobre as glebas remanescentes.

10. Cabera as COMPROMISSARIAS, multa diaria de R$ 1.000,00 (mil reais)
pelo ndo cumprimento do presente Termo dentro dos prazos aqui estabelecidos.

11. Fica eleito o Foro da Comarca de Bauru, Estado de S&do Paulo, com
exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja para dirimir quaisquer
davidas oriundas do presente instrumento.

12. E assim, por estarem justas e contratadas, assinam o presente
instrumento de 04 (quatro) paginas em 02 (duas) vias de igual teor e efeito, o qual,
depois de lido e achado conforme, foi assinado e rubricado pelas partes e
testemunhas abaixo relacionadas, tudo para que produza seus efeitos juridicos e

legais. /f77

/

-

Bauru, 15 de dezembro de 2022.
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LOTEAMENTOA#AZENDA FLORES SPE LTDA
CNPJ n°14.637.131/0001-99
RC8 ADM]NISTRA(;Y\O SPE LTDA.

Rogério Mendes Caetano - CPF: 040. 78-99
COMPROMISSARIA ?;H

0"'

29 TABELIAO
BAURU - SP

/ C A URBANISMO SPE LTDA.,
J n° 13.458.201/0001-89
Rogério Mendes Caetano - CPF: 040.426.678-99 e
Giancarlo Raduan Andreoli — CPF: 060.838.988-97
COMPROMISSARIA

SECRETARIO MUNI P£ DE PLANEJAMENTO
ENG. LUIS RENATO FUZEL
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