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Processo Aprova Digital n°® 38149/2022

TERMO ADITIVO n° 04/24 — DAP
Substitui e prevalece sobre o TC n° 01/23 - DAP

TERMO ADITIVO PARA A EXECUCAO DE
OBRAS DAS MEDIDAS MITIGADORAS E
CONTRAPARTIDAS QUE CELEBRAM O
MUNICIPIO DE BAURU E BRU BILD
DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO 95 SPE
LTDA E ANUENTES R2 ADMINISTRACAO E
PARTICIPACOES LTDA E REGIONAL BILD
BAURU DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO
LTDA

Por este instrumento particular de compromisso, de um lado MUNICIPIO DE
BAURU, pessoa juridica de direito publico interno, inscrito no CNPJ sob n°
46.137.410/0001-80, com endereco na Praca das Cerejeiras 1-59, Bauru, Estado de Sao
Paulo, neste ato representado pelos respectivos responsdveis das Secretarias de
Planejamento e de Obras que compdem o Grupo de Analise de Empreendimentos — GAE,
de outro lado, BRU BILD DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO 95 SPE LTDA, pessoca
juridica de direito privado regularmente constituida com seu contrato social arquivado na
Junta Comercial do Estado de Sédo Paulo - JUCESP, com NIRE n° 35.238.814.288, em
24/03/2022, inscrita no CNPJ sob o n®45.772.197/0001-15 e com sede na Avenida Getulio
Vargas, n° 21-70, Anexo Q, Parque Jardim Europa, Bauru-SP, e-mail:
incorporacaobauru@bild.com.br, na qualidade de PRIMEIRA COMPROMISSARIA por
sub-rogacéo dos direitos e obrigagbes decorrentes do “Instrumento Particular de
Compromisso de Permuta para Incorporagéo Imobiliaria e outras Avencas”, firmado em 20
de outubro de 2021 entre a R2 ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES LTDA, pessoa

juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob o n° 04.523.162/0001-65, com sede na |

Alameda Santos, n° 211, Complemento Sala 802, Cerqueira César-SP, fone (14) 3245-
0062; e-mail: incorporacaobauru@bild.com.br, que naquele instrumento compareceu como
Primeira Permutante e a REGIONAL BILD BAURU DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO
LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob o n° 18.103.125/0001-02,
com endereco na Avenida Getllio Vargas, n°® 21-70, Anexo E, Parque Jardim Europa,
Bauru-SP, fone (14) 3245-0062; e-mail: incorporacaobauru@bild.com.br, que naquele
instrumento compareceu como Segunda Permutante e que, neste Termo de
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Compromisso, em conjunto, ou seja, as 2 (duas) ultimas pessoas juridicas citadas
comparecem na qualidade de ANUENTES e, em conjunto, garantidoras solidarias da
primeira compromissaria BRU BILD DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO 95 SPE
LTDA, firmar compromisso € assumir obrigagdes para aprovagao de Edificio Residencial
localizado na Rua Severino Lins, Quadra 38, formado pela totalidade dos lotes 09, 11, 12,
17, 18, 19 e 20, Vila Aviacao, Bauru/SP, PMB 2/0783/022, matricula n® 137.652 do 1° ORI
de Bauru-SP.

1. Em cumprimento ao Decreto 13.269/16, art. 6°, §1°, §2° e §3°, em conformidade as
deliberagdes do Grupo de Analise de Empreendimentos (GAE), efetiva-se:

1.1 Termo de Compromisso Aditivo como proposta do interessado e aceite das
Secretarias de Obras e Planejamento, email anexo em campo de mensagens do processo
administrativo n® 38149/2022, referente a revisao das medidas mitigadoras do Termo de
Compromisso n° 01/23 - DAP, 23 de fevereiro de 2023, anexo em “area interna”, sendo
que este instrumento substitui e prevalece o TC n° 01/23 - DAP.

Onde |é-se;

“1.1 DA SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS PUBLICAS

1.1.1 Infraestrutura

Os COMPROMISSARIOS executardo as obras citadas abaixo:

Saldo que sera destinado a Secretaria Municipal de Obras, indicado pela empresa
como recurso a manifestagéo técnica unificada no montante de R$ 844.963,21, de forma
que indicamos o custo médio de execuc¢do de pavimentagdo (com guias e sarjetas) de
R$ 140,00/m? Destaco ainda que, quando da definigdo de obras para aplicagdo, seja a
rede de drenagem da Av. Getulio Vargas - Qt. 32 e 33 ou como pavimentagdo de vias no
bairro Vila Aviagao (Aproximadamente 6.000 m? a serem definidos até 12 (doze) meses
apos data da assinatura deste Termo de Compromisso), o saldo indicado devera ser
atualizado por fontes fidedignas como INCC ou IPCA, ou qualquer outra que julgar
procedente e legalmente aplicavel.”

Leia-se;:
“1.1 DA SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS PUBLICAS

1.1.1 Infraestrutura

Os COMPROMISSARIOS executardo as obras citadas a seguir:

Saldo que sera destinado a execucdo de obras de solugdo provisoria referente ao
projeto executivo de drenagem para solugdo emergencial de eroséo, indicado pela
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empresa como recurso a manifestaggo técnica unificada no montante de R$ 844.963,21,
atualizado pelo INCC para R$ 870.557,00 (fevereiro de 2024).

A dissipagdo da drenagem dos quarteirbes 30 e 31 da Av. Getulio Vargas, inclusive
a jusante do PV do quarteirdo 31, que se estende até o final da av. Getulio Vargas e na
faixa de dominio da Prefeitura de Bauru, finalizando na faixa de dominio da concessjonaria,
sera aprovado o projeto completo (plantas, memoriais descritivos e de dimensionamento,
ART e/ou RRT de projeto executivo, execugéo de obras e cronograma de obra) através do
processo  180513/2022, bem como serd executada a referida obra pela
COMPROMISSARIA. Os dispositivos de drenagem projetados dentro da faixa de dominio
da concessionaria na solugédo emergencial serdo encaminhados pela Prefeitura de Bauru
para a concessionaria anuir a obra a ser executada pela COMPROMISSARIA. Essas
medidas citadas acima se referem a solugdo emergencial, em complementagdo as obras
elencadas no Termo de Compromisso n° 17/19 — BILD Samambaia.

Prazo para executar a obra de complementacdo de drenagem da Av. Getulio
Vargas (solugdo emergencial) sera de 6 (seis) meses a partir da assinatura do presente
Termo Aditivo.”

Demais cldusulas do Termo de Compromisso n° 01/23 - DAP segue transcritas na
sequéncia:

Em cumprimento ao Decreto 13.269/16, art. 65 §1, § 2° e §39, em conformidade as
deliberagbes do Grupo de Analise de Empreendimentos (GAE), submetido as reunides
realizadas entre os dias 15/06/2022 e 28/09/2022, fica de exclusiva responsabilidade dos
COMPROMISSARIOS o cumprimento das contrapartidas e medidas mitigatorias a seguir
transcritas, extraidas do EIV e Manifestagao Técnica Unificada n® 19/22, assinada em
13/07/2022.

Os COMPROMISSARIOS se comprometem a executar as suas expensas as
medidas mitigatérias apontadas pela Secretaria Municipal de Planejamento, Secretaria
Municipal de Obras, Secretaria Municipal do Meio Ambiente, EMDURB, DAE, Secretaria
Municipal de Educagdo e Secretaria Municipal de Satde para aprovacdo do
empreendimento, Condominio Residencial, localizado na Rua Severino Lins, Quadra 38,

que & formado pela totalidade dos lotes 09, 11, 12, 17, 18, 19 e 20, Vila Aviagao, Bauru/SP,

PMB, 2/0783/022, conforme matricula.

Trata-se de construgdo do Edificio Residencial de alto padréo, localizado na Rua
Severino Lins, esquina com a Rua André Bonachela, bairro Vila Aviacao, Bauru/SP. O
terreno possui drea de 3.898,66 m? portanto ndo necessita de bacia de Detencéo de
Aguas Pluviais, mas deve atender a Lei Municipal de Reuso de Aguas Pluviais n° 6.110/11.

De acordo com o Termo de Referéncia Técnico (TRT) constante no Decreto n°
13.269/2016, que institui procedimentos para os Estudos de Impacto de Vizinhanga no
Municipio, para a implantacao/operagao de empreendimentos “devera ser considerado o
‘impacto zero” na infraestrutura existente, ou seja, o empreendedor dever4 mitigar todos
os impactos negativos por ele gerado”.

No tocante & iluminagdo publica, considerando que a implantagdo do
empreendimento implica em alteragdo significativa da situagao atual, potencializando o
uso das vagas de estacionamento ao longo das vias publicas, bem como o aumento do
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SECRETARIA DE PLANEJAMENTO
DIVISAO DE APROVAGAO DE PROJETOS

fluxo de veiculos e pedestres, acesso e egresso ao empreendimento, constatamos a
necessidade de intervengbes no sistema de iluminagdo publica, cujos impactos visam
mitigar, dotando de condigdes minimas de seguranga.

As contrapartidas de educagao e salde foram solicitadas em conformidade com o
Anexo | do Decreto n® 13.269/2016, devido ao impacto que o empreendimento ira gerar
em relagéo ao uso destes equipamentos no entorno.

As contrapartidas do DAE foram solicitadas em conformidade com as Resolugdes do DAE
05/2012 e 03/2014.

1.1.2 Sistema Viario

Devem ser elaborados projetos necessarios de todas as obras de infraestrutura
solicitadas, os quais serdo aprovados na SEPLAN, inclusive projeto geomeétrico e demais
projetos complementares.

Os projetos necessarios deverdo ser elaborados as custas da COMPROMISSARIA,
O empreendedor devera solicitar a Secretaria de Obras para fiscalizac&o da obra para seu
posterior recebimento.

1.1.3 lluminagao publica

Os COMPROMISSARIOS fardo as intervengdes abaixo cujo detalhamento técnico
segue descrito:

Praca Copaiba, localizada na avenida Getulio Vargas, quarteirdes 18 e 19: adequar
o sistema de iluminagéo publica ornamental com emprego de luminarias LED e entrada de
energia elétrica com quadro de medigéo, a ser detalhado mediante certidao de diretrizes
especificas a ser requerida oportunamente.

Centro Esportivo Sylvio Carlos Simonetti (SYCA) — Quadras de Areia, localizada na
avenida Getullio Vargas, quarteirdio 16: adequar o sistema de iluminagdo publica
ornamental com emprego de projetores LED e as instalagdes elétricas, a ser detalhado
mediante certidao de diretrizes especificas a ser requerida oportunamente.

Rua Luiz Bleriot, quarteirées 11 e 12: melhoria da iluminagao publica com a
substituicio das luminarias existentes por bicos de luz do tipo MS15i — brago médio com
luminaria integrada e lampada a vapor de sodio de 150 W, de modo a aumentar a poténcia
instalada e o correspondente fluxo luminoso, mais a instalagao de rede de distribuicao de
energia e dotar os postes a serem instalados de bicos de luz do tipo M315i no trecho
ainda desprovido.

Eventuais requalificacdes propostas para o sistema viario e quaisquer outras que
impliquem em pavimentagéo efou recape asfaltico, ou que por forca de eguacionamento
do sistema viario por parte da EMDURB / SEPLAN / OBRAS venham a sofrer alteragoes
destinadas a mitigar os impactos do empreendimento ensejarao a solicitagédo de melhorias
de iluminac&o publica, as quais serdo pontuadas apds a conclusao do estudo.

Para tanto, devera ser apresentado o projeto arquitetdnico a esta Segao para
emissao de Diretrizes especificas, seguindo orientagdes da CPFL e da PMB.
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Para execugdo das medidas o interessado devera entrar em contato com a Divisao
de lluminagéo Publica da Secretaria de Obras para aprovacgéo, emissdo de diretriz e
fiscalizacdo das medidas para posterior recebimento.

1.2 DA SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE

Os COMPROMISSARIOS irdo executar o seguinte:

O empreendedor devera apresentar projeto a ser aprovado pela SEMMA e se
responsabilizar pela execugdo do mesmo, no valor estimado R$295.000,00, em éarea
publica a ser indicada dentro da area de influéncia do empreendimento.

A SEMMA ird indicar o local da execugdo do projeto no prazo de até 6 meses a partir da
assinatura do Termo de Compromisso.

O valor estimado corresponde a 0,5% do custo total do empreendimento apresentado pelo
requerente no processo.

Consideragdes:

1. Os projetos devem atender a Diretriz SEMMA a ser emitida em processo especifico de
solicitagéo de Diretriz e Aprovacgéo de Projeto;

2. A execugdo da obra devera ser informada a Secretaria do Meio Ambiente com
antecedéncia de 30 dias;

3. A finalizacdo da obra devera ser comunicada a Secretaria do Meio Ambiente para
emisséo do Termo de Recebimento de Obra.

4. O valor estimado devera ser atualizado conforme corregées do CUB.

1.2.1 Residuos sdlidos e fontes de poluigédo

O empreendimento, tanto em sua implantagdo quanto na operacéo, devera adotar
as medidas mitigadoras propostas no EIV, de forma a atenuar os impactos negativos.
Impactos eventualmente nio previstos, mas que vierem a ocorrer, deverdo ser atenuados
de forma a minimiza-los.

A época da ocupacao do empreendimento, cabera oficiar a SEMMA (gestora
dos servigos de residuos) sobre o inicio de sua operagdo para que o mesmo seja
incluso nas rotas dos servigos publicos de coleta de residuos, no caso daqueles de
responsabilidade puablica.
Na ocasigo da protocolizacdo do Projeto na SEPLAN para aprovacao de planta, devera
ser apresentado o documento, Plano de Gerenciamento de Residuos da Construgao Civil,
devendo ser preenchida também a Declaragéo de Geragdo de Residuos da Construgao
Civil. Devera ser observada a Lei Municipal 5.852/2009 e Decreto Municipal 11.689/2011.
No caso de lotes comerciais, as atividades a serem implantadas deverdo verificar a
necessidade de licenciamento ambiental para funcionamento, considerando a implantagéo
de formas de controle de eventuais poluentes e seus residuos deverdo ter destinacéo ( E
adequada, nao necessariamente pelos servicos de coleta publica.
Em casos de existirem outras fontes de poluicdo nao previstas no documento, as fontes de
poluicdoc decorrentes da obra e sua operacdo, deverdo ser devidamente controladas, L
prevenindo possiveis contaminagdes. Em ambas as situagdes, devera ser respeitado o a
previsto no Codigo Ambiental (Lei Municipal n® 4.362/99) e decreto regulamentador. A
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Até que se tenham novas diretrizes no municipio, esta € a manifestacéo.

1.3 DA EMDURB (Sinalizagao e transporte)
Os COMPROMISSARIOS deverao executar as seguintes medidas:

1 - Implantacéo de sinalizacdo horizontal e vertical nas vias que receberem obras
de pavimentacéo e refazer as que forem danificadas devido as obras do empreendimento.

1.4 DO DEPARTAMENTO DE AGUA E ESGOTO

Os COMPROMISSARIOS ficarao responsaveis pela execucdo das medidas
descritas:

Processo DAE 8617/2021
Conforme Certidac de Diretrizes n°® 009/2022
Condominio Residencial Vertical (66 unidades com 4 dormitérios cada)

Total: 2.288.88 UFESP.
Total: 3.252,48 UFESP,

Valor estimado da contrapartida do abastecimento de agua conforme Resolugio 03/2014:
2288,88 UFESP;

Valor estimado da contribuigao do FTE conforme Resolugédo 05/2012: 3.252,48 UFESP.

1.5 DA SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAO
Os COMPROMISSARIOS ficarao responsaveis pela contrapartida a seguir indicada:

Segmentos de Ensino Infantil, Creche e Pré Fun‘damer!t;iul Fur::_iam?nt-aul
Escola Séries Iniciais Séries Finais
Valores repassados por
alunos em 2020 5.528,52 4.252,71 4.677,98
Média do valor do FUNDEB RS 4.819,73
Célculos RS 4.430,33%1/7%22,66 = RS 14.345,41
Total a ser Repassado RS 14.345,41

1.6 SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE

Os COMPROMISSARIOS ficarao responsaveis pela contrapartida abaixo descrita:
R$ 19.584,00 (Dezenove mil e quinhentos e oitenta e quatro reais).

(Célculo: 4 x 68 hab = 272 hab. x R$2,00 x 36 meses).

1.7 DETERMINAGOES

Caso se faga necessaria a remogao/relocagdo de postes existentes por conta do
alinhamento do sistema viario, estas correrdo por conta exclusiva do empreendedor.
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O descritivo retro ndo constitui diretriz, que devera ser solicitada pelo
empreendedor, tampouco limita o documento a ser emitido oportunamente, eis que
levara em conta aspectos contemporaneos a sua emissao, visando o interesse publico.
Cumpre-nos salientar a inexisténcia de previsdo de recursos financeiros — PPA / LDO ou a
previsao de execucdo da obra por parte do Municipio, cujo aporte reputamos que deva ser
atribuido a quem deu origem.

De mais a mais, que o item iluminagé@o publica seja inserido no termo de compromisso
a ser celebrado nos termos da Lei Municipal n® 5.631/08.

O compromissério devera solicitar as especificagdes e relagdo de materiais de sinalizagdo a
EMDURB.

Refazer as sinalizagées (horizontal e vertical) que sofrerem prejuizos (danificagéo ou
desaparecimento) em decorréncia de obras no sistema vidrio e/ou de construgdo do
empreendimento.

A sinalizagdo porventura necessdria devera ser aprovada pela EMDURB através de
projeto acompanhado da devida documentagdo de responsabilidade técnica (ART ou RRT).
Para elaboracéo do projeto, devera ser avaliada além das sinalizagbes necessarias no local
discriminado, sinalizagdes necessarias ou readequagdes das existentes no entorno em fungédo
dessas novas sinalizacdes.

A sinalizagdo somente poderd ser implantada apds apresentar a documentagio de
responsabilidade técnica (ART ou RRT) referente a execugdo das sinalizagées e informar a
data de inicio com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, estando com o(s) respectivo(s)
projeto(s) de sinalizagdo ja aprovado(s). A EMDURB podera aceitar periodo menor, através de
solicitagdo pelo empreendedor.

Antes do inicio da execugdo das sinalizagdes, todos os projetos de sinalizagéo

aprovados deveréo ser reavaliados, de modo a verificar se as circunstancias no periodo de
aprovacao permanecem as mesmas. O empreendedor somente podera iniciar as atividades
apés autorizagdo formal da EMDURB. Caso haja necessidade de readequacgdo e,
consequentemente, acréscimo de sinalizagbes, estes serdo de responsabilidade do
empreendedor.
Caso, durante a execugdo, seja observada a necessidade de alteragbes das sinalizagbes
aprovadas, deverd ser realizado projeto as built (como construide). O recebimento da referida
obra estara vinculado a apresentag@o e aprovagéo deste projeto, acompanhado da devida
documentacéo de responsabilidade técnica (ART ou RRT).

As sinalizagdes deverdo estar de acordo com o Manual Brasileiro de Sinalizacéo de
Transito e com o Codigo de Transito Brasileiro.

O projeto urbanistico deve ser elaborado de tal forma que o sistema viario possua
caracteristicas geométricas que ofereca circulagdo adequada aos veiculos de transporte
coletivo.

Nenhuma obra ou intervengdo que possa perturbar ou interromper a livre circulacao de
veiculos e pedestres ou colocar em risco a sua seguranga podera ser iniciada sem permisséo
prévia da EMDURB.

Nenhuma via pavimentada podera ser entregue apos sua Construgao, ou reaperta ao

trénsito apds a realizagdo de obras ou de manutengédo, enquanto ndo estiver devidamente

sinalizada, vertical e horizontalmente, de forma a garantir as condicdes adequadas de /
segurancga na circulagdo.

As medidas mitigadoras elencadas neste termo poderao ser substituidas por outras de
mesma propor¢cao ou valor, desde que devidamente justificadas e ratificadas pelo Grupo de
Analise de Empreendimentos — GAE.
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2. Caso a obra venha a interromper a livre circulagdo de veiculos ou pedestres, o
COMPROMISSARIO devers solicitar a permissdo a Emdurb.

3. O COMPROMISSARIO devera aprovar o projeto das obras a serem executadas na
Secretaria de Obras.

4, O COMPROMISSARIO devera informar oficialmente & Divisdo de Diretrizes a Normas o
inicio da execugao das medidas mitigatorias constantes neste termo, no minimo com 30 dias
de antecedéncia do inicio previsto, para acompanhamento, fiscalizagcdo e recebimento
definitivo, sendo que devera ser apresentado o responsavel técnico, bem como ART ou RRT,
dados para contato e cronograma de execugao.

5. Serdo elaborados projetos as custas do COMPROMISSARIO para qualquer obra que
seja executada como contrapartida/mitigacdo, contendo a ART do projeto, ART de diregac
técnica e ART de execugao. Os projetos e execucéo estardo sujeitos a analise e aprovacao do
Municipio de Bauru.

6. O COMPROMISSARIO deveré anexar o termo de recebimento de obras/equipamentos
na solicitagéo do habite-se.

7. O cumprimento das obras mitigadoras e de contrapartidas serdo concluidos obtidos os
termos de recebimento, sendo condigbes essenciais para emissdo do habite-se. A contagem
do prazo sera a partir do alvara de execug¢do de obras, podendo ser alterado mediante
autorizagao do GAE em casos especificos devidamente justificados.

8. Imediatamente apds a aprovagao final do projeto, deverdo ser iniciadas as tratativas e
execugdo das intervengdes e medidas acima para cumprimento das contrapartidas/mitigacéo
com 0s responsaveis.

9. As obras mitigatérias e de contrapartidas serdo fiscalizadas e recebidas pelo Municipio
de Bauru.

10. Fica esiabelecida a multa diaria de R$ 1.000,00 (mil reais) para o caso de
descumprimento de qualguer uma das clausulas deste termo de compromisso.

11.  As medidas mitigatérias/contrapartidas elencadas neste termo poderao ser substituidas
por outras de mesma proporgdo e valor, desde que devidamente justificadas e ratificadas pelo
GAE.

12. Na hipotese de cancelamento do empreendimento, mediante comunicado formal ao
Municipio de Bauru, o presente termo resolve-se de pleno direito, sem que possa ser exigida
nenhuma contrapartida e/ou compensacgao pelo Municipio de Bauru.

13. As medidas mitigadoras/contrapartida ficardo incorporadas ao patrimdnio publico apos
o recebimento definitivo das mesmas, sem qualquer possibilidade de reversao ou indenizacéo.

T
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14. Alteracéo solicitada pelo interessado, conforme email anexo em campo de mensagens

deste processo, e consentida pelas Secretarias de Obras e Planejamento também por
intermédio de email anexo em mensagens, do referido processo.

15. As demais clausulas do Termo de Compromisso n® 01/23 - DAP assinado em 23 de

fevereiro de 2023, anexo em “area interna”, permanecem validas e inalteradas do item
1.1.2 ao item 13.

16. E assim, por estarem justas e contratadas, assinam o presente instrumento aditivo de
10 (dez) paginas em 01 (uma) vias de igual teor e efeito, o qual, depois de lido e achado

conforme, foi assinado pelas partes abaixo relacionadas, tudo para que produza seus
efeitos juridicos e legais.

Bauru, 29 de fevereiro de 2024.
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