PREFEITURA MUNICIPAL DE BAURU
SECRETARIA DE APROVACAO DE PROJETOS

||||||||||

Processo Aprova Digital n® 112922/2021
Processo de Recurso Administrativo (aprova digital) n° 33.634/2025

TERMO SUBSTITUTIVO (ADITIVO) n° 04/25

TERMO DE COMPROMISSO SUBSTITUTIVO
(ADITIVO) PARA A EXECUGCAO DE OBRAS DAS
MEDIDAS MITIGADORAS QUE CELEBRAM O
MUNICIPIO DE BAURU E 3z
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA

Por este instrumento particular de compromisso, de um lado MUNICIPIO DE
BAURU, pessoa juridica de direito publico interno, inscrito no CNPJ sob n°
46.137.410/0001-80, com enderego na Praca das Cerejeiras 1-59, Bauru, Estado de Sao
Paulo, neste ato representado pelos respectivos responsaveis das Secretarias de
Aprovagéo de Projetos, de Infraestrutura, de Meio Ambiente e Bem-Estar Animal, e
EMDURB e DAE que compdem o Grupo de Anélise de Empreendimentos — GAE, de outro
lado, 3Z EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, CNPJ sob o n° 30.425.188/0001-
80, com endereco na Rua Francisco de Souza Barbosa, n°® 01-60, sala 01-A, Vila
Monlevade, Bauru-SP, telefone (14) 2106-5799; e-mail: licenciamento@zopone.com.br,
denominado COMPROMISSARIO, com a finalidade de aprovacédo de loteamento com
controle de acesso, localizado na Avenida Fozi José Jorge, rotatéria 1, na confluéncia com
a Avenida Adélia José Jorge, Gleba parte da Fazenda José Jorge, Bauru/SP, INCRA
631078028800-1.

1. Em cumprimento ao Decreto 13.269/16, art. 6°, §1°, §2° e §3°, em conformidade as
deliberagbes do Grupo de Anélise de Empreendimentos (GAE), efetiva-se:

1.1 Termo de Compromisso Substitutivo (Aditivo) que obteve concordancia do GAE,
na reuniao realizada no dia 30.04.2025, conforme ata inserida no Processo de Recurso
Administrativo (Aprova Digital) n° 33.634/2025, referente a revisdo das medidas
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mitigadoras do Termo de Compromisso n° 08/23, assinado em 05 de abril de 2023, no
Processo EIV/RIT n® 112.922/2021,

1.2 A supressdo parcial da contrapartida da Secretaria de Infraestrutura, descrita no item
1.1.1 do Termo de Compromisso n° 08/23 assinado em 05 de abril de 2023, realizou-se
devido a manifestagdo da DMGCI, conforme despacho de 08.03.2025, “(...) ja foi
executada por meio de Termo de Ajustamento de Conduta firmado entre a CPFL e o
Ministério Publico Federal (...)” do Processo de Recurso Administrativo (Aprova Digital) n°
112.922/2021, referente a medidas relacionadas a indicagdo da melhoria da iluminacéo
publica como mitigagdo, onde |é-se:

“1.1 DA SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS PUBLICAS

1.1.1 lluminagao publica

O COMPROMISSARIO faré as intervengbes abaixo cujo detalhamento técnico
segue descrito:

- Avenida Affonso José Aiello, quarteirbes 13 ao 18: melhoria da iluminagéo
publica com a substituigdo dos conjuntos 6ticos de iluminagdo publica para lampadas a
vapor de sodio de 150 Watts por luminarias LED, de modo a aumentar o nivel de
iluminamento, eficientizando o sistema.

- Dispositivo vidrio sobre a rodovia SP-225, consistente nas 2 (duas) rotatorias,
alcas de acesso e viatuto: a exemplo de outras situagbes idénticas, a expanséo da
ocupacdo urbana implicaré em maior adensamento populacional, culminando na
potencializacdo do trafego de pedestres e veiculos no local, razdo pela qual somos
compelidos a apontar a necessidade de que seja concebido e implantagdo sistema
completo de iluminagéo.

Sobre este aspecto, é sabida a necessidade de aprovagdo de projetos junto ao
DER e Concessionaria ao que sugerimos que deve ser providenciado pelo empreendedor,
mediante delegacgédo formal pelo Municipio.

Eventuais requalificagbes propostas para o sistema viario e quaisquer outras que
impliquem em pavimentagdo e/ou recape asféltico, ou que por forga de equacionamento
do sistema viario por parte da EMDURB / SEPLAN / OBRAS venham a sofrer alteragoes
destinadas a mitigar os impactos do empreendimento ensejardo a solicitagdo de melhorias
de iluminacéo publica, as quais serdo pontuadas ap6s a conclusdo do estudo.

Para execugédo das medidas o interessado devera entrar em contato com a Divisao
de lluminacdo Publica da Secretaria de Obras para aprovagdo, emissdo de diretriz e
fiscalizagédo das medidas para posterior recebimento.”

Leia-se:

“1.1 DA SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURA
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1.1.1 lluminagao publica

O COMPROMISSARIO faré as intervengbes abaixo cujo detalhamento técnico
segue descrito:

- Dispositivo viario sobre a rodovia SP-225, consistente nas 2 (duas) rotatérias,
alcas de acesso e viaduto: a exemplo de outras situagées idénticas, a expansdo da
ocupagdo urbana implicara em maior adensamento populacional, culminando na
potencializacdo do trafego de pedestres e veiculos no local, razdo pela qual somos
compelidos a apontar a necessidade de que seja concebido e implantagdo sistema
completo de iluminac&o.

Sobre este aspecto, é sabida a necessidade de aprovagdo de projetos junto ao
DER e Concessionaria ao que sugerimos que deve ser providenciado pelo empreendedor,
mediante delegagéo formal pelo Municipio.

Eventuais requalificagbes propostas para o sistema viario e quaisquer outras que
impliquem em pavimentagdo e/ou recape asfaltico, ou que por forga de equacionamento
do sistema viario por parte da EMDURB / SEAP / SEINFRA venham a sofrer alteragbes
destinadas a mitigar os impactos do empreendimento ensejardo a solicitagdo de melhorias
de iluminagéo publica, as quais serdo pontuadas apos a concluséo do estudo.

Para execugdo das medidas o interessado devera entrar em contato com a
Supervisdo de lluminagdo Publica da Secretaria de Infraestrutura para aprovagado, emissao
de diretriz e fiscalizagdo das medidas para posterior recebimento.”

A. Como este Termo de Compromisso Substitutivo (Aditivo) n° 04/25 substitui e
prevalece ao Termo de Compromisso n° 08/23, assinado em 05 de abril de 2023, vide
processo 112.922/2021, as demais clausulas do Termo de Compromisso n°® 08/23
permanecem validas, inalteradas e transcritas neste Termo Substitutivo (Aditivo),

conforme consolidagdo a sequir:

Termo de Compromisso consolidado com as alteragées promovidas pelo presente
Termo Substitutivo (Aditivo) n® 04/25.

O COMPROMISSARIO se compromete a executar as suas expensas as medidas
mitigatérias e pagamentos de contrapartidas apontadas pela Secretaria Municipal de
Aprovacdo de Projetos, de Infraestrutura, de Meio Ambiente e Bem-Estar Animal, e

EMDURB e DAE para aprovagao do empreendimento, loteamento com controle de acesso,
localizado na Avenida Fozi José Jorge. rotatéria 1. na confluéncia com a Avenida Adélia

Jose Jorge, Gleba parte da Fazenda José Jorge, Bauru/SP, INCRA 631078028800-1.

Trata-se de Projeto para implantagdo de Loteamento com controle de acesso, uso
ZR4 e ZICS, com area de lotes totalizam 367 lotes, sendo 350 lotes destinados a
implantagdo de residéncias unifamiliares, 4 lotes de uso misto para fins de implantacdo de
equipamentos comunitarios localizados na parte do loteamento que sera objeto do

Pagina 3 de 8



PREFEITURA MUNICIPAL DE BAURU
SECRETARIA DE APROVAGAO DE PROJETOS

----------

Convénio com a Prefeitura Municipal de Bauru para o controle de acesso em
conformidade com a Lei Municipal 4.053/96 e mais 13 lotes externos localizados na
avenida principal que dara continuidade ao sistema viario oficial existente. Dos 13 lotes
externos, 12 s&o de uso misto e um lote correspondente a 5% do total da parte da Gleba
inserida na ZICS.C, em cumprimento a Lei Municipal n® 7.066/18, destinado a Comércio e
Servigo. Com érea total da gleba de 415,597,00 m?, portanto necessita de bacia de
Detengdo de Aguas Pluviais.

De acordo com o Macrozoneamento, a area do Empreendimento esta inserida em
Zona Periurbana 1 e Zona de Industria, Comércio e Servico, onde descreve essas
Macrozonas, em seu art® 20 caracterizada principalmente por propriedades rurais de
pequeno e médio porte e em seu art® 34 caracterizada por faixas localizadas ao longo das
rodovias e ferrovias destinadas a instalagdo de industrias, comércio, servico e uso
institucional, infraestrutura deficitaria, falta de acessibilidade.

De acordo com o Termo de Referéncia Técnico (TRT) constante no Decreto n°
13.269/2016, que institui procedimentos para os Estudos de Impacto de Vizinhanga no
Municipio, para a implantagdo/operagdo de empreendimentos “devera ser considerado o
‘impacto zero” na infraestrutura existente, ou seja, o empreendedor devera mitigar todos
os impactos negativos por ele gerado”.

O EIV caracterizou os impactos ambientais referente a impermeabilizacdo do solo
como neutro, no entanto o empreendimento ira causar impactos permanentes com
agravamento da poluicdo difusa gerada pela circulagdo viaria e alteragdes na paisagem
urbana com a construcdo da edificagdo. Além do mais, a populagdo prevista ira demandar
por melhores condigdes na infraestrutura existente.

No tocante a iluminagdo publica, considerando que a implantacdo do
empreendimento implica em alteragdo significativa da situagdo atual, potencializando o
uso das vagas de estacionamento ao longo das vias publicas, bem como o aumento do
fluxo de veiculos e pedestres, acesso e egresso ao empreendimento, constatamos a
necessidade de intervengdes no sistema de iluminagdo publica, cujos impactos visam
mitigar, dotando de condigées minimas de seguranca.

As contrapartidas do DAE foram solicitadas em conformidade com as Resolugdes
do DAE 05/2012 e 03/2014.

1.2 DA SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE

O COMPROMISSARIO devera apresentar projeto a ser aprovado pela SEMAB e se
responsabilizar pela execugéo de:

1.2.1 RESIDUOS SOLIDOS E FONTES DE POLUICAO

A avaliagéo considerou em especial a gestdo de residuos decorrentes da obra e
operagao do empreendimento, e observagao quanto a possiveis fontes de poluigéo.

Ao empreendimento cabe oficiar a SEMAB (gestora do servigo) sobre o inicio de sua
operagao para que o mesmo seja incluso nas rotas dos servigos publicos de coleta de
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fechados no Municipio de Bauru e da outras providéncias, e Lei Federal n° 12305/2010.
Outros tipos de residuos eventualmente gerados nas residéncias sdo de

responsabilidade dos préprios moradores, devendo ser verificado caso a caso se ha

equipamentos publicos disponibilizados pelo municipio para destinacéo.

controladas, prevenindo Possiveis contaminagdes. Em ambas as situagdes, devera ser
respeitado o previsto no Cddigo Ambiental (Lei Municipal ne° 4.362/99) e decreto

Até que se tenham novas diretrizes no municipio, esta é a manifestacio.
1.3 DO DEPARTAMENTO DE AGUA E ESGOTO

O COMPROMISSARIO executard pagamento das contrapartidas abaixo:

Contrapartida de agua, conforme Resolugdo DAE 03/2014. E contribuigio
do FTE, conforme Resolugio DAE 05/2012.

Diretriz n® 007/2022 do DAE e Termo de Acordo junto ao DAE,

1.4 DA EMDURB
1.4.1Sinalizagéo e transporte

O COMPROMISSARIO far4-

1. Doagéo de 1 (um) Controlador de Trafego modelo FCA modular 6 fases a ser instalado
no semaforo do cruzamento da avenida Nossa Senhora de Fatima com a rua Aviador
Anténio Gomes Meireles.
2. Doacéo de 2 (dois) Moédulos 4G/GPRS a ser instalado no semaforo do cruzamento da
avenida Nossa Senhora de Fatima com a rua Aviador Anténio Gomes Meireles.
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3. Implantagao e recomposi¢aéo da sinalizagéo horizontal na avenida Affonso José Aiello,
no trecho a ser recapeado.

1.5 Determinagodes
a) lluminagéo publica

Caso se faca necessaria a remocao/relocagdo de postes existentes por conta do
alinhamento do sistema viario, estas correrdo por conta exclusiva do empreendedor.

O descritivo retro ndo constitui diretriz, que devera ser solicitada pelo empreendedor,
tampouco limita o documento a ser emitido oportunamente, eis que levara em conta aspectos
contemporaneos a sua emissao, visando o interesse publico.

Cumpre-nos salientar a inexisténcia de previsao de recursos financeiros — PPA / LDO
ou a previsdo de execugdo da obra por parte do Municipio, cujo aporte reputamos que deva
ser atribuido a quem deu origem.

De mais a mais, que o item iluminagao publica seja inserido no termo de compromisso
a ser celebrado nos termos da Lei Municipal n° 5.631/08.

Z Caso a obra venha a interromper a livre circulagdo de veiculos ou pedestres, O
COMPROMISSARIO devera solicitar a permissdo @ Emdurb.

3. O COMPROMISSARIO devera aprovar o projeto das obras a serem executadas na
Secretaria de Obras.

4. O COMPROMISSARIO devera informar oficialmente a Divisédo de Diretrizes a
Normas o inicio da execugéo das medidas mitigatérias constantes neste termo, no minimo
com 30 dias de antecedéncia do inicio previsto, para acompanhamento, fiscalizagéo e
recebimento definitivo, sendo que devera ser apresentado o responsavel técnico, bem
como ART ou RRT, dados para contato e cronograma de execugao.

5. Serdo elaborados projetos as custas do COMPROMISSARIO para qualquer obra
que seja executada como contrapartida/mitigagéo, contendo a ART do projeto, ART de

direcdo técnica e ART de execucdo. Os projetos e execucao estardo sujeitos a analise e
aprovagédo do Municipio de Bauru.

6. (@] COMPROMISSAR!O devera anexar o termo de recebimento  de
obras/equipamentos na solicitagdo do habite-se.

7. O cumprimento das obras mitigadoras e de contrapartidas serdo concluidos obtidos
os termos de recebimento, sendo condigoes essenciais para emissdo do habite-se. A
contagem do prazo sera a partir do alvara de execucdo de obras, podendo ser alterado
mediante autorizagdo do GAE em casos especificos devidamente justificados.

8.  Imediatamente apos a aprovagao final do projeto, deverdo ser iniciadas as tratativas
e execucdo das intervengdes € medidas acima para cumprimento das
contrapartidas/mitigagao com 0s responsaveis.

9. As obras mitigatérias e de contrapartidas serdo fiscalizadas e recebidas pelo
Municipio de Bauru.
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10. Fica estabelecida a multa didria de R$ 1.000,00 (mil reais) para o caso de
descumprimento de qualquer uma das clausulas deste termo de compromisso.

11. As medidas mitigatérias/contrapartidas elencadas neste termo poderdo ser
substituidas por outras de mesma proporgdo e valor, desde que devidamente justificadas
e ratificadas pelo GAE.

exigida nenhuma contrapartida e/ou compensacéo pelo Municipio de Bauru.

13. As medidas mitigadoras/contrapartida ficardo incorporadas ao patriménio publico
apoés o recebimento definitivo das mesmas, sem qualquer possibilidade de reversdo ou
indenizacso.

B. Alteragéo solicitada pelo interessado no Processo de Recurso Administrativo (Aprova
Digital) n° 33.634/2025, e consentida pelo GAE na Ata e Reuniio datada de 30.04.2025

C. As demais clausulas do Termo de Compromisso n° 08/23 assinado em 05 de abril
de 2023, no processo ElV Aprova Digital n° 112.922/2021, permanecem vélidas e
inalteradas.

D. E assim, por estarem justas e contratadas, firmam eletronicamente o presente
instrumento de 08 (oito) paginas, o qual, depois de lido e achado conforme, foi assinado
e rubricado digitalmente pelas partes abaixo relacionadas, tudo para que produza seus

Bauru, 15 de julho de 2025.

/ I e e )
3Z EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA.
CNPJ sob o n° 30.425.188/0001-80
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SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE E BEM-ESTAR ANIMAL
ENG. CILENE CHABUH BORDEZAN
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