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Processo EIV/RIT n° 4467/2022
Processo de Recurso Administrativo 146146/2025
TERMO ADITIVO n° 01/26 — GAP
Substitui e prevalece sobre o TC n° 13/22 - DAP

TERMO ADITIVO PARA A EXECUGAO DE
OBRAS DAS MEDIDAS MITIGADORAS E
CONTRAPARTIDAS QUE CELEBRAM O
MUNICIiPIO DE BAURU E RODOBENS
INCORPORADORA IMOBILIARIA 392 - SPE
LTDA

Por este instrumento particular de compromisso, de um lado MUNICIPIO DE
BAURU, pessoa juridica de direito publico interno, inscrito no CNPJ sob n°
46.137.410/0001-80, com endereco na Praga das Cerejeiras 1-59, Bauru, Estado de Sao
Paulo, neste ato representado pelos respectivos responsaveis das Secretarias de
Aprovagdo de Projetos, de Infraestrutura, DAE e EMDURB que compdem o Grupo de
Andlise de Empreendimentos — GAE, de outro lado RODOBENS INCORPORADORA
IMOBILIARIA 392 - SPE LTDA CNPJ sob o n° 20.185.539/0002-50, com enderego na Av
Francisco das Chagas Oliveira n°® 2500, sala 38H, Bairro Higiendpolis, Sao0 José do Rio
Preto — SP, fone (51) 99542-3232; (17) 2137-1700; (14) 99772-2810 e-mail:
grupo.legalizacao@rni.com.br denominado COMPROMISSARIO, com a finalidade de
aprovagdo para condominio residencial multifamiliar vertical — COC Cadastro: PMB
03/3707/004, 005, 006 e 007.

A. Em cumprimento ao Decreto 13.269/16, art. 6°, §1°, §2° e §3°, em conformidade as de-
liberagdes do Grupo de Analise de Empreendimentos (GAE), efetiva-se:

A.1. Termo de Compromisso Aditivo conforme pareceres da Secretaria de Infraestrutu-
ra - SEINFRA inseridos na mensagem datada de 06.10.2025 do processo de recurso ad-
ministrativo n® 146146/2025, referente a revisdo das medidas mitigadoras do Termo de
Compromisso n°® 13/22 - DAP, 14 de outubro de 2022, inserido no card 01 do processo
de recurso, sendo que este instrumento substitui e prevalece ao TC n°® 13/22 - DAP. )
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“1.2 DA SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS PUBLICAS

1.2.1 Infraestrutura

O Condominio Residencial sera implantado em &rea consolidada carente em
infraestrutura  em algumas ruas no entorno imediato do empreendimento. O
empreendimento sera constituido de 600 unidades habitacionais com uma vaga de
garagem para cada habitagéo.

O COMPROMISSARIO deveré executar o que seque:

- Execugdo de infraestrutura completa nas Ruas Maria César Pimentel, qt. 2 e 3,
Rua Elias Murback, qt. 05, onde a Secretaria Municipal de Obras participara na execugédo
da obra com o fornecimento de Concreto Betuminoso Usinado & Quente - CBUQ para
pavimentaggo.

Devera ser protocolado na Secretaria de Obras para aprovagao, emissao de diretriz
e fiscalizagcdo das medidas para posterior recebimento”.

Leia-se:

“1.2 DA SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS PUBLICAS

1.2.1 Infraestrutura

O Condominio Residencial seré implantado em &rea consolidada carente em
infraestrutura em algumas ruas no entorno imediato do empreendimento. O
empreendimento sera constituido de 600 unidades habitacionais com uma vaga de
garagem para cada habitagéo.

O COMPROMISSARIO devera executar o que seque:

- Execugdo de infraestrutura completa na Rua Joaquim Lourengo Baptista Céus,
quarteirdo 02.

Devera ser protocolado na Secretaria de Obras para aprovacgéo, emissdo de diretriz
e fiscalizagdo das medidas para posterior recebimento”.

B. Como este Termo de Compromisso Aditivo (substitutivo) n°01/26 substitui e preva-
lece ao Termo de Compromisso n° 13/22 - DAP, assinado em 14 de outubro de 2022,
vide processo 4467/2022, as demais clausulas do Termo de Compromisso n° 13/22 per-
manecem validas, inalteradas e transcritas neste novo Termo Aditivo, com atualiza-
cdo da nomenclatura das Secretarias Municipais de acordo Diario Oficial de
29/04/2025 e lei n° 7.913/2025, conforme consolidacio a sequir: /4
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1. Em cumprimento ao Decreto 13.269/16, art. 6° §1°,§ 2° e §3°, em conformidade as deli-
beracdes do Grupo de Andlise de Empreendimentos (GAE), submetido a reunido realizada
no dia 10/08/2022 fica de exclusiva responsabilidade do COMPROMISSARIO O cumpri-
mento das contrapartidas e medidas mitigatérias a seguir transcritas, extraidas da Mani-
festagdo Técnica Unificada n°® 11/22.

O COMPROMISSARIO se compromete a executar as suas expensas as medidas
mitigatérias apontadas pela Secretaria Municipal de Planejamento, Secretaria Municipal de
Obras, DAE, Emdurb, para aprovacéo da construgdo do condominio residencial vertical.

Trata-se de aprovagdo de projeto de para implantagdo de Edificio Residencial, uso
R2.03, serdo 3 Torres Residenciais que totalizam 600 unidades habitacionais, um edificio
garagem composto de 5 pavimentos que totalizam 600 vagas de estacionamento para vei-
culos e 11 vagas de estacionamento para visitantes defronte o Empreendimento. Sendo 2
torres de 16 pavimentos e 1 torre de 18 pavimentos. Localizado na Rua Marcos Sergio
Ceschini, Quart. 01, esquina com a Rua Jodo Casarin, Quart. 08 e Av. Jorge Zaiden,
Quart. 12, com area de terreno 11.661,92 m? e area total a construir de 49.690,06 m? e
area total geral de 51.580,83 m?.

O Condominio Residencial sera implantado em area consolidada carente em infra-
estrutura em algumas ruas no entorno imediato do empreendimento. O empreendimento
sera constituido de 600 unidades habitacionais com uma vaga de garagem para cada ha-
bitagdo. Conforme o Plano Diretor, a area situa-se na Macrozona "Zona em Consolidagao"
que é caracterizada por area razoavelmente servida de infraestrutura e equipamentos so-
ciais, de uso misto com comércio local diversificado, acessibilidade dificultada pelas barrei-
ras dos corregos, ferrovias e rodovias e caréncia de areas publicas para recreacao e lazer
com poucos vazios urbanos.

De acordo com o Termo de Referéncia Técnico (TRT) constante no Decreto n°
13.269/2016, que institui procedimentos para os Estudos de Impacto de Vizinhanga no Mu-
nicipio, para a implantagéo/operagéo de empreendimentos "devera ser considerado o "im-
pacto zero" na infraestrutura existente, ou seja, o empreendedor devera mitigar todos os
impactos negativos por ele gerado”.

Embora o EIV tenha caracterizado os impactos ambientais referente a impermeabili-
zacdo do solo como nulo, o empreendimento ird causar impactos permanentes com agra-
vamento da poluicdo difusa gerada pela circulagéo vidria e alteragdes na paisagem urbana
com a construcado da edificagdo. Além do mais, a populagéo prevista irda demandar por me-
lhores condicdes na infraestrutura existente. Assim, com o objetivo de propor mitigagdes
nos impactos permanentes na qualidade ambiental e paisagistica na regido, e propor be-
neficios na qualidade de vida para os futuros habitantes, recomenda-se medidas de me-
Ihorias no entorno.

No tocante a iluminagdo publica, considerando que a implantagédo do empreendi-
mento implica em alterag@o significativa da situagdo atual, potencializando o uso das va-
gas de estacionamento ao longo das vias publicas, bem como o aumento do fluxo de vei-
culos e pedestres, acesso e egresso ao empreendimento, constatamos a necessidade de
intervengdes no sistema de iluminagéo publica, cujos impactos visam mitigar, dotando de
condicdes minimas de seguranga.

As contrapartidas do DAE foram solicitadas em conformidade com as Resolugdes
do DAE 05/2012 e 03/2014. 9‘7“‘
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1.1 DA SECRETARIA MUNICIPAL DE APROVAGAO DE PROJETOS
Devera ser elaborado projeto geométrico e demais projetos complementares neces-
sarios de todo o sistema vidrio descrito solicitado, os quais serdo aprovados na SEAP.
1.2 SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURA
1.2.1 Infraestrutura

Conforme estabelecido no item A.1 deste Termo Aditivo 01/26 - GAP

1.3 DEPARTAMENTO DE AGUA E ESGOTO

Processo DAE 8567/2021
Conforme Declaragéo de Viabilidade Técnica n° 051/2022
Condominio Residencial Vertical (612 unidades de 02 dormitérios cada)

Ufesp 2022= R$ 31,97

1.

Tipo de ocupagio Hab./unid. N°unid. Total hab. UFESP/hab. (U'Il'zcétglp)

Vertical Residencial — 02 dormitério 3 612 1.836 8,67 15.918,12

Total: 15.918,12 UFESP ou R$ 508,902,30 (Quinhentos e oito mil novecentos e dois
reais e trinta centavos).

Total: R$ 120.502,80 (Cento e vinte mil, quinhentos e dois reais e oitenta centavos).

2.
. ” b ; Total
Tipo de ocupagio Hab./unid. N°unid. Total hab. UFESP/hab. (UFESP)
Vertical Residencial — 02 dormitério 3 612 1.836 12,32 22.619,52
Ufesp 2022= R$ 31,97
Total: 22.619,52 UFESP ou R$ 723.146,05 (Setecentos e vinte e trés mil, cento e
quarenta e seis reais e cinco centavos).
(
Valor estimado da contrapartida do abastecimento de agua conforme Resolugio
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03/2014: 15.918,12 UFESP;

Valor estimado da contribuigdo do FTE conforme Resolugdo 05/2012: 22.619,52
UFESP.

Valor da Tarifa de Interligagio de dgua: R$ 120.502,80 (Cento e vinte mil,

quinhentos e dois reais e oitenta centavos), conforme Resolugao DAE 03/2014.

1.4 DA EMDURB
1.4.1 Sinalizagao de transito

O compromissario se compromete com as seguintes medidas:

1 - Doacdo de 1 (um) equipamento de Nobreak a ser instalado no seguinte semaforo de

pedestres:
-Av. Nagoées Unidas, qt.31, bairro/centro.

2 - Implantagdo de Sinalizagéo viaria nas vias que porventura receberao obras de pavi-
mento asfaltico, através de projeto de sinalizagdo a ser aprovado pela Emdurb.

Para execucdo das medidas o interessado devera entrar em contato com a Emdurb
para implantar sinalizagdo ou refazer as que sofrerem prejuizos (danificagdo ou
desaparecimento) em decorréncia de obras de benfeitorias no sistema viario, as quais
sejam responsabilidade do empreendedor.

1.5 DETERMINAGOES

As medidas mitigadoras elencadas neste termo poderdo ser substituidas por outras
de mesma proporgdo ou valor, desde que devidamente justificadas e ratificadas pelo
Grupo de Analise de Empreendimentos — GAE.

2. Caso a obra venha a interromper a livre circulagdo de veiculos ou pedestres, o
COMPROMISSARIO devera solicitar a permissao a Emdurb.
3 O COMPROMISSARIO devera aprovar o projeto das obras a serem executadas na

Secretaria de Obras.

4, O COMPROMISSARIO devera informar oficialmente a Geréncia de Organizagao e
Planejamento Urbano o inicio da execugdo das medidas mitigatorias constantes neste
termo, no minimo com 30 dias de antecedéncia do inicio previsto, para acompanhamento,
fiscalizagdo e recebimento definitivo, sendo que devera ser apresentado o responsavel
técnico, bem como ART ou RRT, dados para contato e cronograma de execugao.

5. Ser&o elaborados projetos as custas do COMPROMISSARIO para qualquer obra
que seja executada como contrapartida/mitigagdo, contendo a ART do projeto, ART de %
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diregdo técnica e ART de execug&o. Os projetos e execucgdo estardo sujeitos a analise e
aprovagao do Municipio de Bauru.

6. O COMPROMISSARIO deverd anexar o termo de recebimento de
obras/equipamentos na solicitagdo do habite-se.

7. O cumprimento das obras mitigadoras e de contrapartidas serdo concluidos obtidos
os termos de recebimento, sendo condiges essenciais para emissdo do habite-se. A
contagem do prazo sera a partir do alvara de execugdo de obras, podendo ser alterado
mediante autorizagdo do GAE em casos especificos devidamente justificados.

8. Imediatamente apés a aprovagéo final do projeto, deverdo ser iniciadas as tratativas
e execugdo das intervengbes e medidas acima para cumprimento das
contrapartidas/mitigagdo com os responsaveis.

9. As obras mitigatérias e de contrapartidas serdo fiscalizadas e recebidas pelo
Municipio de Bauru.

10.  Fica estabelecida a multa diaria de R$ 1.000,00 (mil reais) para o caso de
descumprimento de qualquer uma das clausulas deste termo de compromisso.

1. As medidas mitigatérias/contrapartidas elencadas neste termo poderdo ser
substituidas por outras de mesma proporcéo e valor, desde que devidamente justificadas e
ratificadas pelo GAE.

12. Na hipétese de cancelamento do empreendimento, mediante comunicado formal ao
Municipio de Bauru, o presente termo resolve-se de pleno direito, sem que possa ser
exigida nenhuma contrapartida e/ou compensagao pelo Municipio de Bauru.

13.  As medidas mitigadoras/contrapartida ficarao incorporadas ao patriménio publico
apos o recebimento definitivo das mesmas, sem qualquer possibilidade de reversio ou
indenizagao.

C. Alteragdo solicitada no Processo de Recurso Administrativo do Aprova Digital n°
146146/2025, e consentida pelo GAE na Ata e Reunido datada de 22.10.2025, inserida
neste mesmo processo.

D. As demais clausulas do Termo de Compromisso n°® 13/22 assinado em 14 de outu-
bro de 2022, no processo n°® 4467/2022, permanecem validas e inalteradas.

E. E assim, por estarem justas e contratadas, firmam eletronicamente o presente instru-
mento de 07 (sete) paginas, o qual, depois de lido e achado conforme, foi assinado e rubri-
cado digitalmente pelas partes abaixo relacionadas, tudo para que produza seus efeitos ju-
ridicos e legais.

Bauru, 16 de Janeiro de 2026.
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CNPJ sob o n° 20.185.539/0002-50
COMPROMISSARIO
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RAFAELA CR'ST'NA Assinado de forma digital por

RAFAELA CRISTINA FOGANHOLI

FOGANHOLI DA DA SILVA:30423466844
Dados: 2026.01.19 13:19:30

SILVA:30423466844 o300

SECRETARIA MUNICIPAL DE APROVAGCAO DE PROJETOS
RAFAELA CRISTINA FOGANHOLI DA SILVA

PEROLA MOTA Assinado de forma digital por

PEROLA MOTA

ZANOTTO:0977472 ZANOTT0:09774728840

Dados: 2026.01.19 17:08:05

8840 -03'00'
SECRETARIA’MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURA
PEROLA MOTA ZANOTTO

inado de fo digital po
JOAO CARLOS SOARARESS YA
VIEGAS DA SILVA:26324571068

Dados: 2026.01.21 13:42:46

SILVA:26324571068 -03'00'

_ PRESIDENTE DO DAE
JOAO CARLOS VIEGAS DA SILVA

’;/7 GISLAINE MILENA ;‘;"é?;’:ﬁﬁé‘;\; "‘EE ﬁ/‘\g“a'
/ CASULA CASULA

MAGRINI:26013190 MAGRINI:26013190895
Dados: 2026.01.21 10:35:26

895 -03'00'

PRESIDENTE DA EMDURB
GISLAINE MAGRINI

|
Registro Civil das Pessoas Naturais do 32 Subdistrito da Sede

3° REGISTRO CIVIL = " o
|!- S J RIO PRETO - 5P da Comarca de S#o José do Rio Preto, Estado de Sio Paulo

3° REGISTRO CIVIL
Reconh?‘qo SEMELH
SANT ANA CA

Av. Dr. Aniloel Nazareth, 3680 - Jd. Fuscaldo, Sao José do Rio Preto/SP - CEP 15.061-330 - Tel. (17) 3213-5559
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