PREFEITURA DE BAURU
Secretaria Municipal de Planejamento
DIVISAO DE APROVACAO DE PROJETOS

Processo aprovagao n° 8381/2021
Processo EIV n° 24998/2021

TC n° 09/21 - DAP

TERMO DE COMPROMISSO PARA A
EXECUCAO DE OBRAS DAS MEDIDAS
MITIGADORAS QUE CELEBRAM O MUNICIPIO
DE BAURU E A EMPRESA CARAMBA
ADMINISTRACAO E EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA

Por este instrumento particular de compromisso, de um lado PREFEITURA
MUNICIPAL DE BAURU, pessoa juridica de direito publico, inscrito no CNPJ sob n°
46.137.410/0001-80, com endereco na Praca das Cerejeiras 1-59, Bauru, Estado de Sao
Paulo, neste ato representado pelos respectivos responsaveis das Secretarias de
Planejamento, de Obras e EMDURB, que compdéem o Grupo de Analise de
Empreendimentos — GAE, de outro lado, a empresa CARAMBA ADMINISTRAGAO E
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, devidamente inscrita no CNPJ sob o n°
35.593.305/0001-39, com sede na Rua Antonina, n° 17, CEP 01.255-010, Sumaré, Sao
Paulo - SP, por meio de seu representante PETER MURANYI JUNIOR, CPF n°
051.018.348-40, denominado COMPROMISSARIA, com a finalidade de aprovacdo de
empreendimento localizado na Avenida Nac¢ées Unidas, quarteirdo 27, lado impar, lotes A,

B, Z X, V, U, e parte dos lotes T e Q, Quadra 33, Vila Cidade Universitaria, cadastrado na
PMB sob n° 02/0414/024.

1 Em cumprimento ao Decreto 13.269/16, art. 6°, §1°, §2° e §3° em conformidade as
deliberagdées do Grupo de Analise de Empreendimentos (GAE), fica de exclusiva
responsabilidade da COMPROMISSARIA o cumprimento das contrapartidas e
medidas mitigadoras a seguir transcritas, extraidas dos documentos que constam
anexo ao processo administrativo RIT n° 24998/2021 — CARAMBA ADMINISTRACAO
E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA - LANCHONETE JERONIMO.

A COMPROMISSARIA se compromete a executar as suas expensas as medidas
mitigadoras apontadas pelas Secretarias de Planejamento, de Obras e EMDURB,
como mitigagao para a aprovagado do empreendimento localizado na localizado na
Avenida Nagbes Unidas, quarteirdo 27, lado impar, lotes A, B, Z, X, V, U, e parte dos
lotes T e Q, Quadra 33, Vila Cidade Universitaria, cadastrado na PMB sob n°
02/0414/024,

1.1 SINALIZAGAO E TRANSPORTE

e Doagao de 1 (um) nobreak para ser instalado no semaforo da avenida Nagdes Unidas
com a rua Caetano Sampieri. Devera ser solicitada a EMDURB a especificacdo do
equipamento e o nobreak devera ser doado com pelo menos 3 (trés) meses de

antecedéncia do habite-se. : ,
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e Implantar sinalizagdo horizontal (faixas de pedestres, entre outras) nos dois
cruzamentos da testada do empreendimento, sendo nas confluéncias da rua Albino
Tambara com a rua Nicolau Assis e da rua Albino TAmbara com a marginal da
avenida Nagoes Unidas. O empreendedor devera entrar em contato com a EMDURB,
Diretoria DTT/GPSV com pelo menos 60 dias de antecedéncia para definicao dos
locais a serem sinalizados.

1.2 INFRAESTRUTURA - ILUMINAGAO PUBLICA

e Rua Nicolau Assis, quarteirdo 02 — testada do empreendimento: melhoria da
iluminacéao publica com a substituigao da(s) luminaria(s) existente(s) por bico(s) de
luz do tipo MS15i — brago médio com luminaria integrada e lampada a vapor de sodio
de 150 W, de modo a aumentar a poténcia instalada e o correspondente fluxo
luminoso;

o Praca Alfredo Laménica: melhoria da iluminagiao publica ornamental com a
substituicdo e expansado da iluminagido publica ornamental, a ser detalhado em
Diretriz especifica.

1.2.1 Determinacodes

o Caso se faga necessaria a remogao/relocacdo de postes existentes por conta do
alinhamento do sistema viario, estas correrdo por conta exclusiva do empreendedor.

e O descritivo retro nao constitui diretriz, que devera ser solicitada pelo empreendedor,
tampouco limita 0 documento a ser emitido oportunamente, eis que levara em conta
aspectos contemporaneos a sua emissao, visando o interesse publico.

e Por ocasido da solicitagdo de emissdo de diretrizes especificas pelo interessado a
Prefeitura de Bauru, devera ser apresentado o projeto urbanistico do sistema viario
envolvido, contemplando todos os acessos aprovados e/ou acordados com o
Municipio, bem como o de urbanizacéo das areas verdes/sistema de lazer aprovadas
pela SEMMA.

2 ADEQUAGCOES RELATIVAS AO PROJETO E OPERACAO DO
ESTABELECIMENTO

O empreendedor devera se comprometer em adotar medidas mitigadoras procurando
minimizar o impacto que a possivel formagdo de fila para acesso do Drive Thru ira
acarretar ao sistema viario:

e O projeto do empreendimento deve ser idealizado observando todos os elementos
(locais de pedido, retirada, entre outros), de maneira que o sistema “drive thru”
proporcione a maior quantidade (acomodagcido) de veiculos no interior do
estabelecimento.
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O responsavel pelo empreendimento deve implementar, durante seu funcionamento,
gerenciamento eficiente do sistema “drive thru”, de modo que a sistematica de
operagdo do produto (concretizagdo do pedido, da entrega, entre outras) seja
realizada em tempo condizente com a demanda e a quantidade de acomodacéo de
veiculos no interior do estabelecimento, de maneira que nao ocorra formacéo de fila
de veiculos em via publica.

Manter apoio para atendimento fora dos totens, através de atendente volante;

Dar preferéncia a venda antecipada dos alimentos, proporcionando apenas retirada
destas no local Drive Thru;

Fechar o acesso ao drive, direcionando os veiculos a outro local mais adequado para
atendimento como por exemplo o estacionamento da parte interna do
estabelecimento;

Se a qualquer tempo ap6s o funcionamento do estabelecimento houver a constatagao
de filas de veiculos na Av. Nagbes Unidas, o empreendedor se compromete a tomar
todas as providéncias necessarias para que nao haja nenhuma fila de espera nessas
vias, sob pena de aplicagédo de multa diaria e interdicdo do estabelecimento.

Caso a obra possa interromper a livre circulagdo de veiculos e ou pedestres, a
COMPROMISSARIA devera solicitar a permissao previamente a EMDURB.

Seréo elaborados projetos as custas da COMPROMISSARIA para qualquer obra que
seja executada como contrapartida/mitigacéo, contendo a ART do projeto, ART de
direcado teécnica e ART de execugdo. Os projetos estardo sujeitos a analise e
aprovagao da Prefeitura de Bauru, pelas secretarias e/ou érgéos responsaveis.

Imediatamente apos a aprovagao final do empreendimento, deverdo ser iniciadas as
tratativas e elaboragéo de projetos necessarios para cumprimento das mitigagdes de
impacto e contrapartidas com os 6rgéos responsaveis.

A COMPROMISSARIA devera informar oficialmente & Divisdo de Diretrizes e
Normas/SEPLAN o inicio da execugdo das obras das medidas mitigadoras constantes
neste termo, no minimo com 30 (trinta) dias de antecedéncia ao inicio previsto, para
acompanhamento fiscalizagdo e recebimento definitivo, sendo que devera ser
apresentando o responsavel técnico da obra em questdo, bem como ART ou RRT e
dados para contato.

As obras mitigadoras e de contrapartidas serao fiscalizadas e recebidas pela PMB de
acordo com os projetos aprovados.

As medidas mitigadoras/contrapartidas ficardo incorporadas ao patriménio publico

ap6s o recebimento definitivo das mesmas, sem qualquer possibilidade de reversao
ou indenizagao. , )
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A COMPROMISSARIA devera anexar os termos de recebimento de
obras/equipamentos na solicitagdo do habite-se. !

As obras mitigadoras e de contrapartidas serdo concluidas no prazo de 5 (cinco)
meses, conforme cronograma da folha 110 do processo n°® 24998/2021, sendo
condi¢coes essenciais para emissao do habite-se. O prazo iniciara a partir da emissao
do alvara de execugao de obras, podendo ser alterado mediante autorizacdo do GAE
em casos especificos devidamente justificados.

Fica estabelecida a multa diaria de R$ 1.000,00 (mil reais) para o caso de
descumprimento de qualquer uma das clausulas deste termo de compromisso.

As medidas mitigadoras/contrapartidas elencadas neste termo poderdo ser
substituidas por outras de mesma propor¢do e valor, desde que devidamente
justificadas e ratificadas pelo GAE.

Na hipotese de cancelamento do empreendimento mediante comunicado formal &
Prefeitura de Bauru, o presente Termo resolve-se de pleno direito, sem que lhe possa
ser exigido qualquer tipo de contrapartida e/ou compensacao pelo municipio.

Fica eleito o Foro da Comarca de Bauru, Estado de Sao Paulo, com exclusdo de

qualquer outro, por mais privilegiado que seja para dirimir quaisquer duvidas oriundas
do presente instrumento.

E assim, por estarem justas e contratadas, assinam o presente instrumento de 5
(cinco) paginas em 03 (trés) vias de igual teor e efeito, o qual, depois de lido e achado
conforme, foi assinado e rubricado pelas partes e testemunhas abaixo relacionadas,
tudo para que produza seus efeitos juridicos e legais.

Bauru, 19 de abril de 2021.
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SECRETARIO MUNICIPAL DE OBRAS PUBLICAS
ENG. LEANDRO DIAS JOAQUIM
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PRESIDENTE DA EMPRESA MUNICIPAL DE
DESENVOLVIMENTO URBANO E RURAL DE BAURU
LUIZ CARLOS DA COSTA VALLE
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