PREFEITURA DE BAURU
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO

Processo Pré- Aprovagao n° 85.590/2021
Processo EIV n° 140.725/2021
TERMO DE COMPROMISSO n° 15/22 — DAP

TERMO DE COMPROMISSO PARA
EXECUGAO DE OBRAS DAS
MEDIDAS MITIGADORAS E
CONTRAPARTIDAS QUE CELEBRAM
O MUNICIPIO DE BAURU E MRV
LXXXV INCORPORACOES LTDA

Por este instrumento particular de compromisso, de um lado MUNICIPIO
DE BAURU, pessoa juridica de direito publico interno, inscrito no CNPJ sob n°
46.137.410/0001-80, com enderego na Praga das Cerejeiras 1-59, Bauru, Estado
de Sao Paulo, neste ato representado pelos respectivos responsaveis das
Secretarias de Planejamento, de Obras, de Meio Ambiente, DAE e EMDURB que
compéem o Grupo de Analise de Empreendimentos — GAE, de outro lado MRV
LXXXV INCORPORAGCOES LTDA CNPJ sob o n° 36.178.464/0001-30, com
endereco na Av: Presidente Vargas n°2035, Jardim América, Ribeirdo Preto — SP,
CEP 14020-260 fone (14) (14) 98149-2913 - EMAIL: rp2-dibauru2mrv.com.br
denominado COMPROMISSARIO, com a finalidade de aprovagéo de condominio
multifamiliar (Belgrano) Cadastro: PMB ou INCRA 30448018.

1. Em cumprimento ao Decreto 13.269/16, art. 66 §1, § 2° e §30, em
conformidade as deliberagdes do Grupo de Analise de Empreendimentos (GAE),
submetido a reunido realizada no dia 17.08.2022, fica de exclusiva
responsabilidade do COMPROMISSARIO o cumprimento das contrapartidas e
medidas mitigatorias a seguir transcritas, extraidas da Manifestacdo Técnica
Unificada n® 01/22

O COMPROMISSARIO se compromete a executar as suas expensas as
medidas mitigatérias apontadas pela Secretaria Municipal de Planejamento,
Secretaria Municipal de Obras, Secretaria Municipal de Meio Ambiente, DAE e
Emdurb, para aprovagdo de condominio multifamiliar (Belgrano).

Trata-se de implantacéo de condominio residencial vertical em terreno com
area de 8.313,47 m?, com 136 unidades habitacionais. A populacéo estimada é de
408 pessoas.

O empreendimento sera implantado em parte da Chacara 7, localizado na
divisa do Sistema de Lazer do loteamento Agua Comprida e Pragca P4 do
loteamento Jardim Maramba, na Rua Octacilio Garms.

Conforme descrito no EIV, a area do empreendimento possui
acessibilidade deficitaria, baixa densidade de ~ocupagéo, deficiéncia de
infraestrutura em especial no sistema de drenagem ‘@ também na pawmentagao
defronte ao lote. Nyg
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De acordo com o Termo de Referéncia Técnico (TRT) constante no
Decreto n° 13.269/2016, que institui procedimentos para os Estudos de Impacto
de Vizinhanga no Municipio, para a implantagao/operagéo de empreendimentos
“devera ser considerado o “impacto zero” na infraestrutura existente, ou seja, o
empreendedor devera mitigar todos os impactos negativos por ele gerado”.

Embora o EIV tenha caracterizado os impactos ambientais referente a
impermeabilizagdo do solo como nulo, o empreendimento ira causar impactos
permanentes com agravamento da poluicdo difusa gerada pela circulagéo viaria e
alteragdes na paisagem urbana com a constru¢do da edificagdo. Além do mais, a
populagdo prevista ird demandar por melhores condigdes na infraestrutura
existente. Assim, com o objetivo de propor mitigagdes nos impactos permanentes
na qualidade ambiental e paisagistica na regido, e propor beneficios na qualidade
de vida para os futuros habitantes, recomenda-se medidas de melhorias no
entorno.

No tocante a iluminagdo publica, considerando que a implantagdo do
empreendimento implica em alteragdo significativa da situagdo atual,
potencializando o uso das vagas de estacionamento ao longo das vias publicas,
bem como o aumento do fluxo de veiculos e pedestres, acesso e egresso ao
empreendimento, constatamos a necessidade de intervengdes no sistema de
iluminagéo publica a titulo de contrapartida, cujos impactos visam mitigar, dotando
de condigdes minimas de segurancga.

Em relagdo ao sistema viario, foram feitas solicitagdes que ja constavam
das diretrizes urbanisticas expedidas para o empreendimento em questédo, que
visam melhorar a malha existente, inclusive com a execugdo de todas as
melhorias na Rua Octacilio Garms.

As contrapartidas do DAE foram solicitadas em conformidade com as
Resolugdes do DAE 05/2012 e 03/2014.

1.1 DA SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO

O compromissario devera executar infraestrutura completa no sistema
viario indicado na diretriz urbanistica de maneira a adequar sua interligagdo as
ruas perpendiculares a ela. Devera ser elaborado projeto geométrico que sera
aprovado na SEPLAN, bem como os projetos complementares referentes a Rua
Octacilio Garms.

1.2 DA SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS

1.2.1 Infraestrutura }(

/'\

O compromissario executara drenagem completa a Rua Otacilio Garms,
em todo o trecho compreendido entre a Rua Humbertp Antdnio Aiello e a Av.

47 / %/
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Jorge Zaiden, incluso caminhamento até a dissipagdo com dispositivo de controle
de energia.

Para execugdo das medidas o compromissario devera entrar em contato
com a Secretaria de Obras para inicio e conclusdo das medidas de drenagem
para ser aprovada e apos atestada a execugédo da medida.

1.2.1 lluminagao Publica

O compromissario executara intervengdes consistentes nas obras cujo
detalhamento técnico segue descrito:

- Rua Humberto Anténio Aiello, substituir os conjuntos - bico de luz
existentes do tipo CS100f por MS25i - brago médio com luminaria integrada e
ldmpada a vapor de sodio de 250 W, dotar os postes eventualmente existentes e
ainda desprovidos de bicos de luz, conjuntos do tipo MS25i — brago longo com
luminaria integrada e lampada a vapor de sédio de 250 W e ainda executar
extensdo de rede de distribuicdo de energia elétrica no trecho dela
desprovido, com os respectivos bicos de luz que deveréo ser do tipo LS25i —
brago longo com luminaria integrada e lampada a vapor de sédio de 250W, com
vao entre postes maximo de 35 (trinta e cinco) metros — projeto de extenséo de
rede serd solicitado pela PMB a CPFL e executado as expensas do
empreendedor;

- Rua Sady Amorim, quarteirdao 05: substituir os conjuntos - bico de luz
existentes do tipo CS100f por LS25i - brago longo com luminaria integrada e
ldmpada a vapor de sodio de 250 W;

- Rua Sady Amorim, quarteirao 06: substituir os conjuntos - bico de luz
existentes do tipo CS100f por MS15i - brago médio com luminaria integrada e
lampada a vapor de sodio de 150 W;

- Poste localizado na confluéncia das ruas Djalma Teixeira, quarteirao 01,
Doutor José Ranieri, quarteirdo 10 e Sady Amorim, quarteiréo 05: bico de luz que
devera ser do tipo LS25i — brago longo com luminaria integrada e lampada a
vapor de sodio de 250W;

- Pragca Marinho Jodo Merlini (03/0637): revitalizacdo dos sistemas
elétricos e de iluminagéo publica ornamental, contemplando entrada de energia
elétrica, chave de comando, eletrodutos, fiagdo, postes e luminarias, mediante
diretriz a ser solicitada junto a esta Secéo, instruido com o projeto urbanistico
aprovado pela SEMMA ;

Para execugao das medidas o compromissario devera entrar em contato na
Secretaria de Obras para inicio e conclusdo das medidas de drenagem para ser
aprovada e apods atestada a execugao da medida.

DETERMINACOES: g —

Eventuais requalificagdes propostas para o sisterha viario e quausque

}
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outras que impliguem em pavimentagéo e/ou recape asfaltico, ou que por forga de
equacionamento do sistema viario por parte da EMDURB / SEPLAN / OBRAS
venham a sofrer alteragdes destinadas a mitigar os impactos do empreendimento
ensejardao a solicitagdo de melhorias de iluminagéo publica, as quais seréo
pontuadas apés a concluséo do estudo.

Caso se faga necessaria a remogéo/relocacdo de postes existentes por
conta do alinhamento do sistema viario, estas correrdo por conta exclusiva do
empreendedor.

O descritivo retro nao constitui diretriz, que devera ser solicitada pelo
empreendedor, tampouco limita o documento a ser emitido oportunamente,
eis que levard em conta aspectos contemporéneos a sua emissao, visando o
interesse publico.

1.3 DA SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE

O COMPROMISSARIO devera apresentar projeto a ser aprovado pela
SEMMA e se responsabilizar pelas execugdes de:

1. Projeto da Area publica PMB 3/0665/001, prevendo:

Construgdo de calgada ecoldgica (calgada com faixa de servigo gramada)
nopasseio pulblico considerando a arborizagdo existente para o tragado do
caminho, com os seguintes itens:

» Faixa de servigo com plantio de grama esmeralda (Zoysia
japonica), com largura minima de 1,00 m;

» Plantio de mudas de arvores na faixa gramada, conforme a
Diretriz SEMMA,;

» Faixa de passagem com piso de blocos de concreto
intertravados ou piso drenante poroso com largura minima de
1,50 m.

Instalacdo de doze unidades de bancos (concreto ou madeira), podendo ser
adequada a quantidade conforme a Diretriz SEMMA,

Supressédo das arvores de espécies exoticas invasoras existentes como a
espécie leucena (Leucaena leucocephala) necessarias para execugdo do
projeto, devendo o empreendedor solicitar autorizagdo a SEMMA,;

Apresentar projeto de iluminagdo da area publica PMB (3/0665/001), a ser
aprovado pela Secretaria de Obras e também o termo de recebimento do
executado nas respetivas Secretarias.

Consideragoes: )g

- Os projetos devem atender a Diretriz SEMMA a ser emitida em processo LQ‘
especifico de solicitagéo de Diretriz e Aprovagéo de/Projeto; N
@/ § ﬂ/
/4
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- A execucgéo da obra devera ser informada a Secretaria do Meio Ambiente com
antecedéncia de 30 dias;

- A finalizagdo da obra devera ser comunicada a Secretaria do Meio Ambiente
para emissdo do Termo de Recebimento de Obra.

\
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RESIDUOS SOLIDOS E FONTES DE POLUIGAO

A avaliagdo considerou em especial a gestdo de residuos decorrentes da
obra e operagéo do empreendimento, e observacdo quanto a possiveis fontes de
polui¢édo.

O empreendimento, tanto em sua implantagdo quanto na operagao, devera
adotar as medidas mitigadoras propostas no EIV, de forma a atenuar os impactos
negativos. Impactos eventualmente nao previstos, mas que vierem a ocorrer,
deverdo ser atenuados de forma a minimiza-los.

Ao COMPROMISSARIO cabe oficiar a SEMMA (gestora do servigo)
sobre o inicio de sua operagao para que o mesmo seja incluso nas rotas dos
servigos publicos de coleta de residuos, no caso daqueles de
responsabilidade publica. A prestagéo do servigco publico de coleta de residuo
reciclavel e organico domiciliar séo prestados nas vias publicas.

Quanto aos reciclaveis, deverao ser dispostos separadamente dos
organicos para a coleta, conforme Lei 6.854/2016 que disp6e sobre a implantacao
de coleta seletiva de residuos sélidos em condominios horizontais, edificios
verticais residenciais e loteamentos fechados no Municipio de Bauru e da outras
providéncias, e Lei Federal n° 12305/2010.

Outros tipos de residuos eventualmente gerados nas residéncias séo de
responsabilidade dos proprios moradores, devendo ser verificado caso a caso se
ha equipamentos publicos disponibilizados pelo municipio para destinagéo.

Como o edificio tera uso misto, atividades nao residenciais deverdo
verificar a necessidade de licenciamento ambiental, seguindo as legislagdes
aplicadas a cada atividade, incluindo no caso de residuos, eventual
enguadramento na Lei Municipal 7124/2018 e Decreto regulamentador, nessa
situagdo sendo a atividade responsavel tanto pela coleta quanto pela
destinagao de seus residuos.

Na ocasido da protocolizacdo do Projeto na SEPLAN para aprovacéo de
planta, devera ser apresentado o documento, Plano de Gerenciamento de
Residuos da Construgdo Civil, devendo ser preenchida também a Declaragao de
Geragéo de Residuos da Construcéo Civil. Devera ser observada a Lei Municipal
5.852/2009 e Decreto Municipal 11.689/2011.

Caso seja utilizado gerador de energia, devem ser adotadas as medidas
necessarias para ndo emissdo de gases e ruido em niveis incdmodos a
populagdo do entorno, ou no minimo atenuagéo suficiente, respeitando o disposto
nas legislacbes ambientais.

Em casos de existirem outras fontes de poluicdo nao previstas no
documento, as fontes de poluicdo decorrentes da obra e sua operagéo, deverao
ser devidamente controladas, prevenindo possiveis contaminagées. Em ambas as
situacdes, devera ser respeltado o previsto no Cadigo Ambiental (Lei Municipal n°
4.362/99) e decreto regulamentador.

J
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1.4 DO DEPARTAMENTO DE AGUA E ESGOTO

DAE - Processo n°® 8633/2018 DAE;
“Residencial BELGRANO”;
Conforme Certidao de Diretrizes n° 012/2021;

Condominio Residencial Vertical (136 unidades habitacionais de 2 dormitérios).
UFESP Ano 2021: R$ 29,09

Total: 3.537,36 UFESP ou R$ 102.901,80 (Cento e dois mil, novecentos e um
reais e oitenta centavos).

Total: 5.026,56 UFESP ou R$ 146.222.63 (Cento e quarenta e seis mil,
duzentos e vinte e dois reais e sessenta e trés centavos).

Valor estimado de contrapartida de agua: 3.537,36 UFESP (Resolugéo n° 03/2014);
Valor estimado de contrapartida do FTE: 5.026,56 UFESP (Resolugao n° 05/2012).

1.5 DA EMDURB

1.5.1 Sinalizagao de transito
O compromissario se compromete com as seguintes medidas:

- Doagao de dois equipamentos de Nobreak, a serem implantados nos
seguintes cruzamentos:

1 — Avenida Nagdes Unidas com rua Padre Francisco Van Der Mass
(Semaforo de pedestres, sentido Bairro — Centro;

2 — Avenida Duque de Caxias com rua Parana.

- Implantagdo de sinalizacao vertical e horizontal das vias a serem
implantadas, ou danificadas devido ao empreendimento.

Para execugdo das medidas o compromissario devera entrar em contato
com a Emdurb para implantar sinalizagdo ou refazer as que sofrerem prejuizos
(danificagdo ou desaparecimento) em decorréncia de obras de benfeitorias no
sistema viario e atestar a execugéo das referidas medidas.

1.6 DETERMINACOES )f '

As medidas mitigadoras elencadas neste termo poderéo ser substituidas por ~
outras de mesma proporgéo ou valor, desde que devidan?e justificadas e ratificadas

lo G de Analise de Em di tos — GAE. b
pelo Grupo de Andlise preendimento ﬁ > /
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2. Caso a obra venha a interromper a livre circulagio de veiculos ou pedestres, o
COMPROMISSARIO devera solicitar a permissdo @ Emdurb.

3. O COMPROMISSARIO devera aprovar o projeto das obras a serem executadas
na Secretaria de Obras,

4, O COMPROMISSARIO devera informar oficialmente a Divisdo de Diretrizes a
Normas o inicio da execucdo das medidas mitigatorias constantes neste termo, no
minimo com 30 dias de antecedéncia do inicio previsto, para acompanhamento,
fiscalizacéo e recebimento definitivo, sendo que devera ser apresentado o responsavel
técnico, bem como ART ou RRT, dados para contato e cronograma de execugio.

5. Serdo elaborados projetos as custas do COMPROMISSARIO para qualguer obra
que seja executada como contrapartida/mitigagéo, contendo a ART do projeto, ART de
direcéo técnica e ART de execucdo. Os projetos e execugdo estardo sujeitos a analise e
aprovagao do Municipio de Bauru.

8. O COMPROMISSARIO devera anexar os termos de recebimento de
obras/equipamentos na solicitagido do habite-se.

7. O cumprimento das obras mitigadoras e de contrapartidas serdo concluidos
obtidos os termos de recebimento, sendo condi¢des essenciais para emissao do habite-
se. A contagem do prazo sera a partir do alvara de execugdo de obras, podendo ser
alterado mediante autorizagio do GAE em casos especificos devidamente justificados.

8. Imediatamente apés a aprovagdo final do projeto, deverdo ser iniciadas as
tratativas e execugdo das intervengbes e medidas acima para cumprimento das
contrapartidas/mitigacéo com os responsaveis.

9. As obras mifigatérias e de contrapartidas serdo fiscalizadas e recebidas pelo
Municipio de Bauru.

10. Fica estabelecida a multa diaria de R$ 1.000,00 (mil reais) para o caso de
descumprimento de qualquer uma das clausuias deste termo de compromisso.

1. As medidas mitigatdrias/contrapartidas elencadas neste termo poderdo ser
substituidas por outras de mesma propor¢ao e valor, desde que devidamente justificadas
e ratificadas pelo GAE.

12.  Na hipotese de cancelamento do empreendimente, mediante comunicado formal
ao Municipio de Bauru, o presente termo resolve-se de pleno direito, sem que possa ser
exigida nenhuma contrapartida e/ou compensagéo pelo Municipio de Bauru.

13. As medidas mitigadoras/contrapartida ficardo incorporadas ao patriménio publico
apds o recebimento definitivo das mesmas, sem qualquer possibilidade de reverséo ou
indenizagio.

14, E assim, por estarem justas e contratadas, assinam o presente instrumento de 09 X
{nove) paginas, o qual depois de lido e achado conformfe, foi assinado pelas partes
abaixo relacionadas, tudo para que produza seus efeitos juridicos e legais.
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Bauru, 19 de outubro de 2022.
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MRV LXXXV INCORPORAGOES LTDA
CNPJ sob o n° 36.178.464/0001-30
COMPROMISSARIO

V., .
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