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PREFEITURA DE BAURU
- SECRETARIA DE PLANEJAMENTO

Processo Substituigdo Pré- Aprovagio n° 15.388/2022
Processo EIV n° 72.633/2020
TERMO DE COMPROMISSO n° 16/22

TERMO DE COMPROMISSO PARA
EXECUGAO DE- OBRAS DAS
CONTRAPARTIDAS  E  MEDIDAS
MITIGADORAS E CONTRAPARTIDAS
QUE CELEBRAM O MUNICIPIO DE
BAURU E BELVEDERE
LOTEAMENTO EIRELI

Por este instrumento particular de compromisso, de um lado MUNICIPIO
DE BAURU, pessoa juridica de direito ptblico interno, inscrito no CNPJ sob n®
46.137.410/0001-80, com endereco na Praga das Cerejeiras 1-59, Bauru, Estado
de S&o Paulo, neste ato representado pelos respectivos responsaveis das
Secretarias de Planejamento, ‘de Obras, de ‘Meio Ambiente, de Salde, DAE e
EMDURB que compdem o Grupo de Analise de Empreendimentos — GAE, de
outro lado BELVEDERE LOTEAMENTO EIRELI CNPJ sob o n° 23.865.882/0001-
53, com enderego: Rua Virgilio Maita n°19-85, ‘Bauru — SP, CEP 17014-440 fone
(11) 99661-4293 (11) * 3236-4141- ~ EMAIL: - maria.cruz@pacaembu.com
denominado COMPROMISSARIO, com a finalidade de aprovacgdo de loteamento
Bauru Azevedo; ZR4 Cadastro: PMB 950.122.424.404-7, localizado na Rua
Santos Moreno, s/n°, Fazenda Belvedere, Bauru-SP - - B

1. Em cumprimento ao Decreto 13.269/16, art. 66 §1, § 2° e §30, em
conformidade as deliberagdes do Grupo de Anélise de Empreendimentos (GAE),
submetidc a reunido realizada no dia 31.08.2022, fica de exciusiva
responsabilidade do COMPROMISSARIO o cumprimento das contrapartidas e
medidas mitigatérias a seguir transcritas, extraidas da Manifestagdo Técnica
Unificada n® 28/2020 .

O COMPROMISSARIO se compromete a executar as suas expensas as
medidas mitigatorias apontadas pela Secretaria Municipal de Planejamento,
Secretaria Municipal de Obras, Secretaria Municipal de Meio Ambiente, Secretaria
Municipal de Satde, DAE e Emdurb, para aprovacao de loteamento Bauru
Azevedo TR R 2

Trata-se do estudo de impacto de vizinhanga a.respeito do Loteamento
Bauru Azevedo de interesse social do programa “Casa Verde e Amarela”, com
previsdo de 1.233 unidades habitacionais, situado na regigo Norte do municipio
de Bauru, préximo ao residencial Nova Bauru e os bairros Pousada da Esperanca
| e Jardim Ivone, a ser implantado 4s margens da via local Rodovia Cezario José

de Castilho, m 346 + 596,13 metros, Fazenda Belvedere - Bauru/SP. i ,\
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De acordo com o Termo de Referéncia Técnico (TRT) constante no
Decreto n°® 13.269/2016, que institui procedimentos para os Estudos de Impacto
de Vizinhanca no Municipio, para a implantagao/operagao de empreendimentos
“devera ser considerado o “‘impacto zero” na infraestrutura existente, ou seja, o
empreendedor devera mitigar todos os impactos negativos por ele gerado”.

As contrapartidas de salde foram solicitadas em conformidade com o
Anexo | do Decreto n® 13.269/2016, devido ao impacto que o empreendimento ira
gerar em relagéo ao uso destes equipamentos no entorno.

As contrapartidas do DAE foram solicitadas em conformidade com as
Resolugdes do DAE 05/2012 e 03/2014.

1.1 DA SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS

1.1.1 Infraestrutura

O compromissario se compromete com as seguintes medidas:

a) Execugdo da Travessia 2, constante no anexo 2 da Diretriz
Urbanistica n® 020/2020.

b) Devera ser projetada, licenciada e executada a rotatéria e
complemento da Avenida Projetada (Diretriz Viaria que esta na
Matricula no 128.273), em complemento a da execugéo da Travessia 2.

Para execucdo das medidas o compromissario devera entrar em contato
com a Secretaria de Obras para inicio e conclusdo das medidas para ser
aprovada e apos atestada a execugao da medida.

1.1.2 lluminagao Publica

O compromissario executara o que segue descrito:

- Rua Santos Moreno, em continuidade com a rede existente ao tempo
da implantagdo do empreendimento até o acesso a rodovia: instalar conjuntos
de iluminagao do tipo LS25i — brago longo com luminaria integrada de 250 W,
lampada a vapor de sédio.

- Rua Luiz Pereira da Silva, do quarteirdo 09 até cruzamento com a rua
Joaquim Augusto da Costa: Instalar conjuntos de iluminagéo do tipo LS25i —
brago longo com luminaria integrada de 250 W, lampada a vapor de sbdio, no
trecho dela desprovido.
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- Rua Luiz Pereira da Silva, trecho compreendido desde o cruzamento
com a rua Joaquim Augusto da Costa até o sistema de iluminagao publica
existente defronte LEB: instalar conjuntos de iluminagéo do tipo LS25i — brago
longo com luminéria integrada de 250 W, lampada a vapor de sodio, no trecho
dela desprovido.

- Rua Armando Cafféo — trecho compreendido desde o cruzamento
com a avenida Ana Zanirato de Goes até ao encontro com o sistema de
iluminagdo puablica existente préximo a linha de transmissio defronte
retorno a SP-321: Instalar conjuntos de iluminagéo do tipo LS25i — braco longo
com luminéria integrada de 250 W, lampada a vapor de sédio, no trecho dela
desprovido, observando véo maximo de 35 metros entre postes.

Para execugéo das medidas o compromissario devera entrar em contato na
Secretaria de Obras para inicio e conclusdo das medidas de drenagem para ser
aprovada e ap0s atestada a execugdo da medida.

1.2 DA SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE

Verifica-se a importdncia e necessidade de complementagéo de
equipamentos nos sistemas de lazer a fim de atender a demanda ambiental e de
lazer da populagéo futura da regigo.

O COMPROMISSARIO devera elaborar e executar projeto contendo os

seguintes equipamentos para os sistemas de lazer conforme o Projeto
Urbanistico:

1. Sistema de lazer 1:

® 01 (uma) academia com 6 (seis) equipamentos diferentes préprios para
areas livres;

® (11 (um) parquinho infantil convencional de material metalico conforme as
especificagbes a serem estipuladas pela SEMMA (6 brinquedos) dentre as
opgdes:

- plataforma com telhado,

- escalada de corda,

- escadas de acesso,

- escorregador,

- balango de dois lugares,

- duas pontes pénsil,

- duas plataformas sem telhado e

- rampa de escalada;

/|
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@ 01 (um) parquinho infantil inclusivo contendo no minimo 2 (dois)
equipamentos proprios para areas livres a serem estipuladas pela SEMMA.

2. Sistema de lazer 3:

® (11 quadra de grama natural com dimensées de 19,00 x 30,00, com tela de
protecdo com altura minima de 5,00m, iluminagao especifica e duas traves
com rede;

@ [ Trilha de caminhada em terra batida com largura minima de 2,00 m e
iluminagéo para pedestre;

® [ Equipamentos para atividades fisicas, de material metalico, contendo: 1
(uma) prancha de abdominal, 1 (uma) barra paralela e 1 (uma) barra fixa de
flexao de bragos com duas alturas;

3. Sistema de lazer 4.

@ (] Trilha de caminhada em terra batida com largura minima de 2,00 m e
iluminacgao para pedestre;

® 01 (um) parquinho infantil convencional de material metalico conforme as
especificagbes a serem estipuladas pela SEMMA (6 brinquedos) dentre as
opgdes:

- plataforma com telhado,

- escalada de corda,

- escadas de acesso,

- escorregador,

- balango de dois lugares,

- duas pontes pénsil,

- duas plataformas sem telhado e

- rampa de escalada;

® 1 (uma) quadra de volei de areia com dimensoes minimas de 8,00 x 16,00m,
com tela de protegdo com altura minima de 5,00m e iluminagao especifica.

Propbe-se também que:

1. O projeto e execugdo de sistema de drenagem que contemple ser
elaborado de maneira a ndo permitir o escoamento de agua pluvial por sobre o
leito carrogavel, que deva possibilitar a separagao de residuos soélidos carreados
(lixo, reciclaveis, materiais de construgéo) impedindo que tais residuos cheguem
aos corregos e rios, e que proporcione redugao drastica da velocidade de
escoamento das aguas, principalmente nos pontos de langamento nos fundos de
vale, corregos e rios;

2 Os lotes residenciais e demais areas comerciais e publicas, deverao
receber ftratamento e protecdo no sentido de ndo permitir o escoamento
(#



PREFEITURA DE BAURU ;<
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO R T

Processo Substituigdo Pré- Aprovacio n°® 15.388/2022
Processo EIV n® 72.633/2020
TERMO DE COMPROMISSO n° 16/22

superficial das aguas de chuva que acarrete em carreamento de solo para o
sistema viario e de drenagem de 4guas pluviais, evitando o assoreamento dos
corpos hidricos;

3. Atravessia do sistema viario por sobre o corrego, deva prever a construgao
de passagens aérea e terrestre de fauna, ja prevendo problemas de acidente com
animais e a implantagcéo de parque linear no local.

Observacgoes:

Os equipamentos a serem implantados como mitigagdo ndo exime o
empreendedor a incluir os itens minimos obrigatérios no projeto de urbanizacéo
de cada sistema de lazer (ponto de agua, bebedouro, calgada, bancos, lixeiras e
iluminacé&o), conforme Diretriz da SEMMA.

O Projeto de iluminagdo a ser executado devera ser aprovado pela
Secretaria de Obras e apos atestada a execugo. ' o

- Résiduos séiido_s e fontes de poluicio

Apesar de ndo constar dados de geracdo de residuos domiciliares, ao
empreendimento cabe oficiar a SEMMA (gestora do servico) sobre o infcio de sua
operagao para que seja viabilizada sua inclusado nas rotas dos servigos publicos
de coleta de residuos, no caso daqueles de responsabilidade pudblica. O
empreendimento pode também oficiar a contratada, atualmente a EMDURB.

Outros tipos de residuos eventualmente gerados nas residéncias sdo de

responsabilidade dos préprios moradores, devendo ser verificado caso a caso se
ha equipamentos pablicos disponibilizados pelo municipio para destinacéo.
No caso de lotes comerciais, as atividades a serem implantadas dever&o verificar
a necessidade de licenciamento para funcionamento, e inclusive seus residuos
deverao ter destinagdo adequada, n3o necessariamente pelos servicos de coleta
pablica. : : o

Na ocasifio da protocolizagido do Projeto na SEPLAN para aprovacio
de planta, devera ser apresentado o documento, Plano de Gerenciamento de
Residuos da Construgdo Civil, devendo ser preenchida também a
Declaracdo de Geracdo de Residuos da Construcao Civil.

- Devera ser observada a Lei Municipal 5.852/2009 .e Decreto Municipal

11.689/2011. : : : |
Caso seja utilizado gerador de energia, devem ser adotadas as medidas <¢<
necessarias para ndo emissdo de gases e ruido em niveis incdmodos a ”
populagao do entorno, ou no minimo atenuagao suficiente, respeitando o disposto

nas legislagdes ambientais. ' ' %
Em casos de existirem outras fontes de poluigao n&o previstas no documento, as

fontes de poluigdo decorrentes da obra e sua operagéo, deverdo ser devidamente
controladas, prevenindo possiveis contaminagbes. Em ambas as situagdes, ~

ﬂ/%/“%
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devera ser respeitado o previsto no Cédigo Ambiental (Lei Municipal n°® 4.362/99)
e decreto regulamentador.

1.3 DO DEPARTAMENTO DE AGUA E ESGOTO

Processo DAE 1776/2018
Conforme Certidao de Diretrizes n° 010/2022
Loteamento Bauru Azevedo (1233 lotes sendo 1.155 unid. hab. e 78 lotes comerciais)

Valor estimado da contrapartida de agua: 30.876,30 UFESP - conforme
Resolucao DAE 03/2014.

“Frente a renovagdo dos Termos de Ajustamento de Conduta, firmados junto ao Ministério
Pablico Federal e Estadual, respectivamente em 25 de margo de 2022 e 15 de agosto de
2022, referentes as obras da Estacdo de Tratamento de Esgoto Vargem Limpa, fica
destacado ao empreendedor a incumbéncia de rever, junto a CETESB e GRAPROHAB, a
exigéncia de implantacdo de ETE propria para atendimento ao empreendimento. Sendo
assim, no momento oportuno, a diretriz 010/2022 sera revista para que seja excluida a
exigéncia de implantagdo de ETE prépria, sendo mantido o ponto de langcamento e
interligagio a rede publica de esgoto, com disposigao final dos efluentes na futura ETE
Vargem Limpa”.

1.4 DA EMDURB

1.4.1 Sinalizagao e transporte
O compromissario executara as seguintes medidas:

a) Projeto e implantagéo de Sinalizag&o vertical e horizontal das vias a
serem implantadas devido ao empreendimento;

b) Sinalizag&o das vias que tiverem sua sinalizagao prejudicada devido as
obras do empreendimento.

Para execucgdo das medidas o compromisséario devera entrar em contato
com a Emdurb para implantar sinalizagéo ou refazer as que sofrerem prejuizos
(danificagdo ou desaparecimento) em decorréncia de obras de benfeitorias no
sistema viario e atestar a execugéo das referidas medidas.

1.5 DA SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE

O compromissario se compromete ao cumprimento do Decreto Municipal
n°® 13.269/16 com relagéo verba destinda: 05 hab/unidade, logo, 1.233 x 5 = 6.165
hab. x R$2,00 x 36 meses, totalizando o valor de R$ 443.880,00 (Quatrocentos e
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quarenta e trés mil oitocentos e oitenta reais), sendo o calculo de
ocupagao/habitantes, conforme resolugéo n°. 03 de 24 de fevereiro de 2014 —
DAE.

1 — Os atendimentos relativos a area de Atengao Béasica a serem realizados
a populagéo da regido, onde se pretende implantar o empreendimento esta na
regido do Territério Norte. Entretanto as unidades deste territério ja possuem
100% da sua capacidade instalada sendo utilizada pelos moradores da regiao.
Vale ressaltar que esta previsto uma nova Unidade de Atengdo Primaria a Saude
a ser construida no bairro Vargem Limpa, estando esta também proxima ao
empreendimento.

Podendo os recursos advindos da mitigacdo deste empreendimento,
compor o investimento que serd necessario na aquisicdo de mobilias e
equipamentos para a UBS Vargem Limpa, conforme demanda da Secretaria
Municipal de Satde.

2 — Quanto aos atendimentos de urgéncia e emergéncia os novos
moradores poderdo acessar o servico da Unidade de Pronto Atendimento Mary
Dota aproximadamente 5,5 km de distancia do empreendimento.

3 — E importante destacar a importéncia de se garantir a mobilidade que
realmente atendam essa regido e consigam ligar o novo empreendimento aos
servigos de Atengéo Primaria e aos servigos de Urgéncia e Emergéncia.

4 — Os novos moradores poderdo acessar ainda os servicos municipais
especializados que dao suporte diagnéstico para todos os servigos de saude.

1.6 DETERMINACOES

Eventuais requalificagbes propostas para o sistema viario e quaisquer
outras que impliquem em pavimentag&o e/ou recape asfaltico, ou que por forca de
equacionamento do sistema viario por parte da EMDURB / SEPLAN / OBRAS
venham a sofrer alteragbes destinadas a mitigar os impactos do empreendimento
ensejardo a solicitagdo de melhorias de iluminacdo publica, as quais serao
pontuadas apos a conclusdo dos estudos.

Caso se faga necessaria a remogéo/relocacdo de postes existentes por
conta do alinhamento do sistema viario, estas correrdo por conta exclusiva do
empreendedor.

O descritivo retro nao constitui diretriz, que devera ser solicitada pelo
empreendedor, tampouco limita o0 documento a ser emitido oportunamente,
eis que levard em conta aspectos contemporaneos a sua emissao, visando o
interesse publico.

Por ocasido da solicitagdo de emissédo de diretrizes especificas pelo
compromissario a Prefeitura de Bauru, devera ser apresentado o projeto
urbanistico do empreendimento, contemplando todos os acessos
aprovados efou acordados com o Municipio, bem como o de urbanizagao
das areas verdes/sistema de lazer aprovadas pela SEMMA.
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Cumpre-nos salientar a inexisténcia de previséo de recursos financeiros —
PPA / LDO ou a previséo de execugdo da obra por parte do Municipio, cujo aporte
reputamos que deva ser atribuido a quem deu origem.

8 Caso a obra venha a interromper a livre circulagéo de veiculos ou pedestres, o
COMPROMISSARIO devera solicitar a permisséo a Emdurb.

3. O COMPROMISSARIO devera aprovar o projeto das obras a serem executadas
na Secretaria de Obras.

4. O COMPROMISSARIO devera informar oficialmente a Divisdo de Diretrizes a
Normas o inicio da execucdo das medidas mitigatérias constantes neste termo, no
minimo com 30 dias de antecedéncia do inicio previsto, para acompanhamento,
fiscalizagdo e recebimento definitivo, sendo que devera ser apresentado o responsavel
técnico, bem como ART ou RRT, dados para contato e cronograma de execucéo.

B. Serdo elaborados projetos as custas do COMPROMISSARIO para qualquer obra
que seja executada como contrapartida/mitigagao, contendo a ART do projeto, ART de
direcéo técnica e ART de execugéo. Os projetos e execucdo estaréo sujeitos a analise e
aprovagéo do Municipio de Bauru.

6. O COMPROMISSARIO devera anexar os termos de recebimento de
obras/equipamentos na solicitagéo do habite-se.

7. O cumprimento das obras mitigadoras e de contrapartidas seréo concluidos
obtidos os termos de recebimento, sendo condigdes essenciais para emisséo do habite-
se. A contagem do prazo serd a partir do alvard de execugao de obras, podendo ser
alterado mediante autorizagéo do GAE em casos especificos devidamente justificados.

8. Imediatamente ap6s a aprovagdo final do projeto, deverdo ser iniciadas as
tratativas e execucdo das intervengdes e medidas acima para cumprimento das
contrapartidas/mitigagéo com os responsaveis.

9. As obras mitigatorias e de contrapartidas seréo fiscalizadas e recebidas pelo
Municipio de Bauru.

10. Fica estabelecida a multa diaria de R$ 1.000,00 (mil reais) para o caso de
descumprimento de qualquer uma das clausulas deste termo de compromisso.

114 As medidas mitigatérias/contrapartidas elencadas neste termo poderdo ser
substituidas por outras de mesma proporg&o e valor, desde que devidamente justificadas
e ratificadas pelo GAE.

12. Na hipétese de cancelamento do empreendimento, mediante comunicado formal
ao Municipio de Bauru, o presente termo resolve-se de pleno direito, sem que possa ser
exigida nenhuma contrapartida e/ou compensacéo pelo Municipio de Bauru.

13.  As medidas mitigadoras/contrapartida ficaréo incorporadas ao patriménio publico
apos o recebimento definitivo das mesmas, sem qualquer possibilidade de revers&o ou
indenizagao.

|\
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14. E assim, por estarem justas e contratadas, assinam o presente instrumento de 09
(nove) paginas, o qual depois de lido e achado conforme, foi assinado pelas partes
abaixo relacionadas, tudo para que produza seus efeitos juridicos e legais.

Bauru, 07 de novembro de 2022.
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PREFEITURA DE BAURU

Secretaria Municipal de Planejamento

Divisdo de Diretrizes e Normas

Ref. Processo 72.633/2020

- Retirei o(s) sequinte(s) documento(s):

e 03 (trés) vias do Termo Compromisso n° 16/22 - DAP para assinatura e

reconhecimento de firma.

Bauru, QQ) de 4/{-(‘!!;»“(1:74?/(’ de 2022.
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Preserve o Meio Ambiente

Av. Nuno de Assis n® 14-60 CEP: 17020-310 Fone 3235-1419
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