PREFEITURA DE BAURU

Secretaria Municipal de Planejamento

Processo Aprova Digital n° 146982/2021
TERMO DE COMPROMISSO n° 19/22 — DDN

TERMO DE COMPROMISSO PARA A
EXECUGAO DE OBRAS DAS MEDIDAS
MITIGADORAS E CONTRAPARTIDAS QUE
CELEBRAM O MUNICIPIO DE BAURU E
VILLANOVA ENGENHARIA E CONSTRUGOES
LTDA E MORENA PARTICIPACOES E
EMPREENDIMENTOS LTDA

Por este instrumento particular de compromisso, de um lado MUNICIPIO DE
BAURU, pessoa juridica de direito publico interno, inscrito no CNPJ sob n°
46.137.410/0001-80, com enderego na Praga das Cerejeiras 1-59, Bauru, Estado de Sao
Paulo, neste ato representado pelos respectivos responsaveis das Secretarias de
Planejamento, de Obras, e EMDURB que compdem o Grupo de Analise de
Empreendimentos — GAE, de outro lado, VILLANOVA ENGENHARIA E CONSTRUGCOES
LTDA, CNPJ sob o n°® 50.270.313/0001-38, com enderego na Avenida Paulista, n°® 2073,
Edificio Horsa Il, 22° andar, CONJUNTO 2202, Cerqueira César, Sao Paulo-SP, fone (11)
3286-1100; e-mail: jose.eduardo@villanova.com.br, denominado COMPROMISSARIO, e
MORENA PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS LTDA, CNPJ sob o n°
11.423.937/0001-96, com enderegco na Rua Presidente Prudente, n°® 92, Conjunto 151,
Jardim Paulista, S&o Paulo-SP, fone (11) 3286-1100; e-mail: guifac@hotmail.com,
denominado COMPROMISSARIO, com a finalidade de aprovagédo de Loteamento
Residencial, localizado na Rua dos Pedreiros, Bauru/SP, PMB 4/3732/001.

i, Em cumprimento ao Decreto 13.269/16, art. 65 §1, § 2° e §3°, em conformidade as
deliberagées do Grupo de Analise de Empreendimentos (GAE), submetido as reunites
realizadas entre os dias 16/01/2022 e 13/07/2022, fica de exclusiva responsabilidade dos
COMPROMISSARIOS o cumprimento das contrapartidas e medidas mitigatérias a seguir
transcritas, extraidas do EIV e Manifestacdo Técnica Unificada n® 03/22, assinada em
01/09/2022.

Os COMPROMISSARIOS se comprometem a executar as suas expensas as
medidas mitigatorias apontadas pela Secretaria Municipal de Planejamento, Secretaria
Municipal de Obras, Secretaria do Meio Ambiente, EMDURB e DAE, para aprovagéo do
empreendimento, Loteamento Residencial, localizado na Rua dos Bancarios, Bauru/SP,
PMB 4/3732/001.
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Trata-se de aprovacéo de projeto de loteamento em ZR4, cuja execugdo sera
realizada em gleba com area de 280.764,15 m? onde se pretende implantar 580 lotes
residenciais e 120 lotes de uso misto. O empreendimento esta localizado na Rua dos
Bancarios, Bauru/SP, dentro do perimetro urbano e apresenta evidente adensamento, os
bairros no entorno e as ruas lindeiras, inclusive aquelas de acesso - prolongamento da
Rua dos Sapateiros e a Rua Pedro Demoro -, precisam de melhorias na infraestrutura.

De acordo com o Termo de Referéncia Técnico (TRT) constante no Decreto n°®
13.269/2016, que institui procedimentos para os Estudos de Impacto de Vizinhanga no
Municipio, para a implantagao/operacdo de empreendimentos “devera ser considerado o
‘impacto zero” na infraestrutura existente, ou seja, o empreendedor devera mitigar todos
os impactos negativos por ele gerados”.

No tocante a iluminacdo publica, considerando que a implantagdo do
empreendimento implica em alteragdo significativa da situagédo atual, potencializando o
uso das vagas de estacionamento ao longo das vias publicas, bem como o aumento do
fluxo de veiculos e pedestres, acesso e egresso ao empreendimento, constatamos a
necessidade de intervengdes no sistema de iluminagado publica, cujos impactos visam
mitigar, dotando de condi¢gdes minimas de seguranca.

1.1 DA SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS PUBLICAS

1.1.1 Infraestrutura

Os COMPROMISSARIOS executario as obras citadas abaixo:

1. Execucao da infraestrutura faltante no prolongamento da Rua dos Sapateiros,
inclusive com corregao do tragado, execugao de requalificagdo na Rua Capitdo Orlando
Pedro Demoro (até o cruzamento com a Rua Vasco Pompermeyer) e infraestrutura
completa na Rua Vasco Pompermeyer, qt. 5.

2. Recapeamento da Rua dos Pedreiros, quarteirao 1 ao 3.

Para execucédo da medida o interessado devera entrar em contato com a Secretaria
de Obras para fiscalizagao da obra para posterior recebimento.

1.1.2 Sistema Viario

Devem ser elaborados projetos necessarios de todo o sistema viario descrito, os
quais serdo aprovados na SEPLAN, inclusive projeto geométrico e demais projetos
complementares.

Os projetos necessarios deverdo ser elaborados as custas dos
COMPROMISSARIOS. O empreendedor devera solicitar a Secretaria de Obras para
fiscalizagdo da obra para seu posterior recebimento.

1.1.3 lluminacao publica

Os COMPROMISSARIOS fardo as intervengdes abaixo cujo detalhamento técnico
segue descrito:
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Avenida Aparecida Inés Chrispim de Matos, quarteirées 09 ao 13 (lado Nucleo
Vanuire): instalar rede de distribuicdo de energia elétrica e iluminagdo publica no trecho
faltante.

Rua dos Pedreiros, quarteirdes 01 ao 03: executar a substituicdo dos conjuntos de
iluminagao publica existentes.

Eventuais trechos desprovidos deveréo ser instalados rede elétrica e bicos de luz
do tipo MS15i.

Rua Capitao Pedro Demoro, quarteirdo 01 (até o cruzamento com a Rua Vasco
Pompermeyer): executar a substituicdo dos conjuntos de iluminagéo publica existentes e
executar extenséo de rede de distribuicdo de energia elétrica e iluminagdo publica nos
trechos faltantes.

Praga Umbelino Ferreira Silva (04/3491): execugdo de iluminagdo publica
ornamental (urbanizagdo da praga, o qual se encontra inserida na area de impacto do
empreendimento, devera contemplar infraestrutura completa).

Para tanto, devera ser apresentado o projeto a esta Secdo para emissdo de
Diretrizes especificas, seguindo orientagées da CPFL e da PMB.

Para execugéo das medidas o interessado devera entrar em contato com a Divisdo
de lluminagdo Publica da Secretaria de Obras para aprovagdo, emissdo de diretriz e
fiscalizacdo das medidas para posterior recebimento.

1.2 DA SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE
Os compromissarios irdo executar o seguinte:

Apresentar projeto a ser aprovado pela SEMMA e se responsabilizar pela execucgao
de:

1. Projeto da Praga Umbelino Ferreira Silva (PMB 4/3491/001), com &area de
aproximadamente 711,92 m?, conforme estudo da SEMMA, prevendo:

» Construgédo de calgada ecoldgica (calgada com faixa de servigo gramada) no
passeio publico considerando a arborizagdo existente para o tragado do
caminho, com os seguintes itens:

Faixa de servico com plantio de grama esmeralda (Zoysia japonica),
com largura minima de 1,00 m;

Plantio de mudas de arvores na faixa gramada, conforme a Diretriz
SEMMA,;

Faixa de passagem com piso de blocos de concreto intertravados ou
piso drenante poroso com largura minima de 1,50 m.

» Instalacdo de, no minimo, trés unidades de bancos (concreto ou madeira),
podendo ser adequada a quantidade conforme a Diretriz SEMMA;

» Instalagdo de, no minimo, uma unidade de lixeira (propria para area externa),
considerando o numero de recipientes, conforme a Diretriz SEMMA;

» Substituicdo do equipamento de parquinho infantil existente por um
equipamento novo de eucalipto tratado com, no minimo, os seguintes itens:

Plataformas de madeira com telhado;
Plataformas de madeira sem telhado;
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a Escadas de madeira;

‘ Dois escorregadores;

" Dois balangos;

. Uma ponte pénsil de madeira;

. Rampa de escalada de madeira;
.  Escalada de corda.

» Reforma do tanque de areia existente;

» Reforma da quadra de areia existente, com substituicdo das traves de gol.

» Plantio de mudas de arvores em toda a area da praga, conforme a Diretriz
SEMMA;

» Plantio de grama em toda a area da praga com grama esmeralda (Zoysia
japonica).

Consideragoes:
Os projetos devem atender a Diretriz SEMMA a ser emitida em processo especifico de
solicitagao de Diretriz e Aprovacgéo de Projeto;
A SEMMA ira fornecer estudo para desenvolvimento do projeto executivo;
A execucdo da obra devera ser informada & Secretaria do Meio Ambiente com
antecedéncia de 30 dias; |
A finalizacéo da obra devera ser comunicada a Secretaria do Meio Ambiente para
emisséo do Termo de Recebimento de Obra.

Localizagao:

Fotos:

Vista da Praga Umbelino Ferreira Silva.
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Fonte: SEMMA, 2021.
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Fotos 2 e 3: Vista dos equipamentos existentes na Praga Umbelino Ferreira Silva.
Fonte: SEMMA, 2021,

1.2.1 Residuos sélidos e fontes de poluigio

O empreendimento, tanto em sua implantagdo quanto na operagéo, devera adotar
as medidas mitigadoras propostas no EIV, de forma a atenuar os impactos negativos.
Impactos eventualmente nao previstos, mas que vierem a ocorrer, deverdo ser atenuados
de forma a minimiza-los.

A época da ocupagdo do empreendimento, cabera oficiar a SEMMA (gestora
dos servigos de residuos) sobre o inicio de sua operagdo para que o mesmo seja
incluso nas rotas dos servigos publicos de coleta de residuos, no caso daqueles de
responsabilidade publica.

Na ocasiéo da protocolizacédo do Projeto na SEPLAN para aprovagéo de planta,
devera ser apresentado o documento, Plano de Gerenciamento de Residuos da
Construgdo Civil, devendo ser preenchida também a Declaragédo de Geragéo de Residuos
da Construgédo Civil. Devera ser observada a Lei Municipal 5.852/2009 e Decreto Municipal
11.689/2011.

No caso de lotes comerciais, as atividades a serem implantadas deveréo verificar a
necessidade de licenciamento ambiental para funcionamento, considerando a implantagéo
de formas de controle de eventuais poluentes e seus residuos deverdo ter destinacdo
adequada, ndo necessariamente pelos servigos de coleta publica.

Em casos de existirem outras fontes de polui¢do néo previstas no documento, as
fontes de poluicdo decorrentes da obra e sua operagio, deverdo ser devidamente
controladas, prevenindo possiveis contaminagdes. Em ambas as situagdes, devera ser
respeitado o previsto no Coédigo Ambiental (Lei Municipal n® 4.362/99) e decreto
regulamentador.

Até que se tenham novas diretrizes no municipio, esta é a manifestacéo.

1.3 DA EMDURB

Os compromissarios deverao executar as seguintes medidas:
1.3.1 Sinalizagao e transporte

1 - Doagao de dois equipamentos de Nobreak a serem instalados pela EMDURB
nos seguintes cruzamentos:

- Rua Alberto Paulovich com a rua José Ambrosio;

- Avenida Nuno de Assis com rua Aimorés.

g—

Ve /a
\Jﬁ ~ Pagina5sde 8
———— = |

{

7




PREFEITURA DE BAURU
Secretaria Municipal de Planejamento

2 — Sinalizacao vertical e horizontal das vias que receberem recape ou forem
danificadas devido as obras do empreendimento.

1.4 DO DEPARTAMENTO DE AGUA E ESGOTO

Os compromissarios ficaréo responsaveis pela execugdo das medidas descritas:

Processo n® 1082/2018 DAE;
Conforme Certidao de Diretrizes Técnicas n° 016/2022;
Tipo de empreendimento: Loteamento Residencial (700 lotes).

Valor estimado de contrapartida de agua: 30.345 UFESP (Resolugdo n° 03/2014);
Valor estimado de contrapartida do FTE: 43.120 UFESP (Resolugao n° 05/2012);
Tarifa de interligagéo de agua: R$ 137.830,00 (Cento e trinta e sete mil, oitocentos e trinta
reais), este valor é sujeito a atualizagéo do DAE.

1.5 DETERMINAGOES

Caso se faga necessdria a remocdo/relocacéo de postes existentes por conta do
alinhamento do sistema viario, estas correrdo por conta exclusiva do empreendedor.

O descritivo retro ndo constitui diretriz, que devera ser solicitada pelo empreendedor,
tampouco limita o documento a ser emitido oportunamente, eis que levard em conta aspectos
contemporéaneos a sua emisséo, visando o interesse publico.

Cumpre-nos salientar a inexisténcia de previsédo de recursos financeiros — PPA / LDO ou a
previsdo de execugdo da obra por parte do Municipio, cujo aporte reputamos que deva ser
atribuido a quem deu origem.

De mais a mais, que o item iluminag&o publica seja inserido no termo de compromisso a ser
celebrado nos termos da Lei Municipal n® 5.631/08.

Os compromissarios deverdo solicitar as especificagbes e relacdo de materiais de
sinalizacdo a EMDURB.

Refazer as sinalizagdes (horizontal e vertical) que sofrerem prejuizos (danificagdo ou
desaparecimento) em decorréncia de obras no sistema viario e/ou de construgdo do
empreendimento.

A sinalizacdo porventura necessaria devera ser aprovada pela EMDURB através de projeto
acompanhado da devida documentagdo de responsabilidade técnica (ART ou RRT). Para
elaboragdo do projeto, devera ser avaliada além das sinalizacdes necesséarias no local
discriminado, sinalizagdes necessarias ou readequagdes das existentes no entorno em fungéo
dessas novas sinalizagées.

A sinalizagdo somente podera ser implantada apés apresentar a documentagdo de
responsabilidade técnica (ART ou RRT) referente a execugéo das sinalizagbes e informar a data
de inicio com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, estando com o(s) respectivo(s) projeto(s) de
sinalizacéo ja aprovado(s). A EMDURB podera aceitar periodo menor, através de solicitagéo pelo
empreendedor.

Antes do inicio da execugéo das sinalizacdes, todos os projetos de sinalizagéo aprovados
deverdo ser reavaliados, de modo a verificar se as circunstancias no periodo de aprovagao
permanecem as mesmas. O empreendedor somente podera iniciar as atividades apés autorizagéo
formal da EMDURB. Caso haja necessidade de readequagio e, consequentemente, acréscimo de
sinalizacdes, estes seréo de responsabilidade do empreendedor.

Caso, durante a execucao, seja observada a necessidade de alteragbes das sinalizagbes
aprovadas, devera ser realizado projeto as built (como construido). O recebimento da referida obra
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estara vinculado a apresentagdo e aprovagdo deste projeto, acompanhado da devida
documentacgao de responsabilidade técnica (ART ou RRT).

As sinalizagdes deverdo estar de acordo com o Manual Brasileiro de Sinalizagéo de
Transito e com o Caédigo de Transito Brasileiro.

Para a doagéo de equipamento da EMDURB é necessério requerer as especificagdes e
orientagbes a EMDURB.

O projeto urbanistico deve ser elaborado de tal forma que o sistema viario possua
caracteristicas geomeétricas que oferega circulagéo adequada aos veiculos de transporte coletivo.

Nenhuma obra ou intervencdo que possa perturbar ou interromper a livre circulagdo de
veiculos e pedestres ou colocar em risco a sua seguranga podera ser iniciada sem permisséo
prévia da EMDURB.

Nenhuma via pavimentada podera ser entregue apds sua construgdo, ou reaberta ao
trénsito ap6s a realizagdo de obras ou de manutencdo, enquanto nido estiver devidamente
sinalizada, vertical e horizontalmente, de forma a garantir as condi¢cdes adequadas de seguranga
na circulagao.

As medidas mitigadoras elencadas neste termo poderdo ser substituidas por outras de
mesma propor¢ao ou valor, desde que devidamente justificadas e ratificadas pelo Grupo de
Analise de Empreendimentos — GAE.

2. Caso a obra venha a interromper a livre circulagdo de veiculos ou pedestres, os
COMPROMISSARIOS devero solicitar a permissao a Emdurb.

3. Os COMPROMISSARIOS deverdo aprovar o projeto das obras a serem executadas na
Secretaria de Obras.

4, Os COMPROMISSARIOS deveréo informar oficialmente & Divis&o de Diretrizes a Normas o
inicio da execucdo das medidas mitigatérias constantes neste termo, no minimo com 30 dias de
antecedéncia do inicio previsto, para acompanhamento, fiscalizagdo e recebimento definitivo,
sendo que deverd ser apresentado o responsavel técnico, bem como ART ou RRT, dados para
contato e cronograma de execucéo.

5. Seréo elaborados projetos as custas dos COMPROMISSARIOS para qualquer obra que
seja executada como contrapartida/mitigagao, contendo a ART do projeto, ART de diregéo técnica
e ART de execugdo. Os projetos e execugao estardo sujeitos a andlise e aprovagio do Municipio
de Bauru.

6. Os COMPROMISSARIOS deverdo anexar o termo de recebimento de obras/equipamentos
na solicitagcio do habite-se.

7. O cumprimento das obras mitigadoras e de contrapartidas serdo concluidos e obtidos os
termos de recebimento, sendo condigbes essenciais para emissdo do habite-se. A contagem do
prazo sera a partir do alvara de execugédo de obras, podendo ser alterado mediante autorizacdo do
GAE em casos especificos devidamente justificados.

8. Imediatamente apds a aprovagdo final do projeto, deverdo ser iniciadas as tratativas e
execucdo das intervencbes e medidas acima para cumprimento das contrapartidas/mitigacéo com
0s responsaveis.

9. As obras mitigatérias e de contrapartidas seréo fiscalizadas e recebidas pelo Municipio de
Bauru.

10. Fica estabelecida a multa diaria de R$ 1.000,00 (mil reais) para o caso de descumprimento
de qualquer uma das clausulas deste termo de compromisso.

11.  As medidas mitigatdrias/contrapartidas elencadas neste termo poderéo ser substituidas por
outras de mesma proporcéo e valor, desde que devidamente justificadas e ratificadas pelo GAE.

12. Na hipétese de cancelamento do empreendimento, mediante comunicado formal ao
Municipio de Bauru, o presente termo resolve-se de pleno direito, sem que possa ser exigida
nenhuma contrapartida e/ou compensacgao pelo Municipio de Bauru.

13. As medidas mitigadoras/contrapartida ficardo incorporadas ao patriménio publico apés o

recebimento definitivo das mesmas, sem qualquer possibilidade de reverséo ou indenizacgéo.
|
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14. E assim, por estarem justas e contratadas, assinam o presente instrumento de 08 (oito)
paginas em 02 (duas) vias de igual teor e efeito, o qual, depois de lido e achado conforme, foi
assinado pelas partes abaixo relacionadas, tudo para que produza seus efeitos juridicos e legais.

' Bauru, 18 de novembro de 2022.

VILLANOVA ENGENHARIA E CONSTRUGOES LTDA
CNPJ sob o n® 50.270.313/0001-38
COMPROMISSARIO

/./’/’/ // =0
MORENA PARTICIPAGOES E EMPREENDIMENTOS LTDA
CNPJ sob o n° 11.423.937/0001-96
COMPROMISSARIO

SECRETARIO MUNlCllsﬁﬁ)E PLANEJAMENTO
ENG. LUIS RENATC/?E_UZEL
. " //,.-" /
/ ”.r -

SECRETARIO MUNICIPAI: DE OBRAS PUBLICAS
ENG. L}EAI\?RO DIAS JOAQUIM

</
e — e
ETARIO MUNICIPAL DEMEIO AMBIENTE
ESSO

PRESID/ENT DO DAE
ENG. ANTONIO MARCOS SARAIVA
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A Prefeitura Municipal de Bauru
Secretaria de Planejamento

Ref.: Processo Administrativo n° 146.982/2021

Apresentamos Termo de Compromisso 19-22 do Processo de EIV: 146.982/2021 finalizado e
devidamente assinado. Sendo assim, solicitamos finalizagdo do processo acima citado e
continuidade no processo de aprovagao final n°38.127/2022.

Sem mais para o momento, ficamos a disposigdo para eclarecimento dos pontos aqui
abordados, pelos seguintes contatos:

Marcio Luis Gomes Penna — 11 97547-8383
mpenna@stratourbanismo.com.br

Ana Laura Leme Ferraz - 17 99762-5215
aferraz@stratourbanismo.com.br

Joéo Felipe Langa - 14 98808-0888
iflanca@stratourbanismo.com.br

01 de dezembro de 2022.

AV
Mé%mes Penna
CPF: 314.180.838-44







