PREFEITURA DE BAURU

Secretaria Municipal de Planejamento

Processo Aprova Digital n°® 109103/2022
TERMO DE COMPROMISSO n° 20/22 - DAP

TERMO DE COMPROMISSO PARA A
EXECUCAO DE OBRAS DAS MEDIDAS
MITIGADORAS E CONTRAPARTIDAS QUE
CELEBRAM O MUNICIPIO DE BAURU E
CONCLUSA ENGENHARIA E
EMPREENDIMENTOS LTDA

Por este instrumento particular de compromisso, de um lado MUNICIPIO DE
BAURU, pessoa juridica de direito publico interno, inscrito no CNPJ sob n°
46.137.410/0001-80, com endereco na Praga das Cerejeiras 1-59, Bauru, Estado de Sao
Paulo, neste ato representado pelos respectivos responsaveis das Secretarias de
Planejamento, de Obras, de Meio Ambiente, de Saude, DAE e EMDURB que compdem o
Grupo de Analise de Empreendimentos — GAE, de outro lado, CONCLUSA ENGENHARIA
E EMPREENDIMENTOS LTDA, CNPJ sob o n° 09.650.934/0001-43, com enderego na
Alameda Doutor Octavio Pinheiro Brisolla, n°17-7, Vila Nova Cidade Universitaria, Bauru-
SP, fone (14) 32047000, e-mail: projetos@orbitalprojetos.com.br, denominado
COMPROMISSARIO, com a finalidade de aprovagdo de Condominio Residencial e
Comercial, localizado na Rua Rio Branco, qt. 31, lotes 1, 2, 3 e 5, lado impar, da quadra 4
e parte do lote A, lado impar, da quadra E, esquina com a Rua Amadeu Sangiovani, gt. 02,
lote 4, lado par, da quadra 4 e Rua Gustavo Maciel, qt. 32, lote M, lado par, da quadra E,
Bauru/SP, PMB 02/658/01, 02, 05, 176 e 208. Matriculas do 1° ORI de Bauru n° 15.499/
24.039/ 33.928/ 49.031/ 133.857.

1. Em cumprimento ao Decreto 13.269/16, art. 6° §1, § 2° e §3° em conformidade as
deliberagbes do Grupo de Analise de Empreendimentos (GAE), submetido a reunido
realizada no dia 28/09/2022, fica de exclusiva responsabilidade do COMPROMISSARIO o
cumprimento das contrapartidas e medidas mitigatérias a seguir transcritas, extraidas do
EIV e Manifestagao Técnica Unificada n°® 24/22, assinada em 28/09/2022.

O COMPROMISSARIO se compromete a executar as suas expensas as
medidas mitigatérias apontadas pela Secretaria Municipal de Planejamento, Secretaria
Municipal de Obras, Secretaria do Meio Ambiente, Secretaria de Saide, EMDURB e DAE,
para aprovagéo do empreendimento, Condominio Residencial e Comercial, localizado na
Rua Rio Branco, Bauru/SP, PMB 02/658/01, 02, 05, 176 e 208.
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Trata-se de aprovagao de projeto de Edificio Residencial e Comercial, uso R2.03,
com 23 andares com 154 unidades habitacionais e 07 unidades comerciais, com area total
a construir de. 15.341,61 m? O terreno possui 2.524,72 m?, portanto ndo necessita de
bacia de Detengdo de Aguas Pluviais, mas deve atender a Lei Municipal de Reuso de
Aguas Pluviais n° 6.110/11.

O empreendimento esta localizado na Rua Rio Branco, qt 31, esquina com Rua
Amadeu Sangiovani, qt 02 e Rua Gustavo Maciel, gt 32, Bauru/SP, dentro do perimetro
urbano.

Conforme o Plano Diretor, a area situa-se em Zona de Adensamento Controlado é
caracterizada por ocupagd@o diversificada, grande oferta de emprego, populagdo de
meédia/alta renda, alto investimento da iniciativa privada, existéncia de areas publicas
urbanizadas, ocorréncia de verticalizagdo ndo concentrada, boa infraestrutura instalada,
porém apresentando deficiéncia no sistema de drenagem e limitagdes naturais no
abastecimento de agua.

De acordo com o Termo de Referéncia Técnico (TRT) constante no Decreto n°
13.269/2016, que institui procedimentos para os Estudos de Impacto de Vizinhanca no
Municipio, para a implantagdo/operagdo de empreendimentos “devera ser considerado o
‘impacto zero” na infraestrutura existente, ou seja, o empreendedor devera mitigar todos
os impactos negativos por ele gerado”.

Embora o EIV n&do tenha caracterizado os impactos ambientais referente a
impermeabilizagdo do solo, o empreendimento ira causar impactos permanentes com
agravamento da poluigdo difusa gerada pela circulagéo viaria e alteragées na paisagem
urbana com a construgdo da edificagcdo. Além do mais, a populagédo prevista ira demandar
por melhores condigées na infraestrutura existente. Assim, com o objetivo de propor
mitigagdes nos impactos permanentes na qualidade ambiental e paisagistica na regiao, e
propor beneficios na qualidade de vida para os futuros habitantes, recomenda-se medidas
de melhorias no entorno.

No tocante & iluminagdo publica, considerando que a implantagdo do
empreendimento implica em alteracdo significativa da situagdo atual, potencializando o
uso das vagas de estacionamento ao longo das vias publicas, bem como o aumento do
fluxo de veiculos e pedestres, acesso e egresso ao empreendimento, constatamos a
necessidade de intervengdes no sistema de iluminagdo publica, cujos impactos visam
mitigar, dotando de condigées minimas de seguranca.

As contrapartidas de salde foram solicitadas em conformidade com o Anexo | do
Decreto n°® 13.269/2016, devido ao impacto que o empreendimento ira gerar em relagéo ao
uso destes equipamentos no entorno.

As contrapartidas do DAE foram solicitadas em conformidade com as Resolugdes
do DAE 05/2012 e 03/2014.

1.1 DA SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS PUBLICAS

1.1.1 Infraestrutura

O COMPROMISSARIO executara as obras citadas abaixo: @
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Execucéo de fresa, recape e adequacgao da altura das tampas dos pogos de visita
caso necessario na Rua Rio Branco, quarteirdo 32 e na Rua Jamil Gebara, quarteirdo 01,
incluindo a confluéncia das ruas, na area de influéncia direta e no trajeto de entrada e
saida do empreendimento.

Para execugio da medida o interessado devera entrar em contato com a Secretaria
de Obras para fiscalizagao da obra para posterior recebimento.

1.1.2 Sistema Viario

Devem ser elaborados projetos necessarios de todo o sistema viario descrito, os
quais serdo aprovados na SEPLAN, inclusive projeto geométrico e demais projetos
complementares. )

Os projetos necessarios deverao ser elaborados as custas do COMPROMISSARIO.
O empreendedor devera solicitar a Secretaria de Obras para fiscalizagao da obra para seu
posterior recebimento.

1.1.3 lluminagao publica

O COMPROMISSARIO fara as intervencdes abaixo cujo detalhamento técnico
segue descrito:

- Praga Anténio Carlos de Almeida (02/0914): implantagao do sistema de iluminagao
publica ornamental com emprego de luminarias LED, como também, a retirada dos bicos
de luz LS25i voltados para praga, visando a realocagéo dos pontos de iluminagéo publica,
a ser detalhado mediante certidao de diretrizes especificas a ser requerida oportunamente.

- Praga Atilio Silvestre (02/0915): implantagdo do sistema de iluminagao publica
ornamental com emprego de luminarias LED, como também, a retirada do bico de luz
LS25i voltado para praga, visando a realocag@o do ponto de iluminagédo publica, a ser
detalhado mediante certidao de diretrizes especificas a ser requerida oportunamente.

- Rua Amadeu Sangiovani, quarteirdo 01: implantagdo de sistema de iluminagéo
publica com a instalagdo de bico de luz do tipo MS15i — brago médio com luminaria
integrada e lampada a vapor de sédio de 150 W, em rede secundaria existente.

- Rua Rio Branco, quarteirdo 31: melhoria da iluminag@o publica com a substituicéo
das luminarias existentes por bicos de luz do tipo LS25i — brago longo com luminaria
integrada e lampada a vapor de sédio de 250 W, realocados das pracas, de modo a
aumentar o correspondente fluxo luminoso, adequando ao impacto da implantagdo do
empreendimento.

- Rua Gustavo Maciel, quarteirdes 32 e 33: melhoria da iluminagéo publica com a
substituicdo das luminarias existentes por bicos de luz do tipo LS25i — brago longo com
luminaria integrada e lampada a vapor de sédio de 250 W, realocados das pracas, de
modo a aumentar a poténcia instalada e o correspondente fluxo luminoso, adequando ao
impacto da implantagéo do empreendimento.

- Avenida Nossa Senhora de Fatima, quarteirdes 03 ao 05: implantagéo de sistema
de iluminagao publica com a instalagao de bicos de luz do tipo MS25i — braco médio com
luminaria integrada e l&mpada a vapor de sodio de 250 W, em rede secundaria existente.
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Para tanto, deverd ser apresentado o projeto a esta Secdo para emissdo de
Diretrizes especificas, seguindo orientagées da CPFL e da PMB.

Para execugéo das medidas o interessado devera entrar em contato com a Divisdo
de lluminagdo Publica da Secretaria de Obras para aprovacdo, emissdo de diretriz e
fiscalizagao das medidas para posterior recebimento.

1.2 DA SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE
O COMPROMISSARIOQ ira executar o seguinte:

Apresentar projeto a ser aprovado pela SEMMA e se responsabilizar pela execugéo
de:

1. Praca Anténio Carlos de Almeida (PMB 2/0914/013):

» Construgdo de calgada ecolégica (calgada com faixa de servico gramada) no
passeio publico considerando a arborizag@o existente para o tragado do caminho,
com os seguintes itens:

" Faixa de servico com plantio de grama de espécie compativel com o
sombreamento do local;

Faixa de passagem com piso de blocos de concreto intertravados ou
piso drenante poroso com largura minima de 1,50 m.

Adequar as rampas de acessibilidade na calcada conforme a norma
vigente.

» Instalagdo de bancos (concreto ou madeira), devendo ser adequada a quantidade
conforme a Diretriz SEMMA.

> Instalacdo de lixeiras (prépria para area externa), considerando o nimero de
recipientes, conforme a Diretriz SEMMA.

» Instalacao de equipamento de espago pet, com no minimo 4 (quatro) equipamentos
adequados para tal finalidade, além de bebedouro para animais;

» Plantio de grama em toda a area da praga de espécie compativel com o
sombreamento do local.

» lluminagao em toda a praga, conforme diretriz da Secretaria Municipal de Obras.

2. Praca Atilio Silvestre (PMB 2/0915/001):

a) Construgao de calgada, considerando a arborizagdo existente para o tragado do

caminho, com os seguintes itens:
Faixa de passagem com piso de blocos de concreto intertravados ou

piso drenante poroso com largura minima de 1,50 m.

. Aumentar canteiro da arvore e deixar apenas o0 acesso para as rampas
de acessibilidade (ilustrado na foto 5)

. Adequar as rampas de acessibilidade na calgada.

b) Instalagdo de bancos (concreto ou madeira), devendo ser adequada a quantidade
conforme a Diretriz SEMMA.

c) Instalacdo de lixeiras (propria para area externa), considerando o numero de
recipientes, conforme a Diretriz SEMMA.

A Qf@ %&4%4%&/



PREFEITURA DE BAURU

Secretaria Municipal de Planejamento

d) Plantio de grama em toda a area da praca de especie compativel com o
sombreamento do local.
e) lluminacdo em toda a praga, conforme diretriz da Secretaria Municipal de Obras.

Consideracgoes:

1. Os projetos devem atender a Diretriz SEMMA a ser emitida em processo especifico de
solicitagdo de Diretriz e Aprovacéao de Projeto;

2. A execugdo da obra deverd ser informada a Secretaria do Meio Ambiente com
antecedéncia de 30 dias;

3. A finalizagdo da obra devera ser comunicada a Secretaria do Meio Ambiente para
emissao do Termo de Recebimento de Obra.

eida

indicadas.
Fonte: Google Earth, 2022 (adaptado).

¥
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296, 2022 10756

Fotos 2 e 3: Rérhpa de acessibilidade e calgada danificadas.
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Fotos 4:

1.2.1 Residuos solidos e fontes de poluicao

O empreendimento, tanto em sua implantagcao quanto na operacao, devera adotar
as medidas mitigadoras propostas no EIV, de forma a atenuar os impactos negativos.
Impactos eventualmente ndo previstos, mas que vierem a ocorrer, deverao ser atenuados
de forma a minimiza-los.

A época da ocupagao do empreendimento, cabera oficiar a SEMMA (gestora
dos servicos de residuos) sobre o inicio de sua operagao para que 0 mesmo seja
incluso nas rotas dos servigos plblicos de coleta de residuos, no caso daqueles de
responsabilidade publica.

Na ocasido da protocolizagdo do Projeto na SEPLAN para aprovagéo de planta,
deverd ser apresentado o documento, Plano de Gerenciamento de Residuos da
Construgao Civil, devendo ser preenchida também a Declaragdo de Geragao de Residuos
da Construgao Civil. Devera ser observada a Lei Municipal 5.852/2009 e Decreto Municipal
11.689/2011.

No caso de lotes comerciais, as atividades a serem implantadas deverao verificar a
necessidade de licenciamento ambiental para funcionamento, considerando a implantagéo
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de formas de controle de eventuais poluentes e seus residuos deverao ter destinagao
adequada, nao necessariamente pelos servigos de coleta publica.

'Em casos de existirem outras fontes de poluicdo nao previstas no documento, as
fontes de poluicdo decorrentes da obra e sua operagdo, deverao ser devidamente
controladas, prevenindo possiveis contaminagbes. Em ambas as situagbes, devera ser
respeitado o previsto no Coédigo Ambiental (Lei Municipal n°® 4.362/99) e decreto
regulamentador.

Até que se tenham novas diretrizes no municipio, esta & a manifestagao.

1.3 DA EMDURB

O COMPROMISSARIO devera executar as seguintes medidas:
1.3.1 Sinalizagao e transporte

1 - Doagdo de um equipamentos de Nobreak a serem instalados na avenida Nossa
Senhora de Fatima com a rua Rio Branco.

2 — Implantagéo de Sinalizagédo Viaria nas vias que por ventura venham a receber obras
de pavimento asfaltico.

1.4 DO DEPARTAMENTO DE AGUA E ESGOTO
O COMPROMISSARIO ficara responsavel pela execucao das medidas descritas:

Processo DAE 5378/2022

Conforme Declaragéo de Viabilidade Técnica n° 124/2022

Edificio Vertical Residencial e Comercial (74 apartamentos com 1 dormitério e 75
apartamentos com 2 dormitérios e 5 apartamentos de 3 dormitérios, totalizando 154

unidades residenciais e 7 lojas comerciais)
Obs.. tarifa de interligagéo de agua é obrigagao, por isso ndo consta nesse Termo de Compromisso

Valor estimado da contrapartida de agua: 3.483,26 UFESP - conforme
Resolugao DAE 03/2014.

Valor estimado da contribuigdo do FTE: 4.841,76 UFESP — conforme
Resolucao DAE 05/2012.

1.5 DA SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE

O COMPROMISSARIO se compromete ao cumprimento dq,/ﬁecreto Municipal n°
13.269/16 com relagéo a verba destinada: 03 hab/unidade, logo, 393 hab. x R$2,00 x 36
meses, totalizando o valor de R$ 28.296,00 (Vinte e oito mil e duzentos e noventa e seis
reais), conforme o célculo de ocupagéo/habitantes previsto na resolugao n°. 03 de 24 de

fevereiro de 2014 — DAE.
\@ : J/ E Pagina 7 de 10
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1.6 DETERMINACOES

Eventuais requalificagbes propostas para o sistema viario e quaisquer outras que impliquem
em pavimentagéo e/ou recape asfaltico, ou que por forga de equacionamento do sistema viario por
parte da EMDURB / SEPLAN / OBRAS venham a sofrer alteragbes destinadas a mitigar os
impactos do empreendimento ensejaréo a solicitagdo de melhorias de iluminagdo publica, as quais
serdo pontuadas apés a concluséo do estudo.

Caso se faga necessaria a remocéo/relocacdo de postes existentes por conta do
alinhamento do sistema viario, estas correrdo por conta exclusiva do empreendedor.

O descritivo retro nao constitui diretriz, que devera ser solicitada pelo empreendedor,
tampouco limita o documento a ser emitido oportunamente, eis que levara em conta aspectos
contemporaneos a sua emisséo, visando o interesse publico.

Cumpre-nos salientar a inexisténcia de previsdo de recursos financeiros — PPA / LDO ou a
previsdo de execugdo da obra por parte do Municipio, cujo aporte reputamos que deva ser
atribuido a quem deu origem.

De mais a mais, que o item iluminagao publica seja inserido no termo de compromisso a ser
celebrado nos termos da Lei Municipal n® 5.631/08.

O compromissario devera solicitar as especificagbes e relagdo de materiais de sinalizagéo a
EMDURB.

Refazer as sinalizagbes (horizontal e vertical) que sofrerem prejuizos (danificagdo ou
desaparecimento) em decorréncia de obras no sistema viario e/ou de construgdo do
empreendimento.

A sinalizagdo porventura necessaria devera ser aprovada pela EMDURB através de projeto
acompanhado da devida documentacdo de responsabilidade técnica (ART ou RRT). Para
elaboragdo do projeto, devera ser avaliada além das sinalizagbes necessarias no local
discriminado, sinalizagdes necessarias ou readequacbes das existentes no entorno em funcgao
dessas novas sinalizagées.

A sinalizacdo somente podera ser implantada apos apresentar a documentagdo de
responsabilidade técnica (ART ou RRT) referente a execugdo das sinalizacdes e informar a data
de inicio com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, estando com o(s) respectivo(s) projeto(s) de
sinalizacéao ja aprovado(s). A EMDURB podera aceitar periodo menor, atraveés de solicitagéo pelo
empreendedor.

Antes do inicio da execugao das sinalizagdes, todos os projetos de sinalizagdo aprovados
deverdo ser reavaliados, de modo a verificar se as circunstancias no periodo de aprovagao
permanecem as mesmas. O empreendedor somente podera iniciar as atividades apos autorizagao
formal da EMDURB. Caso haja necessidade de readequagao e, consequentemente, acréscimo de
sinalizagbes, estes serdo de responsabilidade do empreendedor.

Caso, durante a execucao, seja observada a necessidade de alteragdes das sinalizagdes
aprovadas, devera ser realizado projeto as built (como construido). O recebimento da referida obra
estara vinculado a apresentacdo e aprovagdo deste projeto, acompanhado da devida
documentacgao de responsabilidade técnica (ART ou RRT).

As sinalizagdes deverdo estar de acordo com o Manual Brasileiro de Sinalizagao de
Transito e com o Cédigo de Transito Brasileiro.

Para a doagdo de equipamento da EMDURB é necessario requerer as especificagdes e
orientacdes a EMDURB.

O projeto urbanistico deve ser elaborado de tal forma que o sistema viario possua
caracteristicas geométricas que ofereca circulagdo adequada aos veiculos de transporte coletivo.
Nenhuma obra ou intervengdo que possa perturbar ou interromper a livre circulagéo de veiculos e
pedestres ou colocar em risco a sua seguranga poderd ser iniciada sem permissao prévia da
EMDURB.

Nenhuma via pavimentada podera ser entregue apoés sua construgdo, ou reaberta ao
transito apds a realizagdo de obras ou de manutengdo, enquanto néo estiver devidamente
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sinalizada, vertical e horizontalmente, de forma a garantir as condigdes adequadas de seguranca
na circulacao.

As medidas mitigadoras elencadas neste termo poderdo ser substituidas por outras de
mesma proporgdo ou valor, desde que devidamente justificadas e ratificadas pelo Grupo de
Analise de Empreendimentos — GAE.

2. Caso a obra venha a interromper a livre circulacdo de veiculos ou pedestres, o
COMPROMISSARIO devera solicitar a permissdo a Emdurb.
3. Os COMPROMISSARIO deverdo aprovar o projeto das obras a serem executadas na

Secretaria de Obras.

4, O COMPROMISSARIO devera informar oficialmente a Divisdo de Diretrizes a Normas o
inicio da execugédo das medidas mitigatérias constantes neste termo, no minimo com 30 dias de
antecedéncia do inicio previsto, para acompanhamento, fiscalizagdo e recebimento definitivo,
sendo que devera ser apresentado o responsavel técnico, bem como ART ou RRT, dados para
contato e cronograma de execucéo.

5. Seréo elaborados projetos as custas do COMPROMISSARIO para qualquer obra que seja
executada como contrapartida/mitigagéo, contendo a ART do projeto, ART de diregao técnica e
ART de execugéo. Os projetos e execugdo estardo sujeitos a anélise e aprovacao do Municipio de
Bauru.

6. O COMPROMISSARIO devera anexar o termo de recebimento de obras/equipamentos na
solicitagdo do habite-se.

T O cumprimento das obras mitigadoras e de contrapartidas serdo concluidos e obtidos os
termos de recebimento, sendo condicdes essenciais para emissdo do habite-se. A contagem do
prazo sera a partir do alvara de execugéo de obras, podendo ser alterado mediante autorizagao do
GAE em casos especificos devidamente justificados.

8. Imediatamente apés a aprovagao final do projeto, deverdo ser iniciadas as tratativas e
execugao das intervengbes e medidas acima para cumprimento das contrapartidas/mitigacdo com
0S responsaveis.

9. As obras mitigatérias e de contrapartidas seréo fiscalizadas e recebidas pelo Municipio de
Bauru.

10. Fica estabelecida a multa diaria de R$ 1.000,00 (mil reais) para o caso de descumprimento
de qualquer uma das clausulas deste termo de compromisso.

1. As medidas mitigatérias/contrapartidas elencadas neste termo poderéo ser substituidas por
outras de mesma proporgao e valor, desde que devidamente justificadas e ratificadas pelo GAE.

12. Na hipétese de cancelamento do empreendimento, mediante comunicado formal ao
Municipio de Bauru, o presente termo resolve-se de pleno direito, sem que possa ser exigida
nenhuma contrapartida e/ou compensacgao pelo Municipio de Bauru.

13. As medidas mitigadoras/contrapartida ficardo incorporadas ao patriménio publico apés o
recebimento definitivo das mesmas, sem qualquer possibilidade de reversao ou indenizacéo.

14. E assim, por estarem justas e contratadas, assinam o presente instrumento de 10 (dez)
paginas em 02 (duas) vias de igual teor e efeito, o qual, depois de lido e achado conforme, foi
assinado pelas partes abaixo relacionadas, tudo para que produza seus efeitos juridicos e legais.

Bauru, 28 de dezembro de 2022.
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CONCLUSA ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS LTDA
CNPJ sob o n° 09.650.934/0001-43
COMPROMISSARIO
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SECRETARIO MUNI(;IPf\ E OBRAS PUBLICAS
ENG. LEA}MDEO AS JOAQUIM

IDENTE DO DAE
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SECRETARIA MUNICJPAL DE SAUDE
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