PREFEITURA DE BAURU
Secretaria Municipal de Planejamento
DIVISAO DE APROVACAO DE PROJETOS

Processo Aprova Digital n° 112922/2021
TERMO DE COMPROMISSO n° 08/23 — DDN

TERMO DE COMPROMISSO PARA A
EXECUCAO DE OBRAS DAS MEDIDAS
MITIGADORAS QUE CELEBRAM O MUNICiPIO
DE BAURU E 3Z EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA

Por este instrumento particular de compromisso, de um lado MUNICIPIO DE
BAURU, pessoa juridica de direito plblico interno, inscrito no CNPJ sob n°
46.137.410/0001-80, com endereco na Praca das Cerejeiras 1-59, Bauru, Estado de Sao
Paulo, neste ato representado pelos respectivos responsaveis das Secretarias de
Planejamento, de Obras, de Salde, de Meio Ambiente, e EMDURB e DAE que compdem
o Grupo de Analise de Empreendimentos — GAE, de outro lado, 3Z EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA., CNPJ sob o n° 30.425.188/0001-80, com endereco na Rua
Francisco de Souza Barbosa, n° 01-60, sala 01-A, Vila Monlevade, Bauru-SP, fone (14)
2106-5799; e-mail: helton.zulato@zopone.com.br, denominado COMPROMISSARIO, com
a finalidade de aprovagédo de loteamento com controle de acesso, localizado na Avenida
Fozi José Jorge, rotatéria 1, na confluéncia com a Avenida Adélia José Jorge, Gleba parte
da Fazenda José Jorge, Bauru/SP, INCRA 631078028800-1.

1. Em cumprimento ao Decreto 13.269/16, art. 68 §1, § 2° e §3°, em conformidade as
deliberagées do Grupo de Analise de Empreendimentos (GAE), submetido a reunido
realizada no dia 20.07.2022, fica de exclusiva responsabilidade do COMPROMISSARIO o
cumprimento das contrapartidas e medidas mitigatérias a seguir transcritas, extraidas do
EIV/RIT e Verséo Atualizada da Manifestaczo Técnica Unificada n® 21/22 em 21.03.2023.

O COMPROMISSARIO se compromete a executar as suas expensas as medidas
mitigatérias e pagamentos de contrapartidas apontadas pela Secretaria Municipal de
Planejamento, Secretaria Municipal de Obras, de Meio Ambiente, e EMDURB e DAE para
aprovagao do empreendimento, loteamento com controle de acesso, localizado na
Avenida Fozi José Jorge, rotatdria 1, na confluéncia com a Avenida Adélia José Jorge,
Gleba parte da Fazenda José Jorge, Bauru/SP, INCRA 631078028800-1.
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Trata-se de Projeto para implantagéo de Loteamento com controle de acesso, uso
ZR4 e ZICS, com area de lotes totalizam 367 lotes, sendo 350 lotes destinados a
implantagéo de residéncias unifamiliares, 4 lotes de uso misto para fins de implantagdo de
equipamentos comunitarios localizados na parte do loteamento que serd objeto do
Convénio com a Prefeitura Municipal de Bauru para o controle de acesso em
conformidade com a Lei Municipal 4.053/96 e mais 13 lotes externos localizados na
avenida principal que dara continuidade ao sistema viario oficial existente. Dos 13 lotes
externos, 12 s&o de uso misto e um lote correspondente a 5% do total da parte da Gleba
inserida na ZICS.C, em cumprimento a Lei Municipal n® 7.066/18, destinado a Comércio e
Servigo. Com area total da gleba de 415,597,00 m? portanto necessita de bacia de
Detengao de Aguas Pluviais.

De acordo com o Macrozoneamento, a area do Empreendimento esta inserida em
Zona Periurbana 1 e Zona de IndGstria, Comércio e Servico, onde descreve essas
Macrozonas, em seu art® 20 caracterizada principalmente por propriedades rurais de
pequeno e médio porte e em seu art® 34 caracterizada por faixas localizadas ao longo das
rodovias e ferrovias destinadas a instalagdo de industrias, comercio, SEervico e uso
institucional, infraestrutura deficitaria, falta de acessibilidade.

De acordo com o Termo de Referéncia Técnico (TRT) constante no Decreto n°
13.269/2016, que institui procedimentos para os Estudos de Impacto de Vizinhanga no
Municipio, para a implantagéo/operacéo de empreendimentos “devera ser considerado o
‘impacto zero” na infraestrutura existente, ou seja, o empreendedor devera mitigar todos
os impactos negativos por ele gerado”.

O EIV caracterizou os impactos ambientais referente a  impermeabilizagédo do
solo como neutro, no entanto o empreendimento ira causar impactos permanentes com
agravamento da poluicéo difusa gerada pela circulagdo viaria e alteragdes na paisagem
urbana com a construcdo da edificagdo. Além do mais, a populagdo prevista ira demandar
por melhores condiges na infraestrutura existente.

No tocante & iluminagdo publica, considerando que a implantagdo do
empreendimento implica em alteragdo significativa da situagéo atual, potencializando o
uso das vagas de estacionamento ao longo das vias publicas, bem como o aumento do
fluxo de veiculos e pedestres, acesso e egresso ao empreendimento, constatamos a
necessidade de intervengbes no sistema de iluminagdo publica, cujos impactos visam
mitigar, dotando de condigdes minimas de seguranca.

As contrapartidas do DAE foram solicitadas em conformidade com as Resolugdes
do DAE 05/2012 e 03/2014.

1.1 DA SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS PUBLICAS

1.1.1 lluminagéo publica

O COMPROMISSARIO fara as intervencdes abaixo cujo detalhamento técnico
segue descrito:
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- Avenida Affonso José Aiello, quarteirdes 13 ao 18: melhoria da iluminagéao
publica com a substituicdo dos conjuntos 6ticos de iluminagédo puablica para lampadas a
vapor de soédio de 150 Watts por luminarias LED, de modo a aumentar o nivel de
iluminamento, eficientizando o sistema.

- Dispositivo viario sobre a rodovia SP-225, consistente nas 2 (duas) rotatorias,
alcas de acesso e viatuto: a exemplo de outras situagbes idénticas, a expansdo da
ocupagdo urbana implicara em maior adensamento populacional, culminando na
potencializagdo do trafego de pedestres e veiculos no local, razdo pela qual somos
compelidos a apontar a necessidade de que seja concebido e implantagdo sistema
completo de iluminagéo.

Sobre este aspecto, é sabida a necessidade de aprovagdo de projetos junto ao
DER e Concessionéria ao que sugerimos que deve ser providenciado pelo empreendedor,
mediante delegacao formal pelo Municipio.

Eventuais requalificagbes propostas para o sistema viario e quaisquer outras que
impliguem em pavimentacdo e/ou recape asfaltico, ou que por forga de equacionamento
do sistema viario por parte da EMDURB / SEPLAN / OBRAS venham a sofrer alteracdes
destinadas a mitigar os impactos do empreendimento ensejarao a solicitagdo de melhorias
de iluminagao publica, as quais serdo pontuadas apos a concluséo do estudo.

Para execugéo das medidas o interessado devera entrar em contato com a Diviséo
de lluminagado Publica da Secretaria de Obras para aprovagio, emissdo de diretriz e
fiscalizagéo das medidas para posterior recebimento.

1.2 DA SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE

O COMPROMISSARIO dever4 apresentar projeto a ser aprovado pela SEMMA e se
responsabilizar pela execugéo de:

1.2.1 RESIDUOS SOLIDOS E FONTES DE POLUICAO

A avaliacdo considerou em especial a gestdo de residuos decorrentes da obra e
operacdo do empreendimento, e observagéo quanto a possiveis fontes de poluigédo.

Ao empreendimento cabe oficiar a SEMMA (gestora do servigo) sobre o inicio de sua
operagao para que o mesmo seja incluso nas rotas dos servicos publicos de coleta de
residuos, no caso daqueles de responsabilidade publica, considerando a quantidade de
populagdo na ocupacédo total do empreendimento. A prestagdo do servigo publico de
coleta de residuo reciclavel e organico domiciliar sdo prestados nas vias publicas.

Quanto aos reciclaveis, deverdo ser dispostos separadamente dos organicos para a
coleta, conforme Lei 6.854/2016 que dispbée sobre a implantacdo de coleta seletiva de
residuos solidos em condominios horizontais, edificios verticais residenciais e loteamentos
fechados no Municipio de Bauru e da outras providéncias, e Lei Federal n® 12305/2010.

Outros tipos de residuos eventualmente gerados nas residéncias sao de
responsabilidade dos préprios moradores, devendo ser verificado caso a caso se ha
equipamentos publicos disponibilizados pelo municipio para destinacgao.
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Na ocasido da protocolizacdo do Projeto na SEPLAN para aprovagéo de planta,
devera ser apresentado o documento, Plano de Gerenciamento de Residuos da
Construgao Civil, devendo ser preenchida também a Declaracdo de Geragéao de Residuos
da Construgéo Civil. Devera ser observada a Lei Municipal 5.852/2009 e Decreto Municipal
11.689/2011.

Caso seja utilizado gerador de energia, devem ser adotadas as medidas necessarias
para ndo emissao de gases e ruido em niveis incobmodos a populagdo do entorno, ou no
minimo atenuacéo suficiente, respeitando o disposto nas legislagées ambientais.

Em casos de existirem outras fontes de poluigdo ndo previstas no documento, as
fontes de poluigdo decorrentes da obra e sua operagdo, deverdo ser devidamente
controladas, prevenindo possiveis contaminagdes. Em ambas as situagbes, devera ser
respeitado o previsto no Cédigo Ambiental (Lei Municipal n° 4.362/99) e decreto
regulamentador.

Até que se tenham novas diretrizes no municipio, esta € a manifestagéo.

1.3 DO DEPARTAMENTO DE AGUA E ESGOTO

O COMPROMISSARIO executara pagamento das contrapartidas abaixo:

Contrapartida de agua, conforme Resolugcdao DAE 03/2014. E contribui¢ao
do FTE, conforme Resolugao DAE 05/2012.

Diretriz n° 007/2022 do DAE e Termo de Acordo junto ao DAE.

1.4 DA EMDURB
1.4.1Sinalizacao e transporte
O COMPROMISSARIO fara:

1. Doagéo de 1 (um) Controlador de Trafego modelo FCA modular 6 fases a ser instalado
no semaforo do cruzamento da avenida Nossa Senhora de Fatima com a rua Aviador
Anténio Gomes Meireles.

2. Doagao de 2 (dois) Modulos 4G/GPRS a ser instalado no semaforo do cruzamento da
avenida Nossa Senhora de Fatima com a rua Aviador Anténio Gomes Meireles.

3. Implantag&o e recomposigéo da sinalizagdo horizontal na avenida Affonso José Aiello,

no trecho a ser recapeado.
1.5 Determinagoes

a) lluminagao publica

Caso se faca necessaria a remocgao/relocagédo de postes existentes por conta do
alinhamento do sistema viario, estas correrao por conta exclusiva do empreendedor.
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O descritivo retro ndo constitui diretriz, que devera ser solicitada pelo empreendedor,
tampouco limita o documento a ser emitido oportunamente, eis que levara em conta aspectos
contemporaneos a sua emissao, visando o interesse publico.

Cumpre-nos salientar a inexisténcia de previsdo de recursos financeiros — PPA / LDO
ou a previsdo de execugdo da obra por parte do Municipio, cujo aporte reputamos que deva
ser atribuido a quem deu origem.

De mais a mais, que o item iluminagéo publica seja inserido no termo de compromisso
a ser celebrado nos termos da Lei Municipal n® 5.631/08.

2. Caso a obra venha a interromper a livre circulagdo de veiculos ou pedestres, o
COMPROMISSARIO devera solicitar a permissdo a Emdurb.

3. O COMPROMISSARIO devera aprovar o projeto das obras a serem executadas na
Secretaria de Obras.

4. O COMPROMISSARIO devera informar oficialmente a Divisdo de Diretrizes a
Normas o inicio da execugao das medidas mitigatorias constantes neste termo, no minimo
com 30 dias de antecedéncia do inicio previsto, para acompanhamento, fiscalizagéo e
recebimento definitivo, sendo que devera ser apresentado o responsavel técnico, bem
como ART ou RRT, dados para contato e cronograma de execugéo.

5. Serdo elaborados projetos as custas do COMPROMISSARIO para qualquer obra
que seja executada como contrapartida/mitigacdo, contendo a ART do projeto, ART de
diregdo técnica e ART de execugdo. Os projetos e execugdo estardo sujeitos a analise e
aprovacgéo do Municipio de Bauru.

6. O COMPROMISSARIO devera anexar o termo de recebimento de
obras/equipamentos na solicitacdo do habite-se.

7. O cumprimento das obras mitigadoras e de contrapartidas serdo concluidos
obtidos os termos de recebimento, sendo condigbes essenciais para emissdo do habite-se.
A contagem do prazo sera a partir do alvara de execugao de obras, podendo ser alterado
mediante autorizacdo do GAE em casos especificos devidamente justificados.

8. Imediatamente apds a aprovagao final do projeto, deveréo ser iniciadas as tratativas
e execucao das intervengcbes e medidas acima para cumprimento das
contrapartidas/mitigacdo com os responsaveis.

9. As obras mitigatérias e de contrapartidas serdo fiscalizadas e recebidas pelo
Municipio de Bauru.

10. Fica estabelecida a multa diaria de R$ 1.000,00 (mil reais) para o caso de
descumprimento de qualquer uma das clausulas deste termo de compromisso.

11. As medidas mitigatorias/contrapartidas elencadas neste termo poderdo ser _5&
substituidas por outras de mesma proporgao e valor, desde que devidamente justificadas
e ratificadas pelo GAE. D

12. Na hipétese de cancelamento do empreendimento, mediante comunicado formal ao
Municipio de Bauru, o presente termo resolve-se de pleno direito, sem que possa ser ¥
exigida nenhuma contrapartida e/ou compensacgéao pelo Municipio de Bauru.
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13. As medidas mitigadoras/contrapartida ficardo incorporadas ao patrimoénio publico
apos o recebimento definitivo das mesmas, sem qualquer possibilidade de reversdo ou
indenizacéo.

14. E assim, por estarem justas e contratadas, assinam o presente instrumento de 07
(seis) paginas em 01 (uma) vias de igual teor e efeito, o qual, depois de lido e achado
conforme, foi assinado pelas partes abaixo relacionadas, tudo para que produza seus
efeitos juridicos e legais.

Bauru, 05 de abril de 2023.

3Z EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA.
CNPJ sob o n° 30.425.188/0001-80
COMPROMISSARIO

SECRETﬂRIO MU‘NICIPAL DE PLANEJAMENTO
ENG. LUIS RENATO FUZEL

SECRE%RIAWNI’C’ PALbE OBRAS PUBLICAS
RQ. PEROLA MOTA ZANOTTO
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SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE
GISLAINE MILENA CASULA MAGRINI
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