PREFEITURA DE BAURU
Secretaria Municipal de Planejamento
DIVISAO DE APROVAGAO DE PROJETOS

Processo n° 34956/2021 e Aprova Digital n® 143493/2022
TERMO DE COMPROMISSO n° 10/23 — DAP

TERMO DE COMPROMISSO PARA A
EXECUCAO DE OBRAS DAS MEDIDAS
MITIGADORAS QUE CELEBRAM O MUNICIPIO
DE BAURU E JOAO PARREIRA NEGOCIOS
IMOBILIARIOS LTDA

Por este instrumento particular de compromisso, de um lado MUNICIPIO DE
BAURU, pessoa juridica de direito publico interno, inscrito no CNPJ~ sob n°
46.137.410/0001-80, com enderego na Praga das Cerejeiras 1-59, Bauru, Estado de Sao
Paulo, neste ato representado pelos respectivos responsaveis das Secretarias de
Planejamento, de Obras, de Meio Ambiente, DAE e EMDURB que compdem o Grupo de
Anélise de Empreendimentos — GAE, de outro lado, JOAO PARREIRA NEGOCIOS
IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ sob o n° 13.027.162/0001-65, com endereco na Rua Cussy
Junior, n° 7-48, Centro, Bauru-SP, telefone (14) 3202-9055 e (14) 98105-0051, email
jpni@terra.com.br e contato@joaoparreiraimoveis.com.br, denominado
COMPROMISSARIO, com a finalidade de aprovacao de edificagdo comercial, localizado
na Rua Ezequiel Ramos, quarteirao 6, lado par, quadra 14, esquina com a Rua Gustavo
Maciel, Bauru/SP, PMB 01/0014/003.

ik Em cumprimento ao Decreto 13.269/16, art. 6° §1, § 2° e §3°% em conformidade as
deliberagdes do Grupo de Analise de Empreendimentos (GAE), submetido a reunigo
realizada no dia 20.10.2021 e 25.01.2023, fica de exclusiva responsabilidade do
COMPROMISSARIO o cumprimento das contrapartidas e medidas mitigatérias a seguir
transcritas, extraidas do EIV/RIT e Relatério Técnico emitido em 16/02/2023 com base na
Manifestagao Técnica Unificada n° 18/21.

O COMPROMISSARIO se compromete a executar as suas expensas as medidas |
mitigatérias e pagamentos de contrapartidas apontadas pela Secretaria Municipal de S
Planejamento, Secretaria Municipal de Obras, Secretaria Municipal de Meio Ambiente, L<
DAE e EMDURB para aprovacédo do empreendimento, edificio comercial, localizado na
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Rua Ezequiel Ramos, quarteirao 6, lado par, quadra 14, esquina com a Rua Gustavo
Maciel, Bauru/SP, PMB 01/0014/003.

Trata-se de Projeto para implantagdo de edificagdo comercial para uso C2.02, tipo
“Mercadao” localizado na Rua Ezequiel Ramos esquina com a Rua Gustavo Maciel, com
area total a construir de 6.362,52 m?. O terreno possui 2.931,93 m?, portanto ndo necessita
de bacia de Detengdo de Aguas Pluviais, mas deve atender a Lei Municipal de Reuso de
Aguas Pluviais n°® 6.110/11.

De acordo com o Termo de Referéncia Técnico (TRT) constante no Decreto n°
13.269/2016, que institui procedimentos para os Estudos de Impacto de Vizinhanga no
Municipio, para a implantagao/operagcdo de empreendimentos “devera ser considerado o
“impacto zero” na infraestrutura existente, ou seja, o empreendedor devera mitigar todos
os impactos negativos por ele gerado”.

O empreendimento esta inserido em zona consolidada com infraestrutura
(pavimentagao e iluminagao publica) implantada, o que inviabiliza a extensdo da rede de
galerias de aguas pluviais. O pavimento estd em estado regular de conservagéo,
apresentando diversas fissuras e quadros de reparos executados.

A regido central onde encontra-se o empreendimento €& caracterizada por
predominancia de atividades de comércio e servigos, infraestrutura completa, ampla rede
de equipamentos sociais e servigos publicos, grande oferta de empregos, presenga de
inUmeros imoéveis tombados e de interesse histérico, mas passa por processo de
esvaziamento residencial, existéncia de imodveis nado utilizados e subutilizados, areas
degradadas ao longo da orla ferroviaria, segmentagéo do sistema viario pela ferrovia e
imagem negativa perante a populagdo. Por se tratar de area urbanizada antiga com
elevado indice de construgbes, €& deficiente em areas permeaveis e vegetagao,
prejudicando a qualidade ambiental da regido.

O EIV apresentou como Area de influéncia Direta (AID) um raio de 1 km da Area
Diretamente Afetada (ADA) e Area de influéncia indireta (All) como toda a area central de
Bauru. A populagéo fixa do local é bastante baixa, considerando que a predominéncia de
uso & de comércio e servicos. A populagao variavel é formada tanto pelo publico atraido
pelas atividades econdmicas e servigcos publicos, quanto pelos funcionarios destas
empresas e instituigdes. A populagdo do empreendimento divide-se na populacao fixa,
formada por funcionarios e populagéo variavel, formada pelo publico a ser atendido pelo
empreendimento (clientes) estimada em total de 338 pessoas. O projeto apresentado no
EIV prevé um estacionamento com 92 vagas para veiculos.

Quanto aos equipamentos culturais e de lazer, & bastante provavel que se amplie a
busca por estes tipos de atividades por parcela destes clientes, vez que o
empreendimento apresenta potencial de atracao turistica, podendo levar os equipamentos
culturais e de lazer da area a um aumento de publico, em especial aqueles dentro da area
de influéncia direta, em distancias caminhaveis, como a Praga Rui Barbosa.

Embora o EIV caracterize os impactos ambientais como NEUTROS, como
volumetria, sombreamento e ventilagdo, o empreendimento ira causar impactos
permanentes com agravamento da poluicao difusa gerada pela circulagao viaria. Alem do
mais, a populagdo prevista ira demandar por melhores condigdes ambientais nos
equipamentos de lazer existentes com potencial turistico. Com o objetivo de propor
mitigacdes nos impactos permanentes na qualidade ambiental e paisagistica na regiao, e
propor beneficios a nova demanda, recomenda-se medidas de melhorias no entorno
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As contrapartidas do DAE foram solicitadas em conformidade com as Resolucoes
do DAE 05/2012 e 03/2014.

1.1 DA SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS PUBLICAS E DE PLANEJAMENTO

1.1.1 Infraestrutura

O COMPROMISSARIO devera executar como medidas mitigadoras a sua custa: o
recape da Rua Primeiro de Agosto, quarteirdes 09 e 10 e Praga Rui Barbosa, quarteiréo
01 a fim de adequar o estado da citada via ao fluxo de veiculos no local e também o
refazimento da sinalizagao horizontal na via objeto do recape.

1.1.2 Sistema Viario

O COMPROMISSARIO devera apresentar projeto de recapeamento asfaltico para
ser aprovado por essa municipalidade das ruas a serem executadas requeridas pela
Secretaria Municipal de Obras. Também apresentar projeto de sinalizagao a ser aprovado
pela EMDURB.

Os projetos necessarios deverao ser elaborados as custas do COMPROMISSARIO.

O empreendedor devera solicitar a fiscalizacédo da execugéo do recape para a Secretaria
de Obras e seu posterior recebimento.

1.1.3 lluminagéao publica

O COMPROMISSARIO fara as intervengdes abaixo cujo detalhamento técnico
segue descrito:

Em vistoria realizada constatamos a necessidade de intervengoes consistentes nas
obras cujo detalhamento técnico segue descrito:

- Rua Coronel Gustavo Maciel, quarteirdo 06: melhoria da iluminagédo publica
com a substituigio das luminarias existentes por bicos de luz do tipo LS25i — brago longo
com luminaria integrada e lampada a vapor de sodio de 250 W, de modo a aumentar a
poténcia instalada e o correspondente fluxo luminoso, adequando ao impacto da
implantagéo do empreendimento.

- Rua Ezequiel Ramos, quarteirdo 06: melhoria da iluminacédo publica com a
substituicdo das luminarias existentes por bicos de luz do tipo MS25i — brago médio com
luminaria integrada e lampada a vapor de sodio de 250 W, de modo a aumentar a poténcia
instalada e o correspondente fluxo luminoso, adequando ao impacto da implantagao do
empreendimento.
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Considerando a existéncia de 1 (um) brago longo na referido quarteirao, sugerimos
a realocagéo do mesmo para a rua Coronel Gustavo Maciel, quarteiréo 06, substituindo a

luminaria fechada por luminaria integrada.

Caso se faca necessaria a remogao/relocagao de postes existentes por conta do
alinhamento do sistema viario, estas correrao por conta exclusiva do empreendedor.

O descritivo retro nao constitui diretriz, que devera ser solicitada pelo
empreendedor, tampouco limita o documento a ser emitido oportunamente,_ eis que
levara em conta aspectos contemporaneo a sua emissao, visando o interesse publico. _

Para execucédo das medidas o interessado devera entrar em contato com a Div!séo
de lluminacédo Publica da Secretaria de Obras para aprovagéo, emissao de diretriz e
fiscalizacao das medidas para posterior recebimento.

1.2 DA SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE
a) Residuos solidos e fontes de poluicao

O empreendimento, tanto em sua implantagcdo quanto na operagao, devera adotar
as medidas recomendadas no estudo para os itens listados aqui como de interesse, de
forma a atenuar ou evitar os impactos classificados como “mitigavel”. Impactos
eventualmente ndo previstos, mas que vierem a ocorrer, deverao ser atenuados de forma
a minimiza-los.

Quanto aos residuos gerados no empreendimento, deverao ser mensurados para
enquadramento na legislagédo aplicavel. Nao consta a estimativa de geragao de residuos
do empreendimento, sendo levantada a possibilidade de enquadramento na Lei Municipal
7.124/2018 e Decreto Municipal 14.306/2019.

Conforme orientacéo registrada no estudo, caso o empreendimento de fato se
enquadre como Grande Gerador, devera providenciar seu cadastro junto a Secretaria de
Meio Ambiente, destinar diretamente o residuo, sendo vedada a utilizagdo da coleta
publica diaria, e deve ainda destinar os residuos solidos reciclaveis as cooperativas
legalmente instituidas no Municipio.

Para cada atividade a ser operada no Mercado devera ser verificada a necessidade
de licenciamento ambiental, e se necessario adotar os procedimentos necessarios.

Na ocasido da protocolizagdo do Projeto na SEPLAN para aprovagao de planta,
devera ser apresentado o documento, Plano de Gerenciamento de Residuos da
Construcao Civil, devendo ser preenchida também a Declaragao de Geragado de Residuos
da Construgao Civil. Devera ser observada a Lei Municipal 5.852/2009 e Decreto Municipal
11.689/2011.

Quanto ao gerador de energia, devem ser adotadas as medidas necessarias para
nao emissdo de gases e ruido em niveis incomodos a populagdo do entorno, ou no
minimo atenuacao suficiente, respeitando o disposto nas legislagoes ambientais.

Em casos de existirem outras fontes de poluigdo nao previstas no documento, as
fontes de poluigdo decorrentes da obra e sua operagdo, deverao ser devidamente
controladas, prevenindo possiveis contaminagbes. Em ambas as situacoes, devera ser
respeitado o previsto no Cédigo Ambiental (Lei Municipal n° 4.362/99) e decreto
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PREFEITURA DE BAURU
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regulamentador. o ' _ )
Até que se tenham novas diretrizes no municipio, esta & a manifestagao.

b) Meio ambiente

Considerando que o empreendimento ir4 acarretar aumento populacional e agravamento
da poluigao difusa, deve-se aplicar medidas mitigadoras a fim de garantir melhorias na
qualidade ambiental e paisagistica com a fungao de proporcionar conforto térmico e bem
estar.

O COMPROMISSARIO devera apresentar projeto executivo a ser aprovado pela SEMMA!

- Projeto arquitetonico de reforma da Praca Rui Barbosa, tendo enfoque na pavimentagao
da praga e remodelagéo de elementos arquiteténicos do local.

O projeto deve atender a Diretriz SEMMA a ser emitida em processo especifico de
solicitagao de Diretriz e Aprovagao de Projeto.

Recomendacdes:

Considerando que o empreendimento ira contar com populagédo de funcionarios e clientes,
recomenda-se medidas mitigadoras para melhoria da qualidade ambiental e paisagistica
diretas no empreendimento, com a fungao de proporcionar conforto ambiental e bem estar,
garantindo a qualidade no ambiente de trabalho.

- Utilizagdo de espécies de medio e grande porte para arborizagdo do sistema viario,
conforme diretriz de arborizagéo urbana da SEMMA;

- Arborizagdo das areas permedveis (ajardinadas) com espécies de médio porte que
promovam sombreamento e conforto térmico.

Ressalta-se que arborizagéo e paisagismo nas edificagcoes podem propiciar melhorias na

qualidade ambiental e conforto térmico com sombreamento, aumento da umidade do ar,
atenuacao da agéo dos ventos e das chuvas, além dos beneficios na paisagem.

1.3 DO DEPARTAMENTO DE AGUA E ESGOTO

DAE — Processo n° 8984/2020 DAE;
“Mercadio Central”;
Conforme Declaracao de Viabilidade Técnica n° 008/2021;
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1. O DAE Bauru nao se responsabilizara por eventuais faltas de abastecimento caso o
sistema de reservagao nao tenha sido construido adeguadamente, conforme normas
técnicas de engenharia reconhecidas;

2. Ha rede publica de distribuicao de agua DN 75 MM na R. EZEQUIEL RAMOS, QT.
06, disponivel para realizar a interligacéo do imével, com pressao dinamica disponivel
dentro dos parametros estabelecidos pela NBR 12.218 e com capacidade suficiente
para atender a demanda do mesmo;

3. Ha rede publica de esgotamento sanitario DN 150 MM na R. EZEQUIEL RAMOS,
QT. 086, disponivel para receber o langamento do empreendimento;

4. Seguem os parametros para a ligagao provisoria/definitiva:

| CONSUMO MENSAL ESTIMADO (m*més): | 951 |
LIGAGAO PROVISORIA:
RAMAL PREDIAL CAVALETE PRINCIPAL
DN (mm) | Material DN (mm) | Material
0 PEAD 20 " Cavenizado
HIDROMETRO PRINCIPAL
DIAMETRO HIDROMETRO VAZAO MAXIMA UNIDADE DE | TIPO
(mm) DESIGNAGAO USUAL MEDIDA ‘
20 ' 15 _ me/h | Y
LIGAGAO DEFINITIVA:
RAMAL PREDIAL CAVALETE PRINCIPAL
DN (mm) | Material DN (mm) | Material
32 | PEAD 40 ‘ Ferro Galvanizado
HIDROMETRO PRINCIPAL
DIAMETRO | HIDROMETRO VAZAQ MAXIMA " UNDADEDE | ey
(mm) DESIGNAGAO USUAL . MEDIDA | Rlas
- 25 | 7 " wm | Cc |

5. As ligagdes, bem como a caixa de inspe¢ao, deverdo ser executadas de acordo
com as normas e padrées do DAE Bauru, disponiveis através do site
www.daebauru.sp.gov.br. Demais informagdes com relagdo as ligagoes de agua e

esgoto, entrar em contato com o Servigo de Ligagdes do DAE, através do telefone
3235-6112;

6. O empreendedor devera participar com recursos financeiros em contrapartida ao
impacto causado no sistema publico de abastecimento, de acordo com artigos 10 e 11
da resolugdo DAE n° 03 de 24 de fevereiro de 2014, com critérios e valores descritos a

seguir:
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Total n® Total
Tipo de Ocupacéo hab./unid.(econ.) | unid. |hab. UFESP/hab. | (UFESP)
Construcdes Comerciais (loja, escritdrio,
Barracéo, etc) com area acima de 2.000 m? 25 1 25 27 54,25

UFESP Ano 2021: R$ 29,09

6.1. De acordo com a Resolugdo DAE n° 03/2014, art.15, os empreendimentos que
estejam vinculados liberagdo do GRAPROHAB ou outros érgéos, terdo o prazo de até
30 dias contados da aprovacéo definitiva da PMB, para o pagamento do valor da
contrapartida de agua do empreendimento, a vista ou parcelado conforme art.16. Para
os demais empreendimentos esse valor devera ser recolhido, & vista ou parcelado
conforme §6° do art. 15, no prazo maximo de 30 dias apés a emissdo deste
documento.

7. Em cumprimento a Lei Municipal n® 6.495 de 17 de margo de 2014, gue altera a
redagdo dos incisos | e Il, do Paragrafo tnico, do art. 1°, da Lei Municipal n.° 5.986, de
26 de outubro de 2010, fica o empreendedor obrigado a doar um hidrante ao 12°
Grupamento de Bombeiros;

8. Neste caso, conforme Resolucdo DAE n® 03/2014 Art. 18 — paragrafo 3° como a
area em estudo tem em sua testada rede de abastecimento de agua gue comporta a
nova demanda, prevalecera a aplicagdo da contrapartida, ndo se fazendo incidir a
tarifa de interligacéo:

9. O DAE a seu critério ou por razdes de interesse publico podera revisar as
condi¢bes impostas neste documento a qualquer momento.

10. Esta Declaragdo possui validade de 24 (vinte e quatro) meses, contados a partir
da data de emisséo 28/01/2021, cessando seus efeitos, independente da comunicagéo
por este Departamento.

Valor estimado de contrapartida de agua: 54,25 UFESP (Resolugéo n° 03/2014); |

1.4 DA EMDURB
1.4.1 Sinalizagio e transporte
O COMPROMISSARIO fara:

Doacéao de 3 (trés) equipamentos de Nobreak para serem instalados nos seguintes
semaforos:

- Rua Primeiro de Agosto com a rua Gustavo Maciel:

- Rua Primeiro de Agosto com a rua Agenor Meira: e L)

- Rua Presidente Kennedy com a rua Aratijo Leite.
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2. Caso a obra venha a interromper a livre circulagéo de veiculos ou pedestres, o
COMPROMISSARIO devera solicitar a permissdo a EMDURB.

3. O COMPROMISSARIO devera informar oficiaimente a Divisdo de Diretrizes a
Normas o inicio da execucdao das medidas mitigatérias constantes neste termo, no
minimo com 30 dias de antecedéncia do inicio previsto, para acompanhamento,
fiscalizagéo e recebimento definitivo, sendo que devera ser apresentado o responsavel
técnico, bem como ART ou RRT, dados para contato e cronograma de execugao.

4. Serao elaborados projetos as custas do COMPROMISSARIO para qualquer obra
que seja executada como contrapartida/mitigacao, contendo a ART do projeto, ART de
direcao técnica e ART de execugdo. Os projetos e execugdo estardo sujeitos a analise
e aprovacgao do Municipio de Bauru.

5. O COMPROMISSARIO devera anexar o termo de recebimento de
obras/equipamentos na solicitagdo do habite-se.

6. O cumprimento das obras mitigadoras e de contrapartidas serdo concluidos
obtidos os termos de recebimento, sendo condigbes essenciais para emissdo do
habite-se. A contagem do prazo sera a partir do alvara de execugédo de obras,
podendo ser alterado mediante autorizagdo do GAE em casos especificos
devidamente justificados.

7. Imediatamente ap6s a aprovagéo final do projeto, deverdo ser iniciadas as
tratativas e execugdo das intervengbes e medidas acima para cumprimento das
contrapartidas/mitigagdo com os responsaveis.

8. As obras mitigatérias e de contrapartidas serdo fiscalizadas e recebidas pelo
Municipio de Bauru.

9. Fica estabelecida a multa diaria de R$ 1.000,00 (mil reais) para o caso de
descumprimento de qualquer uma das clausulas deste termo de cCompromisso.

10. As medidas mitigatérias/contrapartidas elencadas neste termo poderdo ser
substituidas por outras de mesma propor¢gdo e valor, desde que devidamente
justificadas e ratificadas pelo GAE.

11. Na hipotese de cancelamento do empreendimento, mediante comunicado formal
ao Municipio de Bauru, o presente termo resolve-se de pleno direito, sem gue possa
ser exigida nenhuma contrapartida e/ou compensagéo pelo Municipio de Bauru.

12. As medidas mitigadoras/contrapartida ficardo incorporadas ao patriménio publico
apos o recebimento definitivo das mesmas, sem qualquer possibilidade de reversao ou
indenizacgao.

13. E assim, por estarem justas e contratadas, assinam o presente instrumento de
09 (nove) paginas em 01 (uma) via de igual teor e efeito, o qual, depois de lido e
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, foi assinado pelas partes abaixo relacionadas, tudo para que
gais.

produza seus efeitos juridicos e le

Bauru, 29 de agosto de 2023.

JOAO PARREIRA NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA
CNPJ sob o n° 13.027.162/0001-65
COMPROMISSARIO
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SECRETARIA MUNICIPAL'DE PLANEJAMENTO
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NTE DA EMDURB
CARMO DOS SANTOS

Pagina9de 9



