PREFEITURA DE BAURU

Secretaria Municipal de Planejamento
DIVISAO DE APROVAGAO DE PROJETOS

Processo Aprova Digital n° 30033/2023
TERMO DE COMPROMISSO n° 11/23 — DAP

TERMO DE COMPROMISSO PARA A
EXECUCAO DE OBRAS DAS MEDIDAS
MITIGADORAS QUE CELEBRAM O MUNICIPIO
DE BAURU E ADPLAN ENGENHARIA,
COMERCIO E INCORPORADORA LTDA

Por este instrumento particular de compromisso, de um lado MUNICIiPIO DE
BAURU, pessoa juridica de direito publico interno, inscrito no CNPJ sob n°
46.137.410/0001-80, com endereco na Praga das Cerejeiras 1-59, Bauru, Estado de Sao
Paulo, neste ato representado pelos respectivos responsaveis das Secretarias de
Planejamento, de Obras e EMDURB que compdem o Grupo de Analise de
Empreendimentos — GAE, de outro lado, ADPLAN ENGENHARIA, COMERCIO E
INCORPORADORA LTDA, CNPJ sob o n° 60.802.592/0001-97, com enderego na Rua
Edmundo Antunes, n° 6-117, Jardim Panorama, Bauru-SP, telefone (14) 3234-2000, email
faleconosco@adplanengenharia.com.br, denominado COMPROMISSARIO, com a
finalidade de aprovagdo de edificio residencial, localizado na Rua Rubens de Melo e
Souza, qt 06, Lotes 04, 05, 06, 07, 19 e 20, Quadra 13, Vila Aviacdo, Bauru/SP, PMB
02/0572/004.

1. Em cumprimento ao Decreto 13.269/16, art. 6° §1, § 2° e §3°% em conformidade as
deliberagdes do Grupo de Analise de Empreendimentos (GAE), submetido a reuniao
realizada no dia 17.05.2023, fica de exclusiva responsabilidade do COMPROMISSARIO o
cumprimento das contrapartidas e medidas mitigatérias a seguir transcritas, extraidas do
RIT e Manifestacao Técnica Unificada n°® 06/23.

O COMPROMISSARIO se compromete a executar as suas expensas as medidas
mitigatorias € pagamentos de contrapartidas apontadas pela Secretaria Municipal de
Planejamento, Secretaria Municipal de Obras, € EMDURB para aprovagdo do
empreendimento, edificio residencial, localizado na Rua Rubens de Melo e Souza, qt 06,
Lotes 04, 05, 06, 07, 19 e 20, Quadra 13, Vila Aviagao, Bauru/SP, PMB 02/0572/004.
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O empreendimento de uso residencial sera executado contendo 72 apartamentos
residenciais, com 15 andares com 72 unidades habitacionais. O terreno possui area de
2.823,35 m? e a area a sef construida total & 11.322,23 m2. O entorno possui algumas ruas
pavimentadas € outras sem infraestrutura completa. Existem muitos vazios urbanos a0
redor do empreendimento € edificios residenciais € comerciais de médio € alto padrao na
proximidade da Av. Getulio Vargas € defronte a esta mesma avenida.

De acordo com o Termo de Referéncia Técnico (TRT) constante no Decreto ne
13.269/2016, que institui procedimentos para 0S Estudos de Impacto de Vizinhanga no
Municipio, para a implantagéo:’operagéo de empreendimentos “devera ser considerado ©
“impacto zero” na infraestrutura existente, ou seja, 0 empreendedor devera mitigar todos
os impactos negativos por ele gerado”.

Apos breve analise, verificamos que O RIT apresentado nao aborda os aspectos da
rede de distribui¢ao € fornecimento de energia elétrica e iluminagao publica, razao pela
qual solicitamos as intervengoes elencadas a seguir.

1.1 DA SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS PUBLICAS E DE PLANEJAMENTO
1.1.1 Infraestrutura

O COMPROMISSARIO devera executar como medidas mitigadoras: execugao de
infraestrutura completa na Rua Rubens de Melo e Souza, quarteirdo 06 ( trecho
compreendido entre a rua Severino Lins e Rua Raja Gebara), Rua René Tacola,
quarteirdao 05 (trecho compreendido entre a Travessa Alvaro André Cruz e a Rua Rubens
de Melo Souza) € Rua Professor Antdnio Reis, na area de influéncia direta € no trajeto
de entrada e saida do empreendimento. Caso até a finalizacao das obras do edificio as
ruas citadas tenham sido objeto de melhorias, a mitigagdo devera ocorrer na area de
influéncia direta do empreendimento em vias sem infraestrutura de maneira equivalente.

1.1.2 Sistema Viario

O COMPROMISSARIO devera executar como medida mitigadora a construgao elou
refazimento de calgada guias e sarjetas em torno da praga (anexo |), também construgao
de rampas acessiveis nas esquinas.

O COMPROMISSARIO devera apresentar projeto geométrico e demais projetos
complementares para serem aprovados por essa municipalidade das ruas a serem
executadas requeridas pela Secretaria Municipal de Obras. Também apresentar projeto de
acessibilidade com rota acessivel para aprovagao da SEPLAN e projeto de sinalizagao a

ser aprovado pela EMDURB.
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Os projetos necessarios deverao ser elaborados as custas dp C?MPROMISSARIO.
O empreendedor devera solicitar a Secretaria de Obras para fiscalizagdo da obra para seu
posterior recebimento.

Anexo |

®,

Imagem da referida Praca Triangular demarcada por imagem extraida do Google e
circulos amarelos nas esquinas 2 receberem rampas acessiveis.

1.1.3 lluminagéo publica

@] COMPROMISSARIO fara as intervencdes abaixo cujo detalhamento técnico
segue descrito:

Em vistoria realizada constatamos a necessidade de intervengoes consistentes nas
obras cujo detalhamento técnico segue descrito:

- Rua Rubens de Mello e Souza, quarteiroes 06 e 07: remodelagem para
melhoria do nivel de luminosidade do sistema de iluminagao publica existente, com 0
emprego de tecnologia LED de poténcia a ser definida ao tempo da emiss&o da certidao
de diretrizes, de modo que a via possa suportar a nova demanda de trafego. Em razéo da
adequacao do sistema viario, na area perimetral do empreendimento, devera ser previsto
o remanejamento e realinhamento dos postes, obedecendo a topografia e geometria do
tragado viario, como também, no trecho desprovido, deverao ser instalados postes €
respectivos pontos de iluminagéo publica com tecnologia LED.

- Rua Rene Tacola, quarteirdes 04 e 05: extensdo de rede de distribuicao de
energia elétrica, implantagao e substituicao de bicos de luz com tecnologia LED, visando a
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remodelagem para melhoria do nivel de juminosidade do sistema de iluminagéo publica
existente, com o emprego de tecnologia LED de poténcia a ser definida ao tempo da
emisséo da certidao de diretrizes.

- Rua Professor Anténio dos Reis Filho, quarteirdo 01: extensdo de rede de
distribuicao de energia elétrica e a implantagéo de bico de luz com tecnologia LED, de
poténcia a ser definida ao tempo da emissao da certiddo de diretrizes, de modo que a via
possa suportar a nova demanda de trafego.

- Rua Raja Gebara, quarteiroes 01, 02 e 03: remodelagem para melhoria do nivel
de luminosidade do sistema de iluminagao publica existente, com o emprego de tecnologia
LED de poténcia a ser definida ao tempo da emissao da certidao de diretrizes, de modo
que a via possa suportar a nova demanda de trafego, mais a implantagéo de pontos de IP
em postes desprovidos.

Demais vias impactadas mencionadas por outros orgiaos onde citada
“infraestrutura completa”, atribuimos a inclusdo de rede de distribuicao de energia
elétrica e respectivos bicos de luz, indicados na diretriz especifica.

Ao final ressaltamos que, nao obstante a mencao feita ao tipo de brago, luminaria e
tecnologia, cujo fito nesta oportunidade € o de apontar intervengdes, as especificagbes
técnicas a serem aplicadas na elaboragéo do projeto ficara condicionada a emissao de
diretrizes especificas que levara em costa os parametros técnicos contemporaneos a sua
emissao, haja vista a transi¢ao tecnologica do parque de iluminagao.

Eventuais requalificagdes propostas para o sistema viario e quaisquer outras que
impliqguem em pavimentacédo e/ou recape asfaltico, ou que por forga de equacionamento
do sistema viario por parte da EMDURB / SEPLAN / OBRAS venham a sofrer alteragdes
destinadas a mitigar os impactos do empreendimento ensejarao a solicitagdo de melhorias
de iluminacao publica, as quais serdo pontuadas apos a conclusao dos estudos.

Caso se faca necessaria a remogao/relocacdo de postes existentes por conta do
alinhamento do sistema viario, estas correrédo por conta exclusiva do empreendedor.

O descritivo retro nao constitui diretriz, que devera ser solicitada pelo
empreendedor, tampouco limita o documento a ser emitido oportunamente, eis que
levara em conta aspectos contemporaneo a sua emissao, visando o interesse publico.

Cumpre-nos salientar a inexisténcia de previsdo de recursos financeiros — PPA /

LDO ou a previséo de execugao da obra por parte do Municipio, cujo aporte reputamos
que deva ser atribuido a quem deu origem.

De mais a mais, que o item iluminagéo publica seja inserido no termo de
compromisso a ser celebrado nos termos da Lei Municipal n° 5.631/08.

Para execugdo das medidas O interessado devera entrar em contato com a Divisao
de lluminagédo Publica da Secretaria de Obras para aprovacao, emissido de diretriz e

fiscalizacao das medidas para posterior recebimento.
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1.2 DA EMDURB

1.2.1 Sinalizagio e transporte
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) COMPROMISSARIO faré:

Implantagao de sinalizacéo horizontal e vertical no trecho a ser pavimentado da rua
Rubens de Mello e Souza apresentando © projeto de sinalizacao a ser aprovado pela
EMDURB.

2. Caso a obra venha 2 interromper a livre circulagao de veiculos ou pedestres, O
COMPROMISSARIO devera solicitar a permisséo a EMDURB.

3. O COMPROMISSARIO devera informar oficialmente a Divisao de Diretrizes a
Normas o inicio da execucao das medidas mitigatérias constantes neste termo, no
minimo com 30 dias de antecedéncia do inicio previsto, para acompanhamento,
fiscalizagao e recebimento definitivo, sendo que devera ser apresentado 0 responsavel
técnico, bem como ART ou RRT, dados para contato e cronograma de execucao.

4. Serao elaborados projetos as custas do COMPROMISSARIO para qualquer obra
que seja executada como contrapartida/mitigacao, contendo a ART do projeto, ART de
diregao técnica ART de execugéo. Os projetos € execucao estarao sujeitos a analise
e aprovagao do Municipio de Bauru.

5 O COMPROMISSARIO devera anexar ©O termo de recebimento de
obras/equipamentos na solicitagéo do habite-se.

6. O cumprimento das obras mitigadoras e de contrapartidas serao concluidos
obtidos os termos de recebimento, sendo condicdes essenciais para emiss@o do
habite-se. A contagem do prazo sera a partir do alvara de execucdo de obras,
podendo ser alterado mediante autorizagao do GAE em casos especificos
devidamente justificados.

7- _1mediatamente apos a aprovagao final do projeto, deverao ser iniciadas as
tratativas e execucao das intervengdes € medidas acima para cumprimento das
contrapartidas/mitigagao com 0S responsaveis.

8. As obras mitigatorias € de contrapartidas serao fiscalizadas e recebidas pelo
Municipio de Bauru.

9. Fica.estabelecida a multa diaria de R$ 1.000,00 (mil reais) para O €aso de
descumprimento de qualquer uma das clausulas deste termo de compromisso.

10. As medidas mitigatorias/contrapartidas elencadas neste termo poderao ser
subg.tutundas por outras de mesma proporgao e valor, desde que devidamente
justificadas e ratificadas pelo GAE.

11. Na hipc’:tese de cancelamento do empreendimento, mediante comunicado formal
ao Municipio de Bauru, o presente termo resolve-se de pleno direito, sem que possa
ser exigida nenhuma contrapartida e/ou compensagao pelo Municipio de Bauru.
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ncorporadas ao patriménio publico
lquer possibilidade de reversao ou
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12. As medidas mitigadoras/contrapartida ficarao i
ap6s o recebimento definitivo das mesmas, sem qua

indenizagao.

em justas e contratadas, assinam o presente ins’grumen’_to de
or e efeito, o qual, depois de lido e

baixo relacionadas, tudo para que

13. E assim, por estar .
06 (seis) paginas em 01 (uma) via de igual te
achado conforme, foi assinado pelas partes a

produza seus efeitos juridicos e legais.
Bauru, 29 de agosto de 2023.
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