PREFEITURA DE BAURU

Secretaria Municipal de Planejamento
DIVISAO DE DIRETRIZES E NORMAS

Processo Aprova Digital n® 172279/2022
TERMO DE COMPROMISSO n° 21/23 — DDN e DAP

TERMO DE COMPROMISSO PARA A
EXECUGCAO DE OBRAS DAS MEDIDAS
MITIGADORAS QUE CELEBRAM O MUNICIPIO
DE BAURU E MRV LXXXV INCORPORAGOES
LTDA

Por este instrumento particular de compromisso, de um lado MUNICIPIO DE
BAURU, pessoa juridica de direito publico interno, inscrito no CNPJ sob n°
46.137.410/0001-80, com enderec¢o na Praga das Cerejeiras 1-59, Bauru, Estado de Séao
Paulo, neste ato representado pelos respectivos responsaveis das Secretarias de
Planejamento, de Obras, de Meio Ambiente, de Saude, DAE e EMDURB que compdem o
Grupo de Analise de Empreendimentos — GAE, de outro lado, MRV LXXXV
INCORPORAGOES LTDA, CNPJ sob o n° 36.178.464/0001-30, com endereco na Avenida
Comendador José da Silva Martha, n° 02-08, Jardim Estoril, CEP 17016-080, Bauru-SP,
telefone (14) 99707-8825, email talita.fermino@mrv.com.br, denominado
COMPROMISSARIO, com a finalidade de aprovagao de loteamento para implantacao de
condominios multifamiliares, localizado na Avenida José Vicente Aiello, S/N°, Bauru/SP,
PMB 02/0920/001.

1. Em cumprimento ao Decreto 13.269/16, art. 6° §1°, § 2° e §3°, em conformidade as
deliberagbes do Grupo de Analise de Empreendimentos (GAE), submetido a reuniao
realizada no dia 29.03.2023, fica de exclusiva responsabilidade do COMPROMISSARIO o
cumprimento das contrapartidas e medidas mitigatérias a seguir transcritas, extraidas do
EIV/RIT e Relatério Técnico da Analise do Recurso da MT Unificado 02/23 datada de
22.09.2023 e contraproposta do empreendedor anexada na area interna do processo no
Aprova Digital n°® 172279/2022 em 29.11.2023.

O COMPROMISSARIO se compromete a executar as suas expensas as medidas
mitigatérias e pagamentos de contrapartidas apontadas pela Secretaria Municipal de
Planejamento, Secretaria Municipal de Obras, Secretaria Municipal de Meio Ambiente,
Secretaria Municipal de Saude, DAE e EMDURB para aprovagao de loteamento a fim de
implantacdo de condominios multifamiliares, localizado na Avenida José Vicente Aiello,
S/N°, Bauru/SP, PMB 02/0920/001. -
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Os empreendimentos serdo implantados em uma Gleba de terras da Fazenda
Ressaca, com area superficial de 114.705,343 m?, localizada na Avenida José Vicente
Aiello, no Parque das Nagdes, na regido sul do municipio de Bauru — SP, a cerca de 4km
da regiao central.

O Loteamento “Terras Madi”, sera composto por 4 lotes residenciais, dividido em 3
quadras (A, B, C), além de 1 lote de uso comercial, totalizando 5 lotes. Também conta com
Areas Institucionais, Area Verde e Sistema de lazer. Por sua vez, os lotes de uso
residencial, serdo desmembrados em 4 condominios de uso residencial multifamiliar
vertical, sendo eles: Allure Residencial, Danubio Residencial, Malbec Residencial e
Invictus Residencial. Serdo construidas 1.332 unidades habitacionais nos quatro
condominios residenciais, com prazo para execugao das obras estimado em 36 meses.

Esse loteamento esta situado na Macrozona “Zona de Expansdo Controlada” do
municipio, segundo o Mapa 06: Macrozoneamento do Plano Diretor Participativo de Bauru,
a qual é caracterizada por grandes glebas vazias, loteamentos com baixa densidade,
populagdo predominantemente de baixa renda, pequenas areas de ocupacgao irregular,
dificil acesso, falta de infraestrutura, dificuldade de abastecimento de agua e problemas de
drenagem.

De acordo com o Termo de Referéncia Técnico (TRT) constante no Decreto n°
13.269/2016, que institui procedimentos para os Estudos de Impacto de Vizinhang¢a no
Municipio, para a implantagao/operagao de empreendimentos “devera ser considerado o
“‘impacto zero” na infraestrutura existente, ou seja, o empreendedor devera mitigar todos
os impactos negativos por ele gerado”.

O EIV caracterizou os impactos ambientais referente a impermeabilizagao do solo
como neutro, no entanto o empreendimento ira causar impactos permanentes com
agravamento da poluicdo difusa gerada pela circulagéo viaria e alteragdes na paisagem
urbana com a construgao da edificagdo. Além do mais, a populagao prevista ira demandar
por melhores condigbes na infraestrutura existente.

No tocante a iluminagdo publica, considerando que a implantagdo do
empreendimento implica em alteracao significativa da situagao atual, potencializando o
uso das vagas de estacionamento ao longo das vias publicas, bem como o aumento do
fluxo de veiculos e pedestres, acesso e egresso ao empreendimento, constatamos a
necessidade de intervengdes no sistema de iluminagao publica, cujos impactos visam
mitigar, dotando de condi¢gdes minimas de segurancga.

As contrapartidas do DAE serdo solicitadas no momento das emissbées de
Declaragdo de Viabilidade Técnica de cada condominio em conformidade com as
Resolugdes do DAE 05/2012 e 03/2014.

1.1 DA SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS PUBLICAS E DE PLANEJAMENTO %

-

._\\

1.1.1 Infraestrutura

O COMPROMISSARIO devera executar a duplicagdo da Av. José Vicente Aiello ‘)
do Qt 01 ao 16, com infraestrutura completa a partir do alinhamento da Gleba até a
rotatéria com a Avenida Comendador José da Silva Martha, ou seja, excluindo-se o trecho
ja duplicado (Residencial Barcelona e Tivoli 2). O referido trecho é a rota de acesso ao ,
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empreendimento e j& possui decreto para desapropriacdo das areas necessarias a
implantag&o da duplicagéo, isto é, Decreto de U.P. n® 14242/2019 (processo 57.825/2018),
sendo essa desapropriacdo de responsabilidade da Prefeitura de Bauru, bem como as
possiveis desapropriagcdes para instituicido de serviddo de passagem em éareas de
terceiros.

A obra integral da duplicagéo requisitada acima deve ser entregue para o habite-se
do primeiro condominio a ser entregue.

O valor para implantagao desta duplicagéo do viario devera ser repactuado no ato
da aprovagé@o dos projetos, onde serdo apresentadas as planilhas orgamentarias com
base em tabelas de referéncia oficial (SINAPI, DER, dentre outras) de maneira que o valor
das contrapartidas e mitigagdes requeridas neste Termo de Compromisso n&o
ultrapassem 5 % (cinco porcento) da estimativa total de custos de construgédo para
implantagao do empreendimento (CUB).

A Secretaria de Obras participara da composi¢do das obras com fornecimento de
material para implantagdo da duplicagédo deste viario, caso a previsdo do valor total das
contrapartidas e mitigagdes ultrapasse os 5% (cinco porcento) da estimativa total de
custos para implantagdo do empreendimento (CUB), a ser apresentada no processo de
EIV/RIT.

O COMPROMISSARIO executara como obrigagdo a duplicacéo da Avenida José
Vicente Aiello na testada do empreendimento conforme consta na diretriz, ou seja, o
valor desta implantag@o néo estara inserido no custo da contrapartida.

A SEPLAN informa que o trecho da testada da area institucional projetada em
diregao ao Lago Sul sera direcionado a outros empreendimentos futuros, pois atualmente
nao possui decreto nem projeto, e ndo faz parte da rota principal de acesso.

1.1.2 Sistema Viario

O COMPROMISSARIO devera implantar das medidas mitigadoras referentes a
infraestrutura, realizando junto a Secretaria de Planejamento a aprovacdo dos projetos
geomeétricos, de terraplanagem, de drenagem, pavimentagéo asfaltica, guias e sarjetas
que deverdo ser elaborados as custas do COMPROMISSARIO e com a Secretaria de
Obras para fiscalizagdo da obra para seu posterior recebimento.

As solicitagdes de diretrizes e aprovagées atualmente estdo ocorrendo por meio
eletrénico através do Aprova Digital https://bauru.aprova.com.br/.

1.1.3 lluminagao publica

O COMPROMISSARIO fara as intervencdes abaixo cujo detalhamento técnico
segue descrito:

- Duplicagdo da Avenida José Vicente Aiello: acompanhando Estudo Técnico da
Secretaria de Obras e SEPLAN - Infraestrutura para que seja incluida a implantacdo de
rede de distribuicdo de energia elétrica e iluminagéo publica na Avenida José Vicente

Aiello, em todo o trecho de duplicagao. o
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Para execucdo das medidas o interessado devera entrar em contato com a Divis&o
de lluminagdo Publica da Secretaria de Obras para aprovagdo, emissdo de diretriz e
fiscalizacdo das medidas para posterior recebimento.

1.2 DA SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE
a) Residuos sélidos e fontes de poluigao

O COMPROMISSARIO, tanto em sua implantacdo quanto na operagdo do
empreendimento, devera adotar as medidas mitigadoras propostas no EIV, de forma a
atenuar os impactos negativos. Impactos eventualmente nao previstos, mas que vierem a
ocorrer, deverao ser atenuados de forma a minimiza-los.

Ao empreendimento cabe oficiar a SEMMA (gestora do servigo) sobre o inicio
de sua operagio para que o mesmo seja incluso nas rotas dos servigos publicos de
coleta de residuos, no caso daqueles de responsabilidade publica. A prestacao do
servigo publico de coleta de residuo reciclavel e organico domiciliar sdo prestados nas vias
publicas.

Quanto aos reciclaveis, deverao ser dispostos separadamente dos organicos para a
coleta, conforme Lei 6.854/2016 que dispde sobre a implantagdo de coleta seletiva de
residuos soélidos em condominios horizontais, edificios verticais residenciais e loteamentos
fechados no Municipio de Bauru e da outras providéncias, e Lei Federal n® 12305/2010.

Outros tipos de residuos eventualmente gerados nas residéncias séo de
responsabilidade dos proprios moradores, devendo ser verificado caso a caso se ha
equipamentos publicos disponibilizados pelo municipio para destinagéo.

Na ocasido da protocolizagdo do Projeto na SEPLAN para aprovagéao de planta,
devera ser apresentado o documento, Plano de Gerenciamento de Residuos da
Construcao Civil, devendo ser preenchida também a Declaragéo de Geragao de Residuos
da Construcéo Civil. Devera ser observada a Lei Municipal 5.852/2009 e Decreto Municipal
11.689/2011.

Caso seja utilizado gerador de energia, devem ser adotadas as medidas
necessarias para ndo emisséo de gases e ruido em niveis incomodos a populagéo do
entorno, ou no minimo atenuacéo suficiente, respeitando o disposto nas legislagées
ambientais.

Em casos de existirem outras fontes de poluicdo néo previstas no documento, as
fontes de poluicdo decorrentes da obra e sua operagdo, deverdo ser devidamente
controladas, prevenindo possiveis contaminagdes. Em ambas as situagdes, devera ser
respeitado o previsto no Coédigo Ambiental (Lei Municipal n° 4.362/99) e decreto
regulamentador.

1.3 DO DEPARTAMENTO DE AGUA E ESGOTO
O COMPROMISSARIO pagara os valores estipulados: S)

- Processo DAE 1797/2018
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Contrapartida de agua: serdo detalhados no momento das emisstes de
Declaragao de Viabilidade Técnica de cada condominio.
Contribuicdo do FTE: serdo detalhados no momento das emissdes de
Declaracao de Viabilidade Técnica de cada condominio.

1.4 DA EMDURB
1.4.1 Sinalizacao e transporte

O COMPROMISSARIO fara a implantagdo e recomposigdo da sinalizagao
horizontal e vertical no trecho a ser duplicado da Avenida José Vicente Aiello, devendo ser
apresentado projeto de sinalizagéo para ser aprovado pela EMDURB.

1.5 DA SAUDE

O COMPROMISSARIO se comprometera a cumprir o Decreto Municipal n°
13.269/16 com relagdo verba destinada: 03 hab/unidade, logo, 3 x 1.332 = 3.996 hab. x
R$ 2,00 x 36 meses, totalizando o valor de R$ 287.712,00 (Duzentos e oitenta e sete mil e
setecentos e doze reais), sendo o calculo de ocupagao/habitantes, conforme resolugéo n°.
03 de 24 de fevereiro de 2014 — DAE.

- Esta contrapartida sera realizada pelo COMPROMISSARIO por meio da execugdo de
obras e reforma na Unidade Basica de Salude do Jardim Europa com fornecimento
de materiais, sendo que o projeto, planilha orgamentaria e sua(s) eventual(is)
aprovacao(des) serdo de responsabilidade da Secretaria da Sadde, limitado ao valor de
R$ 287.712,00.

2. Caso a obra venha a interromper a livre circulacdo de veiculos ou pedestres, o
COMPROMISSARIO devera solicitar a permisséao a EMDURB.

3. O COMPROMISSARIO devera informar oficialmente a Divisdo de Diretrizes a
Normas o inicio da execugédo das medidas mitigatérias constantes neste termo, no minimo
com 30 dias de antecedéncia do inicio previsto, para acompanhamento, fiscalizagao e
recebimento definitivo, sendo que devera ser apresentado o responsavel técnico, bem
como ART ou RRT, dados para contato e cronograma de execugao.

4, Serao elaborados projetos as custas do COMPROMISSARIO para qualquer obra
que seja executada como contrapartida/mitigagdo, contendo a ART do projeto, ART de
direcéo técnica e ART de execugdo. Os projetos e execugdo estarao sujeitos a analise e
aprovagao do Municipio de Bauru.

2. O COMPROMISSARIO devera anexar o termo de recebimento de
obras/equipamentos na solicitagdo do habite-se.

=
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6. O cumprimento das obras mitigadoras e de contrapartidas serdo concluidos
obtidos os termos de recebimento, sendo condi¢gdes essenciais para emisséao do habite-se.
A contagem do prazo sera a partir do alvara de execugao de obras, podendo ser alterado
mediante autorizagédo do GAE em casos especificos devidamente justificados.

7. Imediatamente apds a aprovagéo final do projeto, deveréo ser iniciadas as tratativas
e execugao das intervengdes e medidas acima para cumprimento das
contrapartidas/mitigagdo com os responsaveis.

8. As obras mitigatorias e de contrapartidas serao fiscalizadas e recebidas pelo
Municipio de Bauru.

9. Fica estabelecida a multa diaria de R$ 1.000,00 (mil reais) para o caso de
descumprimento de qualquer uma das clausulas deste termo de compromisso.

10. As medidas mitigatérias/contrapartidas elencadas neste termo poderdo ser
substituidas por outras de mesma proporgao e valor, desde que devidamente justificadas e
ratificadas pelo GAE.

11.  Na hipétese de cancelamento do empreendimento, mediante comunicado formal ao
Municipio de Bauru, o presente termo resolve-se de pleno direito, sem que possa ser
exigida nenhuma contrapartida e/ou compensagao pelo Municipio de Bauru.

12.  As medidas mitigadoras/contrapartida ficardo incorporadas ao patriménio publico
apbs o recebimento definitivo das mesmas, sem qualquer possibilidade de reversédo ou
indenizagéo.

13. E assim, por estarem justas e contratadas, assinam o presente instrumento de 07
(sete) paginas em 01 (uma) via de igual teor e efeito, o qual, depois de lido e achado
conforme, foi assinado pelas partes abaixo relacionadas, tudo para que produza seus
efeitos juridicos e legais.

Bauru, 08 de Dezembro de 2023.

E D 32 TABELIAO DE NOTAS E DE PROTESTO DE LETRAS E TITULOS D
DEMADES MARIO CASTRO - Tabelldo vww.3tabeliao.cort
Praga Rodrigues de Abreu, 4-28 » CEP 17015-240 » Bauru SP « Tel. Notas 14-3235-8999 / Prot. |

TercelroTabelio)

DOCUMENTO VALIDO SOMENTE COM SELO DE AUTENTICIDAD)
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SECRETARIO MUNI DEPLANEJAMENTO
RENATO BONOMO PURINI

(e Fills

SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS PUBLICAS
ARQ. PEROLA/MOTA ZANOTTO

/
/ PRESIDENTE DO DEPARTAMENTO DE AGUA E ESGOTO
LEANDRO DIAS JOAQUIM

e 5830

\/\/1/1/

PRES ENTE DK EMDURB
DONIZETE DO CARMO DOS SANTOS

o

SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE
GIULIA DA CUNHA FERNANDES PUTTOMATTI
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