@ PREFEITURA MUNICIPAL DE BAURU

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO
BAURU DIVISAO DE APROVAGAO DE PROJETOS

Processo Aprova Digital n° 183570/2022
TERMO DE COMPROMISSO n° 02/24 — DAP

TERMO DE COMPROMISSO PARA A
EXECUGAO DE OBRAS DAS MEDIDAS
MITIGADORAS QUE CELEBRAM O MUNICIPIO
DE BAURU E JOSE ANTONIO FOGANHOLI

Por este instrumento particular de compromisso, de um lado MUNICIPIO DE
BAURU, pessoa juridica de direito publico interno, inscrito no CNPJ sob n°
46.137.410/0001-80, com enderego na Praca das Cerejeiras 1-59, Bauru, Estado de Sao
Paulo, neste ato representado pelos respectivos responsaveis das Secretarias de
Planejamento, de Obras e EMDURB que compdéem o Grupo de Andlise de
Empreendimentos — GAE, de outro lado, JOSE ANTONIO FOGANHOLI, CPF sob o n°
000.868.288-78, com enderegco na Alameda das Grevilias, n® 45, Apto 55, Parque das
Cascatas, Botucatu — SP, telefone (14) 996512399, email pardal@proeste.com.br,
denominado COMPROMISSARIO, com a finalidade de aprovacao de construcdo de
edificio comercial, localizado na Avenida Rodrigues Alves, n° 22, esquina com a Rua. Cap.
Eduardo Coutinho, Rua Para e Rua Dr. Rebello Poletti, Vila Cardia — Bauru/SP, PMB
003/0332/001.

1. Em cumprimento ao Decreto 13.269/16, art. 6° §1, § 2° e §3°, em conformidade as
deliberagdes do Grupo de Anadlise de Empreendimentos (GAE), submetido a reunido
realizada no dia 12.04.2023, fica de exclusiva responsabilidade do COMPROMISSARIO o
cumprimento das contrapartidas e medidas mitigatérias a seguir transcritas, extraidas do
RIT e Relatério Técnico da Manifestacéo Técnica Unificada n° 04/23.

O COMPROMISSARIO se compromete a executar as suas expensas as medidas
mitigatorias e pagamentos de contrapartidas apontadas pela Secretaria Municipal de
Planejamento, Secretaria Municipal de Obras e EMDURB, para aprovagao do
empreendimento, de construgdo de edificio comercial, localizado na, Avenida Rodrigues
Alves, n° 22, esquina com a Rua. Cap. Eduardo Coutinho, Rua Parié-\ Rua Dr. Rebello
Poletti, Vila Cardia — Bauru/SP, PMB 003/0332/001. - ]
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Trata-se de empreendimento que esta implantado em zona consolidada, possuindo
area de terreno de 3.062,68 m?, portanto ndo necessita de bacia de Detengdo de Aguas
Pluviais, mas deve atender a Lei Municipal de Reuso de Aguas Pluviais n° 6.110/11.

Imével localizado na Avenida Rodrigues Alves, quarteirdo 22, lado impar, esquina
com Rua Capitdo Eduardo Coutinho, Rua Para e Rua Dr. Rebello Poletti, Vila Cardia,
Bauru/SP. O imével possui area construida de 4.668,54 m? com taxa de ocupagéo total de
0,73 e coeficiente de aproveitamento de 1,46. O entorno possui boa infraestrutura, porém
o pavimento da Rua Para esta em péssimas condigoes.

De acordo com o Termo de Referéncia Técnico (TRT) constante no Decreto n°
13.269/2016, que institui procedimentos para os Estudos de Impacto de Vizinhanga no
Municipio, para a implantagdo/operagdo de empreendimentos “devera ser considerado o
impacto zero na infraestrutura existente, ou seja, o empreendedor devera mitigar todos os
impactos negativos por ele gerado”.

Apos breve analise, verificamos que o RIT apresentado, item 6.5, se limitou a
abordar, de maneira sucinta, os aspectos da rede de distribuicdo de energia elétrica,
fornecimento da energia elétrica e iluminagdo publica, razdo pela qual solicitamos as
intervencdes elencadas a seguir.

Considerando que a implantacdo do empreendimento implica em alteragao
significativa da situagao atual, potencializando o uso das vagas de estacionamento ao
longo das vias publicas, bem como o aumento do fluxo de veiculos e pedestres, acesso e
egresso ao empreendimento, constatamos a necessidade de intervengdes no sistema de
iluminagao publica a titulo de contrapartida, cujos impactos visam mitigar, dotando de
condigbes minimas de seguranga.

1.1 DA SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS
1.1.1 Infraestrutura
O COMPROMISSARIO devera executar como medidas mitigadoras: o

recapeamento asfaltico do quarteirao 02 da Rua Para, incluindo a reperfilagem. O projeto
complementar devera ser aprovado pela SEPLAN para posterior implantagao.

-

2. Caso a obra venha a interromper a livre circulagéo de veiculos ou pedestres, o J

COMPROMISSARIO devera solicitar a permissdo a EMDURB.

.{'

3. O COMPROMISSARIO devera informar oficialmente & Divisédo de Diretrizes a
Normas o inicio da execugdo das medidas mitigatérias constantes neste termo, no
minimo com 30 dias de antecedéncia do inicio previsto, para acompanhamento,
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fiscalizagao e recebimento definitivo, sendo que devera ser apresentado o responsavel
técnico, bem como ART ou RRT, dados para contato e cronograma de execucéo.

4.  Seré&o elaborados projetos as custas do COMPROMISSARIO para qualquer obra
que seja executada como contrapartida/mitigacao, contendo a ART do projeto, ART de
direcao tecnica e ART de execugdo. Os projetos e execugéo estardo sujeitos a analise
e aprovacao do Municipio de Bauru.

5. O COMPROMISSARIO devera anexar o termo de recebimento de
obras/equipamentos na solicitagdo do habite-se.

6. O cumprimento das obras mitigadoras e de contrapartidas serdo concluidos
obtidos os termos de recebimento, sendo condigées essenciais para emissdo do
habite-se. A contagem do prazo serd a partir do alvar4 de execugdo de obras,
podendo ser alterado mediante autorizacido do GAE em casos especificos
devidamente justificados.

7. Imediatamente ap6s a aprovacgdo final do projeto, deverdo ser iniciadas as
tratativas e execugédo das intervencées e medidas acima para cumprimento das
contrapartidas/mitigagdo com os responsaveis.

8. As obras mitigatdrias e de contrapartidas serdo fiscalizadas e recebidas pelo
Municipio de Bauru.

9. Fica estabelecida a multa diaria de R$ 1.000,00 (mil reais) para o caso de
descumprimento de qualquer uma das clausulas deste termo de compromisso.

10. As medidas mitigatérias/contrapartidas elencadas neste termo poderao ser
substituidas por outras de mesma proporcdo e valor, desde que devidamente
justificadas e ratificadas pelo GAE.

11. Na hipotese de cancelamento do empreendimento, mediante comunicado formal
ao Municipio de Bauru, o presente termo resolve-se de pleno direito, sem que possa
ser exigida nenhuma contrapartida e/ou compensacgao pelo Municipio de Bauru.

12.  As medidas mitigadoras/contrapartida ficarao incorporadas ao patrimdnio publico
apos o recebimento definitivo das mesmas, sem qualquer possibilidade de{ reversao ou

indenizagao. ) \_// 4%
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13. E assim, por estarem justas e contratadas, assinam o presente instrumento de
04 (quatro) paginas em 01 (uma) via de igual teor e efeito, o qual, depois de lido e

achado conforme, foi assinado pelas partes’ abaixo relacionadas, tudo para que
produza seus efeitos juridicos e legais.

Bauru, 23 de janeiro de 2024.

| a7y
JOSE ANTONIO FOGANHOLI

CPF sob o n° 000.868.288-78
COMPROMISSARIO

SE ETARIO MUNICIPAL RE RLANEJAMENTO
RENATO CEL NOMO PURINI

E DENTE DA EMDURB
DONIZETE DO CARMO DOS SANTOS
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