PREFEITURA MUNICIPAL DE BAURU

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO
DIVISAO DE DIRETRIZES E NORMAS

Processo Aprova Digital n°® 22392/2020
TERMO DE COMPROMISSO n° 08/24 — DDN

TERMO DE COMPROMISSO PARA A
EXECUGCAO DE OBRAS DAS MEDIDAS
MITIGADORAS QUE CELEBRAM O MUNICIPIO
DE BAURU E ECOVITA CONSTRUTORA E
INCORPORADORA LTDA E JOAO CARLOS DE
ALMEIDA E OUTROS

Por este instrumento particular de compromisso, de um lado MUNICIPIO DE
BAURU, pessoa juridica de direito publico interno, inscrito no CNPJ sob n°
46.137.410/0001-80, com endereco na Praga das Cerejeiras 1-59, Bauru, Estado de Séo
Paulo, neste ato representado pelos respectivos responsaveis das Secretarias de
Planejamento, de Obras, de Meio Ambiente, de Educagéo, de Saude, e DAE e EMDURB
que compdem o Grupo de Analise de Empreendimentos — GAE, de outro lado, ECOVITA
CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, CNPJ sob o n° 11.943.710/0001-71, com
endereco na Avenida Getulio Vargas, n°® 18-46, Bauru — SP, telefone (14) 32048604, emall
ariane.cassolo@ecovitaconstrutora.com.br, denominado COMPROMISSARIO, e JOAO
CARLOS DE ALMEIDA E OUTROS, CPF sob o n° 486.519.908-04, com endereco na
Avenida Getulio Vargas, n° 18-46, Bauru — SP, telefone (14) 32048604, denominado
COMPROMISSARIO, com a finalidade de aprovacdo de constru¢cdo de Loteamento
Residencial Parque Verde, localizado na gleba de terras — Fazenda Val de Palmas —
denominado Sitio Vieira, Bauru/SP - CADASTRO (PMB ou INCRA): 617.059.001.880-0.

X Em cumprimento ao Decreto 13.269/16, art. 6° §1, § 2° e §3° em conformidade as

deliberagées do Grupo de Analise de Empreendimentos (GAE), submetido a reunido
realizada nos dias 04.11.2020 e 08.11.2023, fica de exclusiva responsabilidade do

COMPROMISSARIO o cumprimento das contrapartidas e medidas mitigatorias a seguir
transcritas, extraidas do EIV e do relatério técnico, atualizagdo da Manifestacdo Técnica
Unificada n® 24/2020, realizada em 03/01/2024.

O COMPROMISSARIO se compromete a executar as suas expensas as
medidas mitigatérias e pagamentos de contrapartidas apontadas pglas Secretarias
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Municipais de Planejamento, de Obras, de Meio Ambiente, de Educacdo, de Salde, e
DAE e EMDURB, para aprovagdo do empreendimento, de construcdo de Loteamento
Residencial Parque Verde, localizado na gleba de terras — Fazenda Val de Palmas —
denominado Sitio Vieira, Bauru/SP - CADASTRO (PMB ou INCRA): 617.059.001.880-0.

Trata-se de loteamento residencial com previsdo de implantagcdo de 1037 lotes
localizado na Gleba de terras — Fazenda Val de Palmas denominado Sitio Vieira.

De acordo com o Termo de Referéncia Técnico (TRT) constante no Decreto n°
13.269/2016, que institui procedimentos para os Estudos de Impacto de Vizinhanga no
Municipio, para a implantagao/operagdo de empreendimentos devera ser considerado o
“impacto zero” na infraestrutura existente, ou seja, o empreendedor devera mitigar todos
0s impactos negativos por ele gerado”.

De Acordo com a Diretriz Urbanistica, o empreendedor devera promover a
Implantagéo de uma avenida de acesso ao Empreendimento envolvendo a Estrada
Municipal BRU IX. Deste modo, foi solicitado ao empreendedor a implantacédo de sistemas
viarios nas principais vias de acesso ao empreendimento que possuem conexao com a
citada avenida, preparando estas vias para o futuro incremento de veiculos bem como
requalificando o entorno devido ao desgaste gerado pela instalagdo do empreendimento.
O Acesso ao empreendimento é obrigacado do empreendedor e ndo sera computado como
medida mitigadora.

Quanto ao acesso através da Av. Nagdes Norte, medidas serdo apontadas a fim de
mitigar o impacto que esta sofrera pelo adensamento causado, visto que a citada avenida
sera o principal acesso urbano ao empreendimento.

Em relagéo as questdes ambientais, o empreendimento contemplara a execugao de
projeto a ser aprovado pela SEPLAN e SEMMA e execugao de urbanizagéo e paisagismo
as areas destinadas a sistema de lazer do empreendimento, a fim de atribuir uso a area
em questao e nao ser foco de ma utilizagcéo da populagao até uma possivel construgdo no Lf

5

——

local.

As contrapartidas do DAE foram solicitadas em conformidade com as Resolucées
do DAE 05/2012 e 03/2014.

OBRIGACOES [) -

a) Infraestrutura (SECRETARIA DE OBRAS) V
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O COMPROMISSARIO realizara:
- Implantacéo de infraestrutura completa na avenida de acesso aoc Empreendimento,
envolvendo a Estrada Municipal BRU IX e areas a serem doadas pela Fazenda do Estado
(ACESSO AO EMPREENDIMENTO), de acordo com as diretrizes urbanisticas n°06/19 e
n°07/19.

b) Sinalizagao e transporte (EMDURB)

O COMPROMISSARIO realizara:

Implantagdo de sinalizagéo viaria na avenida de acesso ao Empreendimento,
envolvendo a Estrada Municipal BRU IX e areas a serem doadas pela Fazenda do Estado
(ACESSO AO EMPREENDIMENTO), de acordo com as diretrizes urbanisticas n°06/19 e
n°07/19.

) DAE
O COMPROMISSARIO realizara:
Execucéao de obras pelo empreendedor seguindo Certidao de Diretrizes Técnicas do
DAE 001/2023.
cl) Agua
- Ponto de Interligagao:
” Adutora provinda do reservatério novo a serem executados pelo empreendedor.
- Obras necessarias:

.

> Readequacao do sistema de bombeamento do pogo Distrito Il — | (existente) para o

novo reservatorio.
> Adutora DN 250 PVC DEFoFo, com todos os dispositivos de protecao de valvulas

desde a interligagdo com o pogo Distrito Ill — | (existente), na Rua Leo Greatti Neto até o
novo reservatorio.
> Reservatério elevado metalico, altura Namin = 12 metros, altura util 9 metros, de

350 m?, com projeto e obra a serem viabilizados pelo empreendeder, localizado na Rua

X "y
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Iracema C. Posca, coordenadas UTM: E=695.782m, N=7.533.853m (SADG69), conforme
padrées DAE.

c2) Esgoto
- Ponto de langamento de esgoto do recalque dos efluentes do empreendimento:

- Localizagao: Rua José Costa Madureira x Rua Benedito Reis (PVE);
- Profundidade: 2,39 metros.

- Obras Necessarias:

> Substituicdo de 211 metros de rede desde o ponto de langcamento por 211 metros
de rede PVC Ocre DN250 até o PVE (pf: 1,73 metros; coordenadas X=695246,4668,
Y=7532940,8059), localizada no prolongamento da Rua Sargento Ledncio Santos (DN400).

Il MITIGAGCOES E CONTRAPARTIDAS
a) Infraestrutura (SECRETARIA DE OBRAS)

- O COMPROMISSARIO ficara responsavel em oferecer mao de obra e
equipamentos para implantacéo de infraestrutura completa nas Ruas José Carlos Losano
quarteirdes 2, 3 e 4.

b) Meio Ambiente (SEMMA)

O empreendimento localiza-se em area que houve expansao de perimetro recente,
sendo assim ha poucos loteamentos residenciais proximos estando separado do restante
da malha urbana pela Rodovia Comandante Joao Ribeiro de Barros SP 294. De acordo
com o EIV, é previsto um aumento da densidade populacional de quase 5.000 habitantes
ao local. L,\
Considerando estes dois pontos, verifica-se a importdncia e necessidade
complementacdo de equipamentos nos sistemas de lazer a fim de atender a demanda
ambiental e de lazer da populagédo futura da regido. Com isso, o COMPROMISSARIO

devera urbanizar as areas destinadas a sistema de lazer do emp»rigﬁimento com os itens %
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obrigatérios (ponto de agua, calgada, bancos, lixeiras e iluminagdo) e ainda, conforme
projeto a ser elaborado e executado pelo o empreendedor, compatibilizado com os demais
a serem instalados:

- 1 (uma) academia ao ar livre;

- 1 (um) Playground de madeira com ao menos um brinquedo inclusivo em cada
sistema de lazer;

- 1 (uma) quadra de vélei de areia cercada com mureta de 1,00 m e protegao com
tela alambrado e estrutura de acgo galvanizado de 4,00 m de altura, totalizando 5,00 m (a
quadra podera ser adequada de acordo com o tamanho do Sistema de Lazer);

- Ao menos um ponto de hidratagéo préximo a cada quadra ou campo de futebol.

c) Agua e esgoto (DAE)

O COMPROMISSARIO pagara as contrapartidas elencadas a seqguir:
Certidao de Diretrizes Técnicas n° 001/2023;

DAE - Processo n°® 1124/2019 DAE:;

UFESP 2023 = R$ 34,26.

> Valor de Contrapartida de Agua = 27.985,65 UFESP ou R$ 958.788,37
(novecentos e cinquenta e oito mil, setecentos e oitenta e oito reais e trinta e sete
centavos).

- Como o empreendedor realizara obras de melhorias no Sistema Publico de
Abastecimento de Agua na regido (obras externas ao empreendimento), os valores
previstos na resolugdo DAE n° 03 de 24 de Fevereiro de 2014 para cobranga da
contrapartida de agua, poderdo ser abatidos mediante as devidas comprovacdes de
gastos nas referidas obras, sob analise do DAE, conforme estabelece o item 3.4 da CDT.

> Valor de Contrapartida de Esgoto = 3.634,40 UFESP ou R$ 124.514,54 (cento e

vinte e quatro mil e quinhentos e quatorze reais e cinquenta e quatro centavos) a titulo de
tarifa de contribuicdo do Fundo de Tratamento de Esgoto (item 3.8 da CDT).

d) Sinalizacao e transporte (EMDURB) J
O COMPROMISSARIO realizara: ﬁ/

L EO
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Implantacao de sinalizag&o viaria, nos locais relacionados abaixo:

® Na Rua José Carlos Losano quarteirdes 2, 3 e 4,
. Na Rua Reinaldo Rubens Rosa quarteirdes 2, 3 e 4;
o Implantagdo e reforgo de sinalizagdo viaria na passagem inferior da Rodovia SP-

294, de acesso a Rua Srg. Ledncio Ferreira dos Santos (local apontado pelo Estudo de
Impacto de Vizinhancga);

E Refazer as sinalizagdes que sofrerem prejuizos (danificacdo ou desaparecimento)
em decorréncia de obras no sistema viario e/ou de construgao do empreendimento.

e) Saude

O COMPROMISSARIO pagara como contrapartida:

@ 05 hab/unidade, logo, 1.037 x 5 = 5.185 hab. x R$2,00 x 36 meses, totalizando o valor
de R$ 373.320,00 (Trezentos e setenta e trés mil e trezentos e vinte reais), conforme
determina o Decreto Municipal n°® 13.269/16, sendo o calculo de ocupacéao/habitantes
conforme resolugao n°. 03 de 24 de fevereiro de 2014 — DAE.

DETERMINAGOES

a) Infraestrutura

o Solicitar Diretrizes para elaboragao dos projetos Complementares de Infraestrutura:
drenagem de aguas pluviais e iluminagao publica;

. O Projeto Complementar para as obras de drenagem devera mitigar integralmente o
impacto da impermeabilizacao do solo;

. O Empreendedor sera o responsavel pelas eventuais despesas decorrentes das
obras mitigadoras, como por exemplo, a relocagao de postes;

. O empreendedor devera atender ao Decreto Municipal n® 10.559/07, referente a
execugao de guias-sarjetas e pavimentagao asfaltica;

@ O Empreendedor devera informar o inicio das obras com pelo menos 30 dias de
antecedéncia.

b) lluminagao publica \
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Eventuais requalificagbes propostas para o sistema viario e quaisquer outras que
impliquem em pavimentacéo e/ou recape asfaltico, ou que por forca de equacionamento
do sistema viario por parte da EMDURB / SEPLAN / OBRAS venham a sofrer alteracdes
destinadas a mitigar os impactos do empreendimento ensejaréo a solicitagédo de melhorias
de iluminacao publica, as quais serdo pontuadas apés a conclusao do estudo.

Caso se faga necessaria a remogao/relocagdo de postes existentes por conta do
alinhamento do sistema viario, estas correrdo por conta exclusiva do empreendedor.

O descritivo retro nao constitui diretriz, que devera ser solicitada pelo
empreendedor, tampouco limita o documento a ser emitido oportunamente, eis que levara
em conta aspectos contemporaneos a sua emissao, visando o interesse publico.
Cumpre-nos salientar a inexisténcia de previsdo de recursos financeiros — PPA / LDO ou a
previsao de execucao da obra por parte do Municipio, cujo aporte reputamos que deva ser
atribuido a quem deu origem.

c) Residuos sélidos e fontes de poluicao

O empreendimento, tanto em sua implantagéo quanto na operacéo, devera adotar
as medidas mitigadoras propostas no EIV, de forma a atenuar os impactos negativos.
Impactos eventualmente nao previstos, mas que vierem a ocorrer, deverdo ser atenuados
de forma a minimiza-los.

Ao empreendimento cabe oficiar a SEMMA (gestora do servigo) sobre o inicio de
sua operacgéo para que o mesmo seja incluso nas rotas dos servigos publicos de coleta de
residuos, no caso daqueles de responsabilidade publica, sendo a quantidade total
estimada de 4890 kg/dia. A prestacdo do servigo publico de coleta de residuo organico
domiciliar & prestada nas vias publicas.

QOutros tipos de residuos eventualmente gerados nas residéncias sdo de
responsabilidade dos proprios moradores, devendo ser verificado caso a caso se ha
equipamentos publicos disponibilizados pelo municipio para destinacéo.

No caso dos lotes comerciais, as atividades a serem implantadas deverao verificar a

necessidade de licenciamento para funcionamento, e inclusive seus residuos deverao ter
destinacao adequada, ndo necessariamente pelos servigos de coleta publica.

Na ocasido da protocolizacdo do Projeto na SEPLAN para aprovagédo de planta,
devera ser apresentado o documento, Plano de Gerenciamento de Residuos da
Construgéo Civil, devendo ser preenchida também a Declaragéo de Geragao de Residuos
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da Construcao Civil. Devera ser observada a Lei Municipal 5.852/2009 e Decreto Municipal
11.689/2011.

Caso seja utilizado gerador de energia, devem ser adotadas as medidas
necessarias para nao emissao de gases e ruido em niveis incébmodos a populacdo do
entorno, ou no minimo atenuagdo suficiente, respeitando o disposto nas legislacdes
ambientais.

Em casos de existirem outras fontes de poluicdo ndo previstas no documento, as
fontes de poluicdo decorrentes da obra e sua operagdo, deverdo ser devidamente
controladas, prevenindo possiveis contaminagdes. Em ambas as situagdes, devera ser
respeitado o previsto no Cédigo Ambiental (Lei Municipal n® 4.362/99) e decreto
regulamentador.

d) Meio Ambiente

Destaca-se que a quadra e o campo devem prever dois acessos cada.

Qualquer projeto complementar necessario ficara as custas do empreendedor.

As mitigacbes aqui descritas ndo eximem o empreendedor a cumprir todas as
diretrizes descritas na Portaria SEMMA n°47/2018, ja que se trata de um empreendimento
localizado dentro dos limites da APA do Agua Parada.

e) Sinalizacao e transporte

A sinalizagado necessaria devera ser definida através de projeto a ser elaborado pelo
empreendedor e aprovado pela EMDURB, acompanhado da devida documentagdo de
responsabilidade técnica (ART ou RRT). Para elaboragdo do projeto de sinalizagao,
devera ser avaliada além das sinalizagbes necessarias no local delimitado, sinalizagbes

necessarias ou readequacdes das existentes no entorno imediato em funcéo das novas

sinalizacgoes.

A sinalizagdo somente podera ser implantada apds apresentar a documentacéo de
responsabilidade técnica (ART ou RRT) referente a execugdo das sinalizagdes e informar
a data de inicio com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, estando com o(s)
respectivo(s) projeto(s) de sinalizagdo ja aprovado(s). A EMDURB podera aceitar periodo
menor, através de solicitacdo pelo empreendedor.

No caso de implantagao de sinalizacdes em vias publicas existentes, antes do inicio

da execucgdo das sinalizagées, o projeto aprovado sera reavaliado pela EMDURB, de
™~
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modo a verificar se as circunstancias no periodo de aprovagdo permanecem as mesmas.
Caso haja necessidade de readequagao e, consequentemente, acréscimo de sinalizacoes,
estes serao de responsabilidade do empreendedor.

Caso durante a execugdo haja necessidade de alteragdes e adequacdes das
sinalizagbes aprovadas, devera ser realizado projeto as built (como construido). O
recebimento da referida obra estara vinculado a apresentagéo e aprovacao deste projeto,
acompanhado da devida documentagdo de responsabilidade técnica (ART ou RRT).

As sinalizagdes deverao estar de acordo com o Manual Brasileiro de Sinalizagéo de
Transito e com o Cédigo de Transito Brasileiro.

Nenhuma via pavimentada podera ser entregue apés sua construcdo, ou reaberta
ao transito apés a realizagdo de obras ou de manutencdo, enquanto nao estiver
devidamente sinalizada, vertical e horizontalmente, de forma a garantir as condigdes
adequadas de seguranga na circulacéo.

As medidas mitigadoras elencadas neste termo poderao ser substituidas por outras
de mesma proporgado ou valor, desde que devidamente justificadas e ratificadas pelo
Grupo de Analise de Empreendimentos — GAE.

2. Caso a obra venha a perturbar ou interromper a livre circulagéo de veiculos e
pedestres ou colocar em risco a sua seguranca, o COMPROMISSARIO devera
solicitar a permissao a EMDURB.

3. O COMPROMISSARIO devera informar oficialmente & Divisdo de Diretrizes a
Normas o inicio da execugdo das medidas mitigatérias constantes neste termo, no
minimo com 30 dias de antecedéncia do inicio previsto, para acompanhamento,
fiscalizagcao e recebimento definitivo, sendo que devera ser apresentado o responsavel
tecnico, bem como ART ou RRT, dados para contato e cronograma de execucao.

4.  Serao elaborados projetos as custas do COMPROMISSARIO para qualquer obra
que seja executada como contrapartida/mitigacao, contendo a ART do projeto, ART de
direcéo técnica e ART de execugéo. Os projetos e execugao estaréo sujeitos a analise
e aprovacéao do Municipio de Bauru.

5. O COMPROMISSARIO devera anexar o termo de recebimento de
obras/equipamentos na solicitacdo do habite-se.

6. O cumprimento das obras mitigadoras e de contrapartidas serdo concluidos
obtidos os termos de recebimento, sendo condi¢cbes essenciais para emissdo do
habite-se. A contagem do prazo sera a partir do alvara de exelc ¢do de obras,
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podendo ser alterado mediante autorizagdo do GAE em casos especificos
devidamente justificados.

7. Imediatamente apés a aprovagéo final do projeto, deverdo ser iniciadas as
tratativas e execucdo das intervengbes e medidas acima para cumprimento das
contrapartidas/mitigagdo com os responsaveis.

8. As obras mitigatérias e de contrapartidas serdo fiscalizadas e recebidas pelo
Municipio de Bauru.

9. Fica estabelecida a multa diaria de R$ 1.000,00 (mil reais) para o caso de
descumprimento de qualquer uma das clausulas deste termo de compromisso.

10. As medidas mitigatorias/contrapartidas elencadas neste termo poderdo ser
substituidas por outras de mesma proporgdo e valor, desde que devidamente
justificadas e ratificadas pelo GAE.

11. Na hipétese de cancelamento do empreendimento, mediante comunicado formal
ao Municipio de Bauru, o presente termo resolve-se de pleno direito, sem que possa
ser exigida nenhuma contrapartida e/ou compensagao pelo Municipio de Bauru.

12. As medidas mitigadoras/contrapartida ficardo incorporadas ao patriménio publico
apos o recebimento definitivo das mesmas, sem qualquer possibilidade de reversao ou
indenizagao.

13. E assim, por estarem justas e contratadas, assinam o presente instrumento de
12 (doze) paginas em 02 (dois) via de igual teor e efeito, o qual, depois de lido e
achado conforme, foi assinado pelas partes abaixo relacionadas, tudo para que
produza seus efeitos juridicos e legais.

Bauru, 05 de margo de 2024. A

-~
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/507;\ CONSTRUORA E INCORPORADORA LTDA

CNPJ sob n° 11.943.710/0001-71 _
COMPROfMISSARlO
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JOAO CARLOS DE ALMEIDA E OUTROS
CPF sob n° 486.519.908-04
, COMPROMISSARIO
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SECRETARIO MUNIGIPAL DE PLANEJAMENTO
RENATO CELSO BONOMO PURINI

Qg

SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS PUBLICAS
ARQ. PEROLA MOTA ZANOTTO

SECRETARIA ntm CIPAL DE MEIO AMBIENTE
GlIS

y 4 P
PRESIDENTE DO DEPARTAMENTO DE AGUA E ESGOTO
LEANDRO DIAS JOAQUIM

/
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KONIZET DO CARMO DOS SANTOS

NICIPAL DE EDUCACAO
HIRARDELLO
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ECRETARIA "MUNICIPAL DE SAUDE
GIULIA DA CUNHA FERNANDES PUTTOMATTI
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