PREFEITURA MUNICIPAL DE BAURU

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO
DIVISAO DE DIRETRIZES E NORMAS

Processo Aprova Digital n® 184957/2023
TERMO DE COMPROMISSO n° 09/24 — DAP

TERMO DE COMPROMISSO PARA A
EXECUGAO DE OBRAS DAS MEDIDAS
MITIGADORAS QUE CELEBRAM O MUNICIiPIO
DE BAURU E SANDRO SIQUEIRA LEAL E
FABIANA PINEDA LEAL

Por este instrumento particular de compromisso, de um lado MUNICiPIO DE
BAURU, pessoa juridica de direito publico interno, inscrito no CNPJ sob n°
46.137.410/0001-80, com endereco na Praga das Cerejeiras 1-59, Bauru, Estado de Sao
Paulo, neste ato representado pelos respectivos responsaveis das Secretarias de
Planejamento, de Obras e EMDURB que compéem o Grupo de Analise de
Empreendimentos — GAE, de outro lado, SANDRO SIQUEIRA LEAL, CPF 145.783.228-
31 e FABIANA PINEDA LEAL, CPF 212.447.628-90, com endereco na Rua Araujo Leite
n°® 03-03, Centro, Bauru/SP, telefones (14) 991348760 e (14) 991348861, email
siqueira.leal@uol.com.br e fabianapineda@uol.com.br, denominados
COMPROMISSARIOS, com a finalidade de aprovacdo de construgdo de um edificio
residencial na modalidade kitnet, localizado na Avenida Eng. Luiz Edmundo Coube, Lote
19 B, da Quadra F, quarteirdo 15, lado par, Jardim Colonial, Bauru/SP, matricula 137.089
do 1° ORI de Bauru.

1. Em cumprimento ao Decreto 13.269/16, art. 6° §1, § 2° e §3°, em conformidade as
deliberagbes do Grupo de Analise de Empreendimentos (GAE), submetido a reunido
realizada no dia 31.01.2024, fica de exclusiva responsabilidade dos COMPROMISSARIOS
o cumprimento das contrapartidas e medidas mitigatorias a seguir transcritas, extraidas do
RIT e da Manifestagdo Técnica Unificada n° 06/24.

Os COMPROMISSARIOS se compromete a executar as suas expensas as
medidas mitigatérias e pagamentos de contrapartidas apontadas pela Secretaria Municipal
de Planejamento, Secretaria Municipal de Obras e EMDURB, para aprovagao do
empreendimento construgdo de um edificio residencial na modalidade kitnet, Avenida Eng.
Luiz Edmundo Coube, Lote 19 B, da Quadra F, quarteirédo 15, lado par, Jardim Colonial,
matricula 137.089 do 1° ORI de Bauru.
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Trata-se de construgdo de um edificio residencial na modalidade kitnet, contendo 35
apartamentos, que sera implantado em COC e deve atender a Lei Municipal de Reuso de
Aguas Pluviais n° 6.110/11. O entorno do empreendimento possui sistema viario em
estado ruim, porém a Prefeitura iniciou processo licitatério para execucdo de recape
asfaltico em todo o bairro.

O empreendimento esta implantado em zona consolidada, possui area de terreno
de 761,60 m?, esta localizado na avenida Engenheiro Luiz Edmundo Coube, quarteirdao 15,
lado par, Jardim Colonial, em Bauru/SP, onde o acesso de veiculos para o subsolo se dara
pela avenida Engenheiro Luiz Edmundo Coube. O projeto prevé a construgdo com area
com area total construida de 2.097,80 m2 e area livre com 387,67 m?.

De acordo com o Termo de Referéncia Técnico (TRT) constante no Decreto n°
13.269/2016, que institui procedimentos para os Estudos de Impacto de Vizinhanga no
Municipio, para a implantagcao/operacdo de empreendimentos “devera ser considerado o
impacto zero na infraestrutura existente, ou seja, o empreendedor devera mitigar todos os
impactos negativos por ele gerado”.

Considerando que a implantacdo do empreendimento implica em alteragao
significativa da situagdo atual, potencializando o uso das vagas de estacionamento ao
longo das vias publicas, bem como o aumento do fluxo de veiculos e pedestres, acesso e
egresso ao empreendimento, constatamos a necessidade de intervengbes a titulo de
contrapartida, cujos impactos visam mitigar, dotando de condigbes minimas de seguranca.

1.1 DA SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS
1.1.1 Infraestrutura e SEPLAN

Os COMPROMISSARIOS deverdo implantar rota acessivel no entorno de influéncia
do empreendimento (Avenida Luis Edmundo C. Coube e nos nos canteiros do sistema
viario entre a Avenida Osvaldo Alvarenga Tavano e Rua Lazaro de Castro Reis), com a
construcao de 08 (oito) rampas de acessibilidade e de 65 m (sessenta e cinco
metros) de extensao de calgada interligando o empreendimento a passeios publicos do
entorno, seguindo a orientacdo da NBR 9050 e NBR 16537e as considerag¢des descritas
na MT 06/24.

1.1.2 lluminagao Publica

Os COMPROMISSARIOS realizardo o solicitado abaixo cujo detalhamento técnico
segue descrito:

- Rua Maria Cecilia de Oliveira Maciel, quarteirao 01: remodelagem para
melhoria do nivel de luminosidade do sistema de iluminagdo publica existente, com o
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emprego de tecnologia LED de poténcia a ser definida ao tempo da emissdo da certiddo

de diretrizes, de modo que a via possa suportar a nova demanda de trafego.

- Rua Hugo Sajovic, quarteirao 01: remodelagem para melhoria do nivel de
luminosidade do sistema de iluminagdo publica existente, com o emprego de tecnologia
LED de poténcia a ser definida ao tempo da emissao da certiddo de diretrizes, de modo

que a via possa suportar a nova demanda de trafego.

Para execucéao deste item o empreendedor devera solicitar as diretrizes especificas
junto a Secao de lluminagao Publica, que levara em conta aspectos contemporaneo a sua
emissao, visando o interesse publico, conforme descrito na MT 06/24.

1.2 DA EMDURB

1.2.1 Sinalizagao e transporte

Os COMPROMISSARIOS realizardo a doagdo de 02 (dois) mddulos de
comunicacdo GPS/GPRS a serem instalados nos semaforos da Avenida Nacdes Unidas

com as ruas Julio de Mesquita Filho e Baltazar Rodrigues.

2. Caso a obra venha a interromper a livre circulagcéo de veiculos ou pedestres, os
COMPROMISSARIOS deverao solicitar a permissao a EMDURB.

3.  Os COMPROMISSARIOS devera informar oficialmente a Divisdo de Diretrizes a
Normas o inicio da execugdo das medidas mitigatorias constantes neste termo, no
minimo com 30 dias de antecedéncia do inicio previsto, para acompanhamento,
fiscalizacdo e recebimento definitivo, sendo que devera ser apresentado o responsavel
técnico, bem como ART ou RRT, dados para contato e cronograma de execugao.

4. Serdo elaborados projetos as custas dos COMPROMISSARIOS para qualquer
obra que seja executada como contrapartida/mitigacado, contendo a ART do projeto,
ART de direcao técnica e ART de execucgao. Os projetos e execugao estarao sujeitos a
analise e aprovacao do Municipio de Bauru.

5. Os COMPROMISSARIOS deverdo anexar o termo de recebimento de
obras/equipamentos na solicitagdo do habite-se.

6. O cumprimento das obras mitigadoras e de contrapartidas serdo concluidos
obtidos os termos de recebimento, sendo condigdes essenciais para emissao do
habite-se. A contagem do prazo sera a partir do alvara de execugédo de obras,
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podendo ser alterado mediante autorizacdo do GAE em casos especificos
devidamente justificados.

7. Imediatamente apdés a aprovagéo final do projeto, deverdo ser iniciadas as
tratativas e execucdo das intervencbes e medidas acima para cumprimento das
contrapartidas/mitigagdo com os responsaveis.

8. As obras mitigatérias e de contrapartidas serdo fiscalizadas e recebidas pelo
Municipio de Bauru.

9. Fica estabelecida a multa diaria de R$ 1.000,00 (mil reais) para o caso de
descumprimento de qualquer uma das clausulas deste termo de compromisso.

10. As medidas mitigatdrias/contrapartidas elencadas neste termo poderdo ser
substituidas por outras de mesma proporcdo e valor, desde que devidamente
justificadas e ratificadas pelo GAE.

11. Na hipétese de cancelamento do empreendimento, mediante comunicado formal
ao Municipio de Bauru, o presente termo resolve-se de pleno direito, sem que possa
ser exigida nenhuma contrapartida e/ou compensacgao pelo Municipio de Bauru.

12. As medidas mitigadoras/contrapartida ficardo incorporadas ao patriménio publico
apos o recebimento definitivo das mesmas, sem qualquer possibilidade de reversao ou
indenizagao.

13. E assim, por estarem justas e contratadas, assinam o presente instrumento de
05 (cinco) paginas em 01 (uma) via de igual teor e efeito, o qual, depois de lido e
achado conforme, foi assinado pelas partes abaixo relacionadas, tudo para que
produza seus efeitos juridicos e legais.

Bauru, 09 de abril de 2024.

SANDRO SIQUEIRA LEAL
CPF sob o n° 145.783.228-31
COMPROMISSARIO
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FABIANA PINEDA LEAL
CPF sob o n° 212.447.628-90
COMPROMISSARIO

SECRETARIO MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO
RENATO CELSO BONOMO PURINI

SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS PUBLICAS
ARQ. PEROLA MOTA ZANOTTO

PRESIDENTE DA EMDURB
DONIZETE DO CARMO DOS SANTOS
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