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Processo Aprova Digital n° 45934/2024
TERMO DE COMPROMISSO n° 11/24 — DAP

TERMO DE COMPROMISSO PARA A
EXECUCAO DE OBRAS DAS MEDIDAS
MITIGADORAS QUE CELEBRAM O MUNICIPIO
DE BAURU E RAFAEL ROSSI MONARI.

Por este instrumento particular de compromisso, de um lado MUNICIPIO DE
BAURU, pessoa juridica de direito publico interno, inscrito no CNPJ sob n°
46.137.410/0001-80, com endereco na Praca das Cerejeiras 1-59, Bauru, Estado de Szo
Paulo, neste ato representado pelos respectivos responsaveis das Secretarias de
Planejamento, de Obras e EMDURB que compdéem o Grupo de Analise de
Empreendimentos — GAE, de outro lado, RAFAEL ROSSI MONARI, CPF sob o n°
277.040.668-03, com enderego na Avenida Affonso José Aiello, n° 665, Vila Aviacao,
Bauru-SP, fone (14) 3161-6000: e-mail: maltez@maltez.com.br, denominado
COMPROMISSARIO, com a finalidade de aprovacao de salao comercial, localizado na
Avenida Affonso José Aiello, quarteirdo 01, lado par, lote 01, Residencial Cidade Jardim -
Bauru/SP.

1 Em cumprimento ao Decreto 13.269/16, art. 6° §1°, § 2° e §3°, em conformidade as
deliberagbes do Grupo de Andlise de Empreendimentos (GAE), submetido a reunizo
realizada no dia 24.11.2024, fica de exclusiva responsabilidade do COMPROMISSARIO o
cumprimento das contrapartidas e medidas mitigatérias a seguir transcritas, extraidas do
RIT e Manifestagdo Técnica Unificada n° 11/24.

O COMPROMISSARIO se compromete a executar as suas expensas as medidas
mitigatorias e pagamentos de contrapartidas apontadas pela Secretaria Municipal de
Planejamento, Secretaria Municipal de Obras, e EMDURB para aprovagdo do
empreendimento edificio comercial, localizado na Avenida Affonso José Aiello, quarteirdo
O1,’1a_d0 par, lote 01, Residencial Cidade Jardim - Bauru/SP.

O empreendimento sera implantado em zona consolidada, possuindo area de ..
terreno de 1.407,92 m?, portanto nao necessitara de bacia de Detengédo de Aguas Pluviais, i
mas devera atender a Lej Municipal de Reuso de Aguas Pluviais n° 6.110/11. Possuira ||
area construida de 1.832,11 m2 com taxa de ocupacio total de 71
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De acordo com o Termo de Referéncia Técnico (TRT) constante no Decreto n°
13.2_69/2016, que institui procedimentos para os Estudos de Impacto de Vizinhanga no
Munlcipto, para a implantagao/operacao de empreendimentos “devera ser considerado o
{mpacto zero na infraestrutura existente, ou seja, o empreendedor devera mitigar todos os
impactos negativos por ele gerado”.

Considerando que a implantagdo do empreendimento implica em alteragao da
situacdo atual, potencializando o uso das vagas de estacionamento ao longo das vias
publicas, bem como o aumento do fluxo de veiculos e pedestres, acesso e egresso ao
emprgendimento, constatamos a necessidade de intervengoes a titulo de contrapartida,
cujos impactos visam mitigar, dotando de condi¢gbes minimas de seguranga.

1.1 DA SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS PUBLICAS E DE PLANEJAMENTO

1.1.1 Infraestrutura

Considerando o impacto demonstrado pelo empreendimento, ndo serao solicitadas
obras de infraestrutura ao COMPROMISSARIO, sendo acompanhada a manifestacao
técnica da Divisdao de Manutengao e Contrato de lluminag&o Publica.

1.1.2 Acessibilidade

O COMPROMISSARIO fara as intervengdes abaixo cujo detalhamento técnico
segue descrito:

- Implantar rota acessivel com a construcido de rampas de acessibilidade conforme
indicada na figura abaixo, sendo 01 (uma) junto a guia/sarjeta do passeio publico e demais
no canteiro da Avenida Affonso José Aiello (alinhando com rampa ja existente no passeio
publico defronte ao Residencial Cidade Jardim), seguindo a orientagdo da NBR 9050 e
NBR 16537 vigentes, bem como croqui ilustrativo inserido na MT 11/24. Os métodos
construtivos e materiais a serem empregados deverao ser 0os mesmos utilizados na
implantagdo dos passeios/calcadas ja existentes no local.

O projeto de acessibilidade devera ser aprovado pela SEPLAN para posterior
implantagéo. O interessado devera contatar a EMDURB no caso de construgao de rampas
que envolva a interdicao parcial ou total de vias. Caso 0s locais sugeridos para as rampas
possuam caracteristicas que inviabilize a implantagéo, o interessado devera propor outro
local para sua construgéo. Segue em anexo a sugestao de locais para implantagao de
rampas para rota acessivel. )

Os projetos necessarios deverao ser elaborados as custas do COMPROMISSARIO.

1.1.3 lluminagao publica

O COMPROMISSARIO fara as intervencoes abaixo cujo detalhnamento técnico
segue descrito; |
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- Dispositivos de retorno na avenida Affonso José Aiello, proximos a area do
empreendimento: remodelagem para melhoria do nivel de luminosidade do sistema de
iluminagao publica existente, com o emprego de tecnologia LED de poténcia a ser definida
ao tempo da emisséo da certidao de diretrizes, de modo que a via possa suportar a nova
demanda de trafego, conforme croqui ilustrativo inserido na MT 11/24.

1.2 DA EMDURB
1.2.1 Sinalizacio e transporte
O COMPROMISSARIO fara as intervencées abaixo cujo detalhamento técnico

segue descrito:

(faixas de pedestre) e implantagdo de faixas de pedestre na aproximagao da rua José

Torralba com a Avenida Affonso José Aiello, mediante projeto a ser aprovado pela Emdurb.

2. Caso a obra venha a interromper a livre circulagdo de veiculos ou pedestres, o
COMPROMISSARIO devera solicitar 3 permissdo a Emdurb.

S, O COMPROMISSARIO devera informiar oficialmente a Divisdo de Diretrizes a
Normas o inicio da execucao das medidas mitigatérias constantes neste termo, no minimo
com 30 dias de antecedéncia do Inicio previsto, para acompanhamento, fiscalizacao e
recebimento definitivo, sendo que devera ser apresentado o responsavel técnico, bem
como ART ou RRT, dados para contato e cronograma de execucio.

4, Serao elaborados projetos as custas do COMPROMISSARIO para qualquer obra
que seja executada como contrapartida/mitigagao, contendo a ART do projeto, ART de
diregdo técnica e ART de execucao. Os projetos e execucao estardo sujeitos a analise e
aprovacao do Municipio de Baury.

5. O COMPROMISSARIO deverd anexar o termo de recebimento de
obras/equipamentos na solicitagao do habite-se.

e Imediatamente apés a aprovagao final do projeto, deverao ser iniciadas as tratativas
€ execucdo das intervencées e medidas acima para cumprimento das
contrapartidas/mitigacdo com os responsaveis. '

8. As obras mitigatérias e de contrapartidas serao fiscalizada‘ﬁ\ e recebidas pelo
Municipio de Bauru. \\
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9. Fica estabelecida a multa diaria de R$ 1.000,00 (mil reais) para o caso de
descumprimento de qualquer uma das clausulas deste termo de compromisso.

10. As medidas mitigatorias/contrapartidas elencadas neste termo poderdao ser
substituidas por outras de mesma proporgao € valor, desde que devidamente justificadas e
ratificadas pelo GAE.

11.  Na hipétese de cancelamento do empreendimento, mediante comunicado formal ao
Municipio de Bauru, o presente termo resolve-se de pleno direito, sem que possa ser
exigida nenhuma contrapartida e/ou compensagéo pelo Municipio de Bauru.

12, As medidas mitigadoras/contrapartida ficarao incorporadas ao patriménio publico
apos o recebimento definitivo das mesmas, sem qualquer possibilidade de reversdo ou
indenizagao.

13. E assim, por estarem justas e contratadas, assinam o presente instrumento de 04
(quatro) paginas em 01 (uma) vias de igual teor e efeito, o qual, depois de lido e achado
conforme, foi assinado pelas partes abaixo relacionadas, tudo para que produza seus
efeitos juridicos e legais.

Bauru, 07 de junho de 2024.
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