PREFEITURA MUNICIPAL DE BAURU

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO
DIVISAO DE APROVAGAO DE PROJETOS

Processo Aprova Digital n® 142692/2023
TERMO DE COMPROMISSO n°12/24 — DDN

TERMO DE COMPROMISSO PARA A
EXECUGAO DE OBRAS DAS MEDIDAS
MITIGADORAS QUE CELEBRAM O MUNICIPIO
DE BAURU E ASSOCIACAO DOS
ADQUIRENTES DE UNIDADES AUTONOMAS
DO EDIFICIO MONT CLAIRE RESIDENCE

Por este instrumento particular de compromisso, de um lado MUNICIPIO DE
BAURU, pessoa juridica de direito publico interno, inscrito no CNPJ sob n°
46.137.410/0001-80, com endereco na Praga das Cerejeiras 1-59, Bauru, Estado de S3o
Paulo, neste ato representado pelos respectivos responsaveis das Secretarias de
Planejamento, de Obras e EMDURB que compéem o Grupo de Andlise de
Empreendimentos — GAE, de outro lado, ASSOCIACAO DOS ADQUIRENTES DE
UNIDADES AUTONOMAS DO EDIFICIO MONT CLAIRE RESIDENCE, CNPJ sob o n°
13.586.480/0001-66, com enderego na Rua Maria José, n°® 2-09, esquina com Rua Rodrigo
Romeiro, Centro, Bauru — SP, telefone (14)988051081, email pilastri@hotmail.com,
denominado COMPROMISSARIO, com a finalidade de aprovagao de construgédo do
empreendimento Residencial do Edificio Mont Claire Residence, localizado na Rua Maria
José, n° 2-09, esquina com Rua Rodrigo Romeiro, Centro, Bauru/SP, cadastro PMB
003/0192/019, matricula n® 50.009 do 1° ORI.

A Em cumprimento ao Decreto 13.269/16, art. 6° §1, § 2° e §3° em conformidade as

deliberactes do Grupo de Analise de Empreendimentos (GAE), submetido a reunido
realizada no dia 29.11.2023, fica de exclusiva responsabilidade do COMPROMISSARIO o

cumprimento das contrapartidas e medidas mitigatérias a seguir transcritas, extraidas do
EIV/RIT e da Manifestagdo Técnica Unificada n® 21/2023.
(@] COMPROMISSARIE)\se compromete a executar as suasiexpensas as medidas
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mitigatérias e pagamentos de contrapartidas apontadas pelas Secretarias Municipais de
Planejamento, de Obras e EMDURB, para aprovacao de construgdo do empreendimento
Residencial do Edificio Mont Claire Residence, localizado na Rua Maria José, n° 2-09,
esquina com Rua Rodrigo Romeiro, Centro, Bauru/SP, cadastro PMB 003/0192/019,
matricula n® 50.009 do 1° ORI.

Trata-se de implantagdo de empreendimento em zona consolidada, possuindo area
de terreno de 1.510,92 m? portanto ndo necessita de bacia de Detengdo de Aguas
Pluviais, mas deve atender a Lei Municipal de Reuso de Aguas Pluviais n° 6.110/11.

Empreendimento esta localizado na Rua Maria José, quarteirao 02, quadra 09, lado
impar, esquina com rua Rodrigo Romeiro, Vila Pinto, Bauru/SP e possuira area construida
de 7.763,67 m? com taxa de ocupacéo total de 31,2% e coeficiente de aproveitamento de
3,00.

O entorno do empreendimento possui obras viarias implantadas, entretanto,
existem ruas na area de influéncia que carecem de infraestrutura.

De acordo com o Termo de Referéncia Técnico (TRT) constante no Decreto n°
13.269/2016, que institui procedimentos para os Estudos de Impacto de Vizinhanga no
Municipio, para a implantagao/operagdo de empreendimentos “devera ser considerado o
impacto zero na infraestrutura existente, ou seja, o empreendedor devera mitigar todos os
impactos negativos por ele gerado”.

Considerando que a implantagdo do empreendimento implica em alteragdo da
situacdo atual, potencializando o uso das vagas de estacionamento ao longo das vias
publicas, bem como o aumento do fluxo de veiculos e pedestres, acesso e egresso ao
empreendimento, constatamos a necessidade de intervengoes a titulo de contrapartida,
cujos impactos visam mitigar, dotando de condigdes minimas de segurancga.

1.1 DA SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS

1.1.1 Infraestrutura

O COMPROMISSARIO deverd executar como medidas mitigadoras: Execugdo de
canaletas/sarjetdo no cruzamento da Rua Maria José com a Rua Rodrigo Romeiro, Rua
Maria José com a Rua Capitao Jodo Antonio e Rua Maria José com a Rua Manoel
Bento Cruz.
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Localizagé@o das canaletas/sarjetdes a serem implantados (em vermelho).

1.1.2 lluminagao Publica

O COMPROMISSARIO realizara o solicitado abaixo cujo detalhamento técnico
segue descrito:

- Praga do Libano: doagao de luminarias LED e padrbes de entrada de energia elétrica,
visando a remodelagem para melhoria do nivel de luminosidade do sistema de iluminagao
publica ornamental, com o emprego de tecnologia LED de poténcia a ser definida ao
tempo da emissao da certidao de diretrizes.

Ao final ressaltamos que, ndo obstante a mengao feita ao tipo de brago, luminaria e
tecnologia, cujo fito nesta oportunidade é o de apontar intervengdes e balizar custos, as
especificacdes técnicas a serem aplicadas na elaboragao do projeto ficara condicionada a
emissdo de diretrizes especificas que levara em consta os pardmetros técnicos
contemporaneos a sua emissdo, haja vista a transicdo tecnoldgica do parque de
iluminagao.

Eventuais requalificagdes propostas para o sistema viario e quaisquer outras que
impliguem em pavimentagdo e/ou recape asfaltico, ou que por forga de equacionamento
do sistema viario por parte da EMDURB / SEPLAN / OBRAS venham a sofrer alteragoes
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destinadas a mitigar os impactos do empreendimento ensejaréo a solicitagéo de melhorias
de iluminacéo publica, as quais serédo pontuadas apods a concluséo dos estudos.

Caso se faca necessaria a remogao/relocagdo de postes existentes por conta do
alinhamento do sistema viario, estas correrdo por conta exclusiva do empreendedor.

O descritivo retro nao constitui diretriz, que devera ser solicitada pelo
empreendedor, tampouco limita o documento a ser emitido oportunamente, eis que
levara em conta aspectos contemporaneo a sua emissao, visando o interesse publico.

Cumpre-nos salientar a inexisténcia de previsdo de recursos financeiros — PPA /
LDO ou a previsdo de execugdo da obra por parte do Municipio, cujo aporte reputamos
qgue deva ser atribuido a quem deu origem.

1.2 DA SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO

Ap6s andlise do empreendimento e entorno, o COMPROMISSARIO devera
executar como medidas mitigadoras:

1. Implantar rota acessivel com a construgdo de 19 (dezenove) rampas de
acessibilidade nos passeios proximos ao empreendimento conforme imagem abaixo,
seguindo a orientacédo da NBR 9050 € NBR 16537 vigentes. Os métodos construtivos e
materiais a serem empregados deverdo ser os mesmos utilizados na implantagdo dos
passeios/calgadas ja existentes no local.

::” O projeto de acessibilidade devera ser aprovado pela SEPLAN para posterior
implantagéo. O interessado devera contatar a EMDURB no caso de construgdo de rampas
que envolva a interdigdo parcial ou total de vias. Caso os locais sugeridos para as rampas
possuam caracteristicas que inviabilize a implantagéo, o interessado devera propor outro
local para sua construgao.
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Implantacéo de rota Acessivel. Imagem Google Earth 2023.

1.3 DA EMDURB
1.3.1 Sinalizacao e Transporte

O COMPROMISSARIO realizara a como medida mitigadora/contrapartida:

I) Doacgédo de 01 (um) equipamento Nobreak a ser instalado no semaforo do
cruzamento da Rua Benjamin Constant com a Avenida Nagdes Unidas.

2. Caso a obra venha a interromper a livre circulagdo de veiculos ou pedestres, o
COMPROMISSARIO devera solicitar a permissdo a EMDURB.

3. O COMPROMISSARIO devera informar oficialmente a Divisdo de Diretrizes a

Normas o inicio da execucdo das medidas mitigatorias constantes neste termo. no
minimo com 30 dias de antecedéncia do inicio previsto, para acompanhamento,

fiscalizagdo e recebimento definitivo, sendo que devera ser apresentado o responsavel
técnico, bem como ART ou RRT, dados para contato e cronograma de execucao.
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4. Serao elaborados projetos as custas do COMPROMISSARIO para qualquer obra
que seja executada como contrapartida/mitigagéo, contendo a ART do projeto, ART de
direcdo técnica e ART de execugdo. Os projetos e execugdo estardo sujeitos a analise
e aprovacao do Municipio de Bauru.

5. O COMPROMISSARIO devera anexar o termo de recebimento de
obras/equipamentos na solicitagdo do habite-se.

6. O cumprimento das obras mitigadoras e de contrapartidas serdo concluidos
obtidos os termos de recebimento, sendo condicdes essenciais para emissdao do
habite-se. A contagem do prazo sera a partir do alvara de execugdo de obras,
podendo ser alterado mediante autorizacdo do GAE em casos especificos
devidamente justificados.

7. Imediatamente apds a aprovacdo final do projeto, deverdo ser iniciadas as
tratativas e execugdo das intervencbes e medidas acima para cumprimento das
contrapartidas/mitigacdo com os responsaveis.

8. As obras mitigatérias e de contrapartidas serdo fiscalizadas e recebidas pelo
Municipio de Bauru.

9. Fica estabelecida a multa diaria de R$ 1.000,00 (mil reais) para o caso de
descumprimento de qualquer uma das clausulas deste termo de compromisso.

10. As medidas mitigatérias/contrapartidas elencadas neste termo poderdo ser
substituidas por outras de mesma proporgdo e valor, desde que devidamente
justificadas e ratificadas pelo GAE.

11. Na hipétese de cancelamento do empreendimento, mediante comunicado formal
ao Municipio de Bauru, o presente termo resolve-se de pleno direito, sem que possa
ser exigida nenhuma contrapartida e/ou compensagao pelo Municipio de Bauru.
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12. As medidas mitigadoras/contrapartida ficardo incorporadas ao patriménio publico
apos o recebimento definitivo das mesmas, sem qualquer possibilidade de reversao ou
indenizacao.

13. E assim, por estarem justas e contratadas, assinam o presente instrumento de
07 (sete) paginas em 01 (uma) via de igual teor e efeito, o qual, depois de lido e
achado conforme, foi assinado pelas partes abaixo relacionadas, tudo para que
produza seus efeitos juridicos e legais.

Bauru, 24 de junho de 2024.

e il
tMﬁ"‘ 20 B,

e & Bl o A

e loawy-
pa g
ASSOCIACAO DOS ADQUIRENT UNIDADES AUTONOMAS DO EDIFICIO MONT

IRE RESIDENCE
CNPJ sob o n° 13.586.480/0001-66
COMPROMISSARIO

-

ECRETARIO MU NI IPAL DE PLANEJAMENTO
RENATO BONOMO PURINI

THEIIT S

=1 =y ]
~PRE IDENTELDA/EMDURB

DONIZETE DO CARMO DOS SANTOS

Pagina 7 de 7



CARTORIO ) O subdishito - Vila Faledio

Registro Civil ~ BAURU - SP
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