PREFEITURA MUNICIPAL DE BAURU

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO
DIVISAO DE APROVACAO DE PROJETOS

Processo Aprova Digital n° 10686/2024
TERMO DE COMPROMISSO n° 15/24 — DAP

TERMO DE COMPROMISSO PARA A
EXECUGAO DE OBRAS DAS MEDIDAS
MITIGADORAS QUE CELEBRAM O MUNICIPIO
DE BAURU E J.S. ADMINISTRADORA DE BENS
PROPRIOS LTDA

Por este instrumento particular de compromisso, de um lado MUNICiPIO DE
BAURU, pessoa juridica de direito publico interno, inscrito no CNPJ sob n°
46.137.410/0001-80, com enderego na Praga das Cerejeiras 1-59, Bauru, Estado de Sao
Paulo, neste ato representado pelos respectivos responsaveis das Secretarias de
Planejamento, de Obras e EMDURB que compdéem o Grupo de Analise de
Empreendimentos — GAE, de outro lado, J.S. ADMINISTRADORA DE BENS PROPRIOS
LTDA, CNPJ sob o n° 02.770.136/0001-06, com enderego na Avenida Affonso José Aiello,
N°7-100,  Vila  Aviagdo, Bauru-SP, telefone (14)  99855-2121; e-mail:
sabrina.venturini@engds.com.br, denominado COMPROMISSARIO, com a finalidade de
aprovacdo de edificacao comercial para restaurante / lanchonete com “drive thru”,
localizado na Avenida Comendador José da Silva Martha, lotes A, B, C, D, |, J e K, da
quadra T, esquina com Rua Laércio Bastos Pereira e esquina com Avenida Nossa
Senhora de Fatima, Vila Samaritana, Bauru-SP.

i Em cumprimento ao Decreto 13.269/16, art. 6° §1°, § 2° e §3°, em conformidade as
deliberagbes do Grupo de Analise de Empreendimentos (GAE), submetido a reuniéo
realizada no dia 13.03.2024, fica de exclusiva responsabilidade do COMPROMISSARIO o
cumprimento das contrapartidas e medidas mitigatorias a seguir transcritas, extraidas do
RIT e Manifestagao Técnica Unificada n® 09/24.

O COMPROMISSARIO se compromete a executar as suas expensas as medidas
mitigatérias e pagamentos de contrapartidas apontadas pela Secretaria Municipal de
Planejamento, Secretaria Municipal de Obras, e EMDURB para aprovacdo do
empreendimento edificio comercial, localizado na Avenida Comendador José da Silva
Martha, lotes A, B, C, D, I, J e K, da quadra T, esquina com Rua Laércio Bastos Pereira e
esquina com Avenida Nossa Senhora de Fatima, Vila Samaritana, Bauru-SP.

Trata-se da construgdo de um prédio para atividade de comercio e restaurante “fast-
food”. O empreendimento sera implantadc eém zona consolidada, possuindo area de
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terreno de 2.351,57 m?, localizado na Av. Comendador José da Silva Martha, Lotes A, B, C,
D, I, J e K, com frente também para a Avenida Nossa Senhora De Fatima e Rua Laércio
Bastos Pereira, Vila Samaritana, Bauru/SP.

O imovel possuira area construida de 357,98 m? com taxa de ocupagéo total de
15,22% e coeficiente de aproveitamento de 0,1522, e contara com estacionamento para
clientes e frequentadores, servigo de drive trhu e espago para consumo no local.

O entorno do empreendimento carece de infraestrutura consolidada, devendo o
empreendimento atender a Lei Municipal de Reuso de Aguas Pluviais n° 6.110/11.

De acordo com o Termo de Referéncia Técnico (TRT) constante no Decreto n°

13.269/2016, que institui procedimentos para os Estudos de Impacto de Vizinhanga no
Municipio, para a implantagdo/operagdo de empreendimentos “devera ser considerado o
impacto zero na infraestrutura existente, ou seja, o empreendedor devera mitigar todos os
impactos negativos por ele gerado”.
Considerando que a implantagdo do empreendimento implica em alteragao significativa da
situagao atual, potencializando o uso das vagas de estacionamento ao longo das vias
publicas, bem como o aumento do fluxo de veiculos e pedestres, acesso e egresso ao
empreendimento, constatamos a necessidade de intervencgdes a titulo de contrapartida,
cujos impactos visam mitigar, dotando de condi¢gdes minimas de seguranca.

1.1 DA SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS PUBLICAS E DE PLANEJAMENTO
1.1.1 Infraestrutura

Considerando os valores previstos para mitigagdo/contrapartida, nao serao
solicitadas obras de infraestrutura ao COMPROMISSARIO, sendo acompanhada a
manifestacdo técnica da Divisao de Manutengao e Contrato de lluminagao Publica.

1.1.2 Acessibilidade

O COMPROMISSARIO fara as intervengdes abaixo cujo detalhamento técnico
segue descrito:

1.1.2.1. Implantar rota acessivel com a construgdo de 04 (quatro) rampas de
acessibilidade nos passeios proximos ao empreendimento conforme imagem abaixo,
seguindo a orientagdo da NBR 9050 e NBR 16537 vigentes. Os métodos construtivos e
materiais a serem empregados deverdo ser os mesmos utilizados na implantacdo dos
passeios/calcadas ja existentes no local.

O projeto de acessibilidade devera ser aprovado pela SEPLAN para posterior
implantagao. O interessado devera contatar a EMDURB no caso de construgdo de rampas
que envolva a interdigdo parcial ou total de vias. Caso os locais sugeridos para as rampas
possuam caracteristicas que inviabilize a implantagdo, o interessado devera propor outro
local para sua construgdo. Segue a seguir os locais para implantacéo de rampas para rota
acessivel.
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Localizacdo das rampas de acessibilidade (imagem: Google Earth).

Os projetos necessarios deverao ser elaborados as custas do COMPROMISSARIO.
1.1.3 lluminagao publica

O COMPROMISSARIO fara as intervencdes abaixo cujo detalhamento técnico
segue descrito:

- Rua Treze de Maio, quarteirdao 22: remodelagem para melhoria do nivel de
luminosidade do sistema de iluminagdo publica existente, com o emprego de tecnologia
LED de poténcia a ser definida ao tempo da emissado da certiddo de diretrizes, de modo
que a via possa suportar a nova demanda de trafego.

- Rua Laercio Bastos Pereira, quarteirao 01: remodelagem para melhoria do nivel
de luminosidade do sistema de iluminagao publica existente, com o emprego de tecnologia
LED de poténcia a ser definida ao tempo da emissdo da certiddo de diretrizes, de modo
qgue a via possa suportar a nova demanda de trafego.

- Praca Nelson Salmen (02/0140): sugerimos a apresentacdo de projeto e
execugcdo de obras de implantagao dos sistemas elétricos e de iluminagdo publica

ornamental da referida praca, haja vista que a referida praga dispée de vagas de
estacionamento, aumentando o fluxo de veiculos e pedestres que utilizam a referida area.

Ao final ressaltamos que, ndo obstante a mencao feita ao tipo de tecnologia empregada,
cujo fito nesta oportunidade € o de apontar intervencdes e balizar custos, as especificagbes
técnicas a serem aplicadas na elaboracéo do projeto ficara condicionada a emisséo de diretrizes
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especificas que levara em consta os parametros técnicos contemporéaneos a sua emissao, haja
vista a transigéo tecnoldgica do parque de iluminagao.

Eventuais requalificagdes propostas para o sistema viario e quaisquer outras que impliquem
em pavimentagdo e/ou recape asfaltico, ou que por forga de equacionamento do sistema viario por
parte da EMDURB / SEPLAN / OBRAS venham a sofrer alteragbes destinadas a mitigar os
impactos do empreendimento ensejarao a solicitagdo de melhorias de iluminagéo publica, as quais
serao pontuadas apoés a conclusao do estudo.

Caso se faga necessaria a remocao/relocagcdo de postes existentes por conta do
alinhamento do sistema viario, estas correrdo por conta exclusiva do empreendedor.

O descritivo retro ndo constitui diretriz, que devera ser solicitada pelo empreendedor,
tampouco limita o documento a ser emitido oportunamente, eis que levara em conta aspectos
contemporaneos a sua emissao, visando o interesse publico.

Cumpre-nos salientar a inexisténcia de previsdo de recursos financeiros — PPA / LDO ou a
previsdo de execucdo da obra por parte do Municipio, cujo aporte reputamos que deva ser
atribuido a quem deu origem. De mais a mais, que o item iluminagéo publica seja inserido no termo
de compromisso a ser celebrado nos termos da-Lei Municipal n°® 5.631/08.

1.2 DA EMDURB
1.2.1 Sinalizacao e transporte

O COMPROMISSARIO fara as intervengbes abaixo cujo detalhamento técnico
segue descrito:

1.2.1.1. O empreendimendo devera providenciar a implantacdo de baias junto as
entradas do empreendimento e do “drive trhu” pela Avenida Comendador José da Silva
Martha.

1.2.1.2. Doacgao de 01 (um) equipamento Nobreak a ser instalado no semaforo do
cruzamento da Avenida Comendador José da Silva Marta com a Rua Jose Prudente.

1.2.1.3. Doagéo de 03 (trés) equipamentos de comunicacdo GPS/GPRS para serem
instalados nos semaforos da Avenida Comendador José da Silva Martha.

2. Caso a obra venha a interromper a livre cwculagao de veiculos ou pedestres, o
COMPROMISSARIO devera solicitar a permissdo a Emdurb.

3. O COMPROMISSARIO devera informar oficialmente & Divisdo de Diretrizes a
Normas o inicio da execugdo das medidas mitigatérias constantes neste termo, no minimo
com 30 dias de antecedéncia do inicio previsto, para acompanhamento, fiscalizacdo e
recebimento definitivo, sendo que devera ser apresentado o responsavel técnico, bem
como ART ou RRT, dados para contato e cronograma de execugao.

4. Serdo elaborados projetos as custas do COMPROMISSARIO para qualquer obra
que seja executada como contrapartida/mitigagdo, contendo a ART do projeto, ART de
direcéo técnica e ART de execucgdo. Os projetos e execucao estardo sujeitos a andlise e
aprovacao do Municipio de Bauru.
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5. O COMPROMISSARIO devera anexar o termo de recebimento de
obras/equipamentos na solicitacdo do habite-se.

6. O cumprimento das obras mitigadoras e de contrapartidas serdo concluidos
obtidos os termos de recebimento, sendo condicées essenciais para emissao do habite-se.
A contagem do prazo sera a partir do alvara de execugao de obras, podendo ser alterado
mediante autorizagdo do GAE em casos especificos devidamente justificados.

T Imediatamente apo6s a aprovacao final do projeto, deverao ser iniciadas as tratativas
€ execugdao das intervengdes e medidas acima para cumprimento das
contrapartidas/mitigagéo com os responsaveis.

8. As obras mitigatérias e de contrapartidas serdo fiscalizadas e recebidas pelo
Municipio de Bauru.

9. Fica estabelecida a muita diaria de R$ 1.000,00 (mil reais) para o caso de
descumprimento de qualquer uma das clausulas deste termo de compromisso.

10. As medidas mitigatorias/contrapartidas elencadas neste termo poderao ser
substituidas por outras de mesma proporcao e valor, desde que devidamente justificadas e
ratificadas pelo GAE.

11.  Na hipotese de cancelamento do empreendimento, mediante comunicado formal ao
Municipio de Bauru, o presente termo resolve-se de pleno direito, sem que possa ser
exigida nenhuma contrapartida e/ou compensacao pelo Municipio de Bauru.

12.  As medidas mitigadoras/contrapartida ficarao incorporadas ao patriménio publico
apos o recebimento definitivo das mesmas, sem qualquer possibilidade de reversdo ou
indenizagao.

13.  E assim, por estarem justas e contratadas, assinam o presente instrumento de 06
(seis) paginas em 01 (uma) vias de igual teor e efeito, o qual, depois de lido e achado
conforme, foi assinado pelas partes abaixo relacionadas, tudo para que produza seus
efeitos juridicos e legais.

Bauru, 15 de agosto de 2024.

——

[ 3
J.S. ADMINIST:RADOR? BENS PROPRIOS LTDA

CNPJ'sgb 0 n°)02.770.136/0001-06

COMPROMISSARIO
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