@ PREFEITURA MUNICIPAL DE BAURU
SECRETARIA DE APROVAQAO DE PROJETQOS

----------

Processo Administrativo n® 179241/2023
TERMO DE COMPROMISSO n° 06/25 - DAP

TERMO DE COMPROMISSO PARA A
EXECUCAO DE OBRAS DAS MEDIDAS
MITIGADORAS QUE CELEBRAM O MUNICIPIO
DE BAURU E LEMIK EMPREENDIMENTOS
LTDA

Por este instrumento particular de compromisso, de um lado MUNICIPIO DE
BAURU, pessoa juridica de direito publico interno, inscrito no CNPJ sob n°
46.137.410/0001-80, com endereco na Praga das Cerejeiras 1-59, Bauru, Estado de Sao
Paulo, neste ato representado pelos respectivos responsaveis das Secretarias de
Aprovacédo de Projetos, de Infraestrutura, de Saude, de Educacgdo, de Meio Ambiente e
Bem-Estar Animal, DAE e EMDURB que compdem o Grupo de Analise de
Empreendimentos — GAE, de outro lado, LEMIK EMPREENDIMENTOS LTDA, CNPJ sob
o n® 27.140.218/0001-06, com enderego na Avenida Santa Beatriz da Silva, n® 12-66,
Complemento sala 07, Parque Paulista, Bauru/SP, telefone (14)31032829, denominado
COMPROMISSARIO, com a finalidade de aprovagdo de projeto de construgcdo de um
depésito (barracdo comercial), localizado na Av. Santa Beatriz da Silva, QT 06, lado impar,
Jardim Country Club, Bauru-SP.

1 Em cumprimento ao Decreto 13.269/16, art. 6° §1°, §2° e §3°, em conformidade as
deliberagdes do Grupo de Andlise de Empreendimentos (GAE), submetido as reunioes
realizadas nos dias 10.04.2024 e 01.11.2024, fica de exclusiva responsabilidade do
COMPROMISSARIO o cumprimento das contrapartidas e medidas mitigatérias a seguir
transcritas, extraidas do EIV/RIT e do Relatorio da Manifestagdo Técnica Unificada n°
10/24.

O COMPROMISSARIO se compromete a executar as suas expensas as medidas
mitigatérias e pagamentos de contrapartidas apontadas pelas Secretarias Municipais de
Aprovagdo de Projetos, de Infraestrutura, de Saude, de Educagédo, de Meio Ambiente e
Bem-Estar Animal, DAE e EMDURB, para aprovagdo de projeto de construgao de um
deposito (barracdo comercial), localizado na Av. Santa Beatriz da Silva, QT 06, lado impar,
Jardim Country Club, Bauru-SP.
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Trata-se de construgdo de um depdsito que tera area de 2.999,73m2 O referido
empreendimento que esta implantado em Zona Industrial, e deve atender a Lei Municipal
de Reuso de Aguas Pluviais n° 6.110/11.

O entorno do empreendimento possui obras vidrias implantadas, poréem com ruas
do bairro dentro da area de influéncia que necessitam de recapeamento asfaltico.

O empreendimento estd implantado em zona consolidada, possui 4rea de terreno
de 10.912,64 m? esta localizado na Av. Santa Beatriz da Silva, QT 06, lado impar, Jardim
Country Club, Bauru-SP. Taxa de ocupacdo 27,48 e coeficiente de aproveitamento 0,27.

De acordo com o Termo de Referéncia Técnico (TRT) constante no Decreto n°
13.269/2016, que institui procedimentos para os Estudos de Impacto de Vizinhanga no
Municipio, para a implantagdo/operacdo de empreendimentos “devera ser considerado o
impacto zero na infraestrutura existente, ou seja, o empreendedor devera mitigar todos os
impactos negativos por ele gerado”.

Considerando que a implantagdo do empreendimento implica em alteracéo
significativa da situagédo atual, potencializando o uso das vagas de estacionamento ao
longo das vias publicas, bem como o aumento do fluxo de veiculos e pedestres, acesso e
egresso ao empreendimento, constatamos a necessidade de intervencdes a titulo de
contrapartida, cujos impactos visam mitigar, dotando de condi¢gbes minimas de seguranca.

1.1 DA SECRETARIA MUNICIPAL DE APROVAGCAO DE PROJETOS

A SEAP reforca que é obrigacdo do interessado executar o calgamento do passeio
publico na testada do empreendimento, seguindo a Lei Municipal 7181/2019; e apds
analise do empreendimento e entorno, nio propde medidas mitigadoras, devido a
natureza do empreendimento ndo gerar aumento populacional da regido, e a testada do
empreendimento possuir curta extensdo, além de ter rebaixamento para acesso de
veiculos e arborizagdo, também ndo estar localizado em esquina, para solicitar
implantagdo de rota acessivel com a construgcédo de rampas de acessibilidade nos
passeios proximos ao empreendimento, seguindo a orientagdo da NBR 9050 e NBR 16537
vigentes.

1.2 DA SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURA

1.2.1 Infraestrutura

O COMPROMISSARIO devera executar recapeamento na rua Katsushiro
Shinohara, no trecho compreendido desde a Rua Cel. Ivon Cesar Pimentel até a
entrada do portdao do empreendimento.
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Também devera apresentar croqui e ART de execugdo de recapeamento asfaltico
através do aprova digital para a SEINFRA. Lembrando que a obra devera abranger os
raios de esquina, e devera ser realizado nivelamento de infraestrutura existente como
pocos de visita — PVs — (alteamento ou rebaixamento), canaletas/sarjetdes (implantacéo
ou substituigéo), e demais compatibilizagdes necessarias.

Isto &, fica isento de aprovacédo de projetos pela SEAP.

Ainda, devera solicitar autorizagdo de inicio de obras com 30 (trinta) dias de
antecedéncia do inicio pretendido e recebimento da obra sera requerido por meio do
aprova digital e o COMPROMISSARIO devera fazer ensaios tecnoldgicos, projeto “as
built” e ART/RRT de projeto “as built”.

1.2.2 lluminagao Publica

O COMPROMISSARIO devera fazer a doagdo de materiais para a realizagdo de
obras na area de impacto do empreendimento, cujo detalhamento técnico segue descrito:

- Avenida Santa Beatriz da Silva, quarteirées 01 ao 06: a remodelagem para
melhoria do nivel de luminosidade do sistema de iluminagdo publica existente, com o
emprego de tecnologia LED, de modo que a via possa suportar a demanda de trafego,
mais a extensdo de rede de distribuicdo de energia elétrica e respectivo bico de luz,
préximo a residéncia de nimero 03-145.

- Rua Jorge Schneyder Filho, quarteirdes 01 ao 03: a remodelagem para
melhoria do nivel de luminosidade do sistema de iluminagdo publica existente, com o
emprego de tecnologia LED de poténcia a ser definida ao tempo da emisséo da certidao
de diretrizes, de modo que a via possa suportar a nova demanda de trafego;

- Dispositivo acesso da rua Jorge Schneyder Filho a avenida Santa Beatriz
Silva (03/0985): sugerimos a apresentagdo de projeto e execugdo de obra
implantagéo dos sistemas elétricos e de iluminagdo publica ornamental da referida praga
cuja diretriz a ser solicitada junto a esta Divisao.

Ao final ressaltamos que, ndo obstante a mengdo feita ao tipo de tecnologia
empregada, cujo fito nesta oportunidade é o de apontar intervencdes e balizar custos, as
especificagdes técnicas a serem aplicadas na elaboragdo do projeto ficara condicionada a
emissdao de diretrizes especificas que levara em consta 0s parametros tecnicos
contemporaneos a sua emissdo, haja vista a transigdo tecnolégica do parque de
iluminacao.

O COMPROMISSARIO esta cientificado que caso ocorra eventuais requalificagbes
propostas para o sistema viario e quaisquer outras que impliquem em pavimentagao e/ou
recape asfaltico, ou que por forca de equacionamento do sistema viario por parte da
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EMDURB / Secretaria de Aprovagaéo de Projetos / Secretaria de Infraestrutura venham a
sofrer alteracdes destinadas a mitigar os impactos do empreendimento ensejardo a
solicitacdo de melhorias de iluminagdo publica, as quais serdo pontuadas apds a
conclusao do estudo.

Caso se faga necessaria a remogéo/relocacdo de postes existentes por conta do
alinhamento do sistema viario, estas correrao por conta exclusiva do empreendedor.

O descritivo retro ndo constitui diretriz, que devera ser solicitada pelo
empreendedor, tampouco limita o documento a ser emitido oportunamente, eis que
levara em conta aspectos contemporaneos a sua emiss&o, visando o interesse publico.

Cumpre-nos salientar a inexisténcia de previsdo de recursos financeiros — PPA /
LDO ou a previsdo de execugdo da obra por parte do Municipio, cujo aporte reputamos
que deva ser atribuido a quem deu origem.

De mais a mais, que o item iluminagdo publica seja inserido no termo de

compromisso a ser celebrado nos termos da Lei Municipal n° 5.631/08.

1.3 DA EMDURB

\
1.3.1 Sinalizagao e Transporte W

)
7/

O COMPROMISSARIO devera realizar: Sinalizagéo vertical e horizontal do trecho a
ser recapeado na mitigagdo da Secretaria de Obras, mediante apresentacdo de projeto a
ser aprovado pela Emdurb.

1.4 DO DAE

O COMPROMISSARIO devera arcou com: Valor estimado da contrapartida do
abastecimento de agua conforme Resolugdo 03/2014: 5425 UFESP, ja pago conforme
DUA n® 8.210.358 no valor monetario de R$ 1.858,61 ( fls.58-PDAE8633/2023).

1.5 DA SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE

Considerando este empreendimento em questdo, como depdsito, ndo gerando
aumento populacional. N&o consideraremos medidas mitigadoras & Secretaria Municipal
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de Saude, porém salientamos que deverdo ser respeitadas medidas de contengéo para
disseminagdo de arboviroses, artrépodes e proliferagéo de vetores, como por exemplo a
dengue, durante a execugéo das obras e apds em sua atividade, bem como o manejo de
residuos gerados.

1.6 DA SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE E BEM-ESTAR ANIMAL

Dado o uso do empreendimento como depdsito, ndo gerando portanto aumento
populacional, sobrecarga de infraestrutura de espagos publicos de lazer, a mitigacao
proposta seria a execugéo de calgada ecoldgica nas testadas do empreendimento, porém,
este nao apresenta perimetro de testada em contato com o passeio ptiblico que possibilite
a execugao deste elemento, ja que seu contato com o passeio e pontual em dois lugares
estreitos. Assim, conclui-se que este valor devera ser incorporado ao pedido de outra
Secretaria para melhoria coerente da infraestrutura no entorno do empreendimento.

1.7 DA SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAO

Considerando este empreendimento em questdo, como depdsito, ndo gerando
aumento populacional. N&do consideraremos medidas mitigadoras & Secretaria Municipal

de Educacao. L

2; Caso a obra venha a interromper a livre circulagdo de veiculos ou pedestres, o
COMPROMISSARIO dever4 solicitar a permissdo a8 EMDURB.

3, O COMPROMISSARIO devera informar oficialmente a Divisdo de Diretrizes a
Normas o inicio da execugdo das medidas mitigatérias constantes neste termo, no
minimo com 30 dias de antecedéncia do inicio previsto, para acompanhamento,
fiscalizagéo e recebimento definitivo, sendo que devera ser apresentado o responsavel
técnico, bem como ART ou RRT, dados para contato e cronograma de execugéo.

4, Soréo olaborados projetos as custas do COMPROMISSARIO para qualquer obra
que seja executada como contrapartida/mitigagéo, contendo a ART do projeto, ART de
direcdo técnica e ART de execugédo. Os projetos e execugéo estardo sujeitos a analise
e aprovacao do Municipio de Bauru.

5. O COMPROMISSARIO devera anexar o termo de recebimento de
obras/equipamentos na solicitagdo do habite-se.
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6. O cumprimento das obras mitigadoras e de contrapartidas serdo concluidos
obtidos os termos de recebimento, sendo condigbes essenciais para emissdo do
habite-se. A contagem do prazo sera a partir do alvara de execucgé&o de obras, podendo
ser alterado mediante autorizagdo do GAE em casos especificos devidamente
justificados.

7. Imediatamente apds a aprovacado final do projeto, deverdo ser iniciadas as
tratativas e execugdo das intervencbes e medidas acima para cumprimento das
contrapartidas/mitigacdo com os responsaveis.

8. As obras mitigatdrias e de contrapartidas serdo fiscalizadas e recebidas pelo
Municipio de Bauru.

9. Fica estabelecida a multa diaria de R$ 1.000,00 (mil reais) para o caso de
descumprimento de qualquer uma das clausulas deste termo de compromisso.

10. As medidas mitigatorias/contrapartidas elencadas neste termo poderdo ser
substituidas por outras de mesma proporgdo e valor, desde que devidamente
justificadas e ratificadas pelo GAE.

11.  Na hipdtese de cancelamento do empreendimento, mediante comunicado formal
ao Municipio de Bauru, o presente termo resolve-se de pleno direito, sem que possa
ser exigida nenhuma contrapartida e/ou compensacao pelo Municipio de Bauru.

12.  As medidas mitigadoras/contrapartida ficardo incorporadas ao patriménio publico

apos o recebimento definitivo das mesmas, sem qualquer possibilidade de reversio ou
indenizagao.

13. E assim, por estarem justas e contratadas, firmam eletronicamente o presente
instrumento de 07 (sete) paginas, o qual, depois de lido e achado conforme, foi
assinado e rubricado digitalmente pelas partes abaixo relacionadas, tudo para que
produza seus efeitos juridicos e legais.

Tau DE LEF
e UL

Bauru, 14 de maio de 2025.
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LEMIK EMPREENDIMENTOS LTDA
CNPJ sob o n° 27.140.218/0001-06
COMPROMISSARIO
RAFAELA CRISTINA Assinado de forma digital por

RAFAELA CRISTINA FOGANHOLI
FOGANHOLI DA DA SILVA:30423466844

Dados: 2025.05.20 16:31:26

SILVA:30423466844 L0y

SECRETARIA MUNICIPAL DE APROVAGCAO DE PROJETOS
RAFAELA CRISTINA FOGANHOLI DA SILVA
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Assinado de forma

PEROLA MOTA digital por PEROLA
ZANOTTO:097 gﬁjgwo:og??:masm
74728840 Dados: 2025.05.21

10:05:48 -03'00'

SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURA

ARQ. PEROLA MOTA ZANOTTO

Documento assinado digitalmente

; \’.b CILENE CHABUH BORDEZAN
g‘ 4 Data: 27/05/2025 08:43:37-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

SECRETARIO MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE E BEM-ESTAR ANIMAL

CILENE CHABUH BORDEZAN

Documento assinado digitalmente

V-b NILSON GHIRARDELLO
g . Data: 29/05/2025 15:52:48-0300

verifique em https://validar.iti.gov.br

SECRETARIO MUNICIPAL DE EDUCAGAO
ARQ. NILSON GHIRARDELLO

Assinado de forma digital por

MARCIO CIDADE MARCIO CIDADE
GOMES:01922503886 GOMES:01922503886

Dados: 2025,05.28 09:13:50-03'00'

SECRETARIO MUNICIPAL DE SAUDE
MARCIO CIDADE GOMES

GISLAINE MILENA  Assinado de farma digital
par GISLAINE MILENA

CASULA CASULA
MAGRINE2607 3190 MAGRINI26013190895

Dados: 2025,05.30 14:54:55
895 -03'00'

PRESIDENTE DA EMDURB
GISLAINE MILENA CASULA MAGRINI

ARILDO DE LIMA Assinado de forma digital

por ARILDO DE LIMA

JUNIOR:1181307 JUNIOR:11813076863

Dados: 2025.06.02 10:08:47

6863 -03'00'

PRESIDENTE DO DAE
RENATO CELSO BONOMO PURINI
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