PREFEITURA MUNICIPAL DE BAURU
SECRETARIA DE APROVACAO DE PROJETOS

Processo Administrativo n° 141 624/2021
TERMO DE COMPROMISSO n°05/25 - pAP

Por este instrumento particular de compromisso, de um lado MUNICIPIO DE
BAURU, pessoa juridica de direito publico . interno, inscrito no CNPY sob n°
46.137.410/0001-80, com enderego na Praga das Cerejeiras 1-59, Bauru, Estado de Sio

Bem-Estar Animal, DAE e EMDURB que compéem o Grupo de Anilise de
Empreendimentos — GAE, de outro lado, ROCHA & VAZ CONSTRUTORA E
INCORPORADORA LTDA, CNPJ sob o n° 25.289.476/0001—15, Com endereco na Rua
Ezequiel Vaz, n° 4-115, sala diretoria 3, Chacaras Bauruenses, Bauru-SP, telefone (14)
3204-3830 e (14) 98161-1234, email bruno@rochavaz.eng.br, denominado
COMPROMISSARIO, com a finalidade de aprovagao de edificio residencial, localizado na
Rua Narciso José Craveiro, quarteirdo 02, Bauru/SP, PMB 03/1 637/647, 648 e 705.

rojetos, de Infraestrutura, de Salde, de Educagédo, de Meio Ambiente e
Bem-Estar Animal, DAE e EMDURSB, para aprovagao de edificio residencial, localizado na
Rua Narciso José Craveiro, quarteirdo 02, Bauru/SP, PMB 03/1 637/647, 648 e 705.

Trata-se da construgéo de condominio multifamiliar vertical a ser implantado na Rga
Narciso José Craveiro, Quarteirao 02, Lado Impar, Lote 647, Quadra 1637, Jardim
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Maramba, Bauru/SP. O empreendimento serd implantado em 7R.03, com terreno
possuindo area total de 6.200,72 m2, assim, deve atender a Lei Municipal de Reuso de
Aguas Pluviais n’ 6.110/11.

O projeto possui duas torres residenciais, bloco A e B, com 20 pavimentos, sendo
no térreo com g apartamentos Gardens, 4 apartamentos de 2 dormitérios € 4
apartamentos de 3 dormitdrios, do 1° ao 18° pavimento com apartamentos 8 apartamentos
Tipo, 4 apartamentos de 2 dormitorios € 4 apartamentos de 3 dormitorios € nO 19° e 20°
pavimentos com 8 apartamentos Cobertura Duplex, 4 apartamentos de 2 dormitérios € 4
apartamentos de 3 dormitorios, cada bloco, totalizando 320 apartamentos. Entre as torres
possui um edificio-garagem com 2 subsolos, térreo, 10 e 2° pavimentos com 334 vagas de
garagem, distribuidas entre oS 5 pavimentos do edificio-garagem, com acesso pela Rua
Narciso José Craveiro.

O empreendimento possuiréd area construida de 36.827,567 m? com taxa de
ocupagdo total de 0,44 e coeficiente de aproveitamento de 3,30. O entorno carece de
obras viarias, com ruas do bairro dentro da area de influéncia com necessidade de
intervencoes de infraestrutura urbana, incluindo a testada do empreendimento.

De acordo com o Termo de Referéncia Técnico (TRT) constante no Decreto n°®
13.269/2016, que institui procedimentos para os Estudos de Impacto de Vizinhanga no
Municipio, para a implantagéoloperagéo de empreendimentos “devera ser considerado O
impacto zero na infraestrutura existente, ou seja, 0 empreendedor devera mitigar todos 0
impactos negativos por ele gerado’.

Considerando que 2 implantagdo do empreendimento implica em alteracao
significativa da situagdo atual, potencializando o uso das vagas de estacionamento ao
longo das vias publicas, bem como O aumento do fluxo de veiculos e pedestres, acesso €
egresso ao empreendimento, constatamos a necessidade de intervencoes a titulo de
contrapartida, cujos impactos visam mitigar, dotando de condi¢des minimas de seguranga.

1.1 DA SECRETARIA MUNICIPAL DE APROVAGAO DE PROJETOS

O COMPROMISSARIO devera aprovar junto a SEAP os projetos de geometria e
complementares referente mitigagao proposta pela Secretaria de Infraestrutura, que
compreende a execucao de infraestrutura completa na Rua Pedro de Rosa Qt. 01 (entre a

Rua Jpsé Quaggio e Rua Jose Talon), na Rua Tenente José Alfredo Cintra Bonin,
quarteirdes 01 e 02 e na Rua José Talon Qt. 03.

1.2 DA SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURA

1.2.1 Infraestrutura
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Ainda, devera solicitar autorizagdo de inicio de obras com 30 (trinta) dias de
antecedéncia do inicio pretendido € recebimento da obra ser requerido por meio do
aprova digital e o COMPROMISSARIO devera fazer ensaios tecnoldgicos, projeto “as

1.2.2 lluminagio Pablica

@) COMPROMISSARIO devera realizar as intervencées consistentes nas obras cujo
detalhamento técnico Segue descrito:

emissdo de diretrizes especificas que levara em consta os pardmetros técnicos
contemporaneos a sua emissdo, haja vista a transicao tecnoldgica do parque de
iluminagéo.

O COMPROMISSARIO esta cientificado que caso ocorra eventuais requalificagdes
Propostas para o sistema vigrio e quaisquer outras que impliquem em pavimentacao e/ou
recape asfaltico, ou que por forga de equacionamento do sistema viario por parte da
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EMDURB / Secretaria de Aprovagao de Projetos / Secretaria de Infraestrutura venham a
sofrer alteragoes destinadas a mitigar 0S impactos do empreendimento ensejarao a
solicitagdo de melhorias de iluminagdo publica, as quais serao pontuadas apbs a
conclusdo do estudo.

Caso se faga necessaria a remogao/relocagao de postes existentes por conta do
alinhamento do sistema virio, estas correrao por conta exclusiva do empreendedor.

O descritivo retro nio constitui diretriz, que devera ser solicitada pelo
empreendedor, tampouco limita o documento a ser emitido oportunamente, eis que
levara em conta aspectos contemporaneos a sua emissao, visando o interesse publico.

Cumpre-nos salientar a inexisténcia de previsao de recursos financeiros — PPA /
LDO ou a previsdo de execucéo da obra por parte do Municipio, cujo aporte reputamos
que deva ser atribuido a quem deu origem.

De mais a mais, que O item iluminacdo publica seja inserido no termo de
compromisso a ser celebrado nos termos da Lei Municipal n° 5.631/08.

1.3 DA SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE E BEM-ESTAR ANIMAL

1.3.1 Meio Ambiente

@) COMPROMISSARIO devera apresentar projeto a ser aprovado pela SEMAB e se
responsabilizar pela execugdo de:

1. Projeto da Praga Felipe Rodrigues Bueno (PMB 3/0662/001), com area de
aproximadamente 1.961,84 m?, conforme estudo da SEMAB, prevendo:
a) Execugéo de guias e sarjetas em todo perimetro da praca, conforme padréo adotado
pela Prefeitura Municipal de Bauru.
b) Construgéo de calgada ecologica (calgada com faixa de servigo gramada) no passeio
publico considerando a arborizagao existente para O tracado do caminho, com O0S
seguintes itens:
_ Faixa de servigo com plantio de grama esmeralda (Zoysia japonica), com largura minima
de 1,00 m;
- Plantio de mudas de arvores na faixa gramada, conforme a Diretriz SEMAB;
- Faixa de passagem com piso de blocos de concreto intertravados ou piso drenante
poroso com largura minima de 1,50 m.
c) Instalagéo de sete unidades de bancos (concreto ou madeira), podendo ser adequada a
quantidade conforme a Diretriz SEMAB.
d) Instalagdo de quatro unidade de lixeira (prépria para area externa), considerando o
numero de recipientes, conforme a Diretriz SEMAB.
e) Instalagéo de equipamento de parquinho infantil de eucalipto tratado com, no minimo,
os seguintes itens:
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- Plataformas de madeira com telhado;
- Plataformas de madeira sem telhado;
- Escadas de madeira;

- Dois escorregadores;

- Dois balancos:

- Uma ponte pénsil de madeira;:

- Rampa de escalada de madeira;

- Escalada de corda;

Consideragées:

1. Os projetos devem atender a Diretriz SEMAB 1 ser emitida em processo especifico de
solicitagdo de Diretriz e Aprovacio de Projeto;

2. A SEMARB ira fornecer estudo para desenvolvimento do projeto executivo:

3. A execugéo da obra devera ser informada 3 Secretaria do Meio Ambiente e Bem-Estar
Animal com antecedéncia de 30 dias:

4. A finalizagdo da obra devers Ser comunicada a Secretaria do Meio Ambiente e Bem-
Estar Animal para emisszo do Termo de Recebimento de Obra.

1.3.2 Residuos Sélidos e Fontes de Poluigio

pliblicas.

Quanto aos reciclaveis, deverdo ser dispostos separadamente dos organicos para a
coleta, conforme Lei 6.854/2016 que dispde sobre g implantacéo de coleta seletiva de
residuos sdlidos em condominios horizontais, edificios verticais residenciais e loteamentos
fechados no Municipio de Bauru e da outras providéncias, e Lei Federal n° 12305/2010.
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Outros tipos de residuos eventualmente gerados nas residéncias sao de
responsabilidade dos préprios moradores, devendo ser verificado caso @ Caso se ha
equipamentos publicos disponibilizados pelo municipio para destinagao.

Na ocasido da protocolizagao do Projeto na SEPLAN para aprovagdo de planta,
devera ser apresentado O documento, Plano de Gerenciamento de Residuos da
Construgao Civil, devendo ser preenchida também a Declaragéo de Geracdo de Residuos
da Construgao Civil. Devera ser observada a Lei Municipal 5.852/2009 e Decreto Municipal
11.689/2011.

Caso seja utilizado gerador de energia, devem ser adotadas as medidas
necessarias para nao emissdo de gases e ruido em niveis incdmodos a populagao do
entorno, ou no minimo atenuacdo suficiente, respeitando o disposto nas legislagoes
ambientais.

Em casos de existirem outras fontes de poluigdo ndo previstas no documento,
as fontes de poluigao decorrentes da obra e sua operagdo, deverao ser devidamente
controladas, prevenindo possiveis contaminagdes. Em ambas as situagoes, devera
ser respeitado o previsto no Cédigo Ambiental (Lei Municipal n° 4.362/99) e decreto

regulamentador.

1.4 DO DAE

@] COMPROMISSARIO devera arcou com valores descritos abaixo:
Processo DAE 3925/2024;

Conforme Certiddo de Diretrizes Técnicas n° 123/2024;
Edificio residencial vertical multifamiliar Bauru 1 (316 unidades habitacionais) com
24.056,03 m*.

Tipo de Ocupagao hab./unid. | n° Total n° | UFESP/ha | Total ;‘
(econ.) unid. hab. b. (UFESP)

Vertical 4 160 640 8,67 5.548,80

Residencial — 03

dormitorios

Vertical 3 160 480 8,67 4.161,60

Residencial — 02

dormitérios

UFESP Ano 2025: R$ 37,02

Total: 9.710,40 UFESP ou R$ 359.479.00 (Trezentos e cinquenta e nove mil,
guatrocentos e setenta e nove reais).
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UFESP/ha

o " | Gitse, |
12,32 7.884,80

9.913,60

Vertical
Residencial — 03
dormitdrios
Vertical
Residencial - (2
dormitérios
UFESP Ano 2025:R$ 37,02

Total: 13.798.40 UFESP ou R$ 510.816,77 (Quinhentos e dez mil, oitocentos e
dezesseis reais e setenta e

sete centavos).
S=£ESSEIS reais e setenta e s

1.5 DA EMDURB

1.5.1 Sinalizagio e Transporte

O COMPROMISSARIO devers realizar como Medidas mitigadoras:
1- Doagdo de dois equipamentos de Nobreak a serem instalados nos seguintes
Cruzamentos: -Avenida Duque de Caxias com rug Maceio;
-Avenida Cruzeiro do Sul com avenida Aureliano Cardia/Rua Goias,

2- Sinalizagdo vertical e horizontal das vias que receberem recape ou forem
danificadas devido as obras do empreendimento.

1.6 DA SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE

Considerando as informagées apresentadas pelo Estudo de Impacto de Vizinhanga
— EIV do empreendimento, apresentamos abaixo o calculo do valor da mitigacéao
correspondente as 320 unidades habitacionais, sendo 160 unidades com 02 dormitérios e
160 unidades com 3 dormitérios, totalizando 1.120 habitantes.

Logo, 1120 hab. x R$ 2,00 x 36 meses, no valor de R$ 80.640,00 (oitenta mil, seiscentos
€ quarenta reais), conforme determina o Decreto Municipal n® 13.269/16, sendo o calculo
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de ocupag&o/habitantes conforme resolucdo n°. 03 de 24 de fevereiro de 2014 — DAE.

1.7 DA SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAO

SEGMENTOS DE
ENSINO

FUNDEB - Portaria
Interministerial
14/2024 - VAAF -
DOU 27.12.2024

Media do repasse do
FUNDEB

Namero de moradores — 1120 Quantidade de apartamentos: 320

EDUCACAO INFANTIL ENSINO FUNDAMENTAIq

Creche ‘[ Pré Escola Fundamental
0-1 \ 2-4 5-14

R$ 9.397,87 | R$9.094,71 R$ 9.094,71

R$ 9.195,76

Tabela 9514 - Populagio residente por idade - Censo 2022 - IBGE

Populacio residente 0 a 4 anos 5a 14 anos TOTAL J
5Pess0as)
Bauru (SP) - Absoluto 20.905 45.026 I 379.146
Bauru (SP) - 5,51% 11,88% 100%
Porcentagem
Tabela FNDE - PNAE -2024 (quantidade de alunos) Tabz‘:]l; 49_5;43 S,E“S"
ESt,“ dz.mtes na Rede e Pre- Escola Fundamental TOTAL
Piblica (Pessoas) e
Estudantes na Rede
Piblica (Pess0as) 6.01ﬂ 6.903 \ 31436 | 391.740
e (SF) = 1,53% \ 1.76% ‘ 8.02% \ 100%
orcentagem
ativadealumos | 1708 | 1974 | 8988 B .
Quantidade Total Estimada 127
(QE)
VALOR DA VC = [(Média
r CONTRAPARTIDA (VO) \ Fundeb)/7] x QE L RS 166.837,42
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Valor da contrapartida para a Educacdo sera de R$ 166.837,42 (cento e sessenta e
cinco mil, quinhentos e vinte e trés reais e setenta e quatro centgavos). Os valores
apurados para a contrapartida serao reajustados com base no IPCA (indice Nacional de
Precos ao Consumidor Amplo). Este reajuste sera calculado da data da assinatura do
Termo de Compromisso (TC) até a data acordada para formalizagdo e cumprimento da
contrapartida.

2. Caso a obra venha a interromper a livre circulagdo de veiculos ou pedestres, O
COMPROMISSARIO devera solicitar a permissao a EMDURB.

- O COMPROMISSARIO devera informar oficialmente & Divisdo de Diretrizes a
Normas o inicio da execugdo das medidas mitigatérias constantes neste termo, no
minimo com 30 dias de antecedéncia do inicio previsto, para acompanhamento,
fiscalizacdo e recebimento definitivo, sendo que devera ser apresentado o responsavel
técnico, bem como ART ou RRT, dados para contato e cronograma de execugao.

4. Serdo elaborados projetos as custas do COMPROMISSARIO para qualquer obra
que seja executada como contrapartida/mitigagao, contendo a ART do projeto, ART de
direcdo técnica e ART de execucdo. Os projetos e execucdo estardo sujeitos a analise
e aprovagdo do Municipio de Bauru.

5. O COMPROMISSARIO devera anexar O termo de recebimento de
obras/equipamentos na solicitagdo do habite-se.

6. O cumprimento das obras mitigadoras e de contrapartidas serao concluidos
obtidos os termos de recebimento, sendo condigdes essenciais para emissdo do
habite-se. A contagem do prazo sera a partir do alvara de execucio de obras, podendo
ser alterado mediante autorizagdo do GAE em casos especificos devidamente
justificados.

7. Imediatamente apdés a aprovagéo final do projeto, deverao ser iniciadas as
tratativas e execucdo das intervengdes e medidas acima para cumprimento das
contrapartidas/mitigagéo com 0s responsaveis.

8. As obras mitigatorias e de contrapartidas serdo fiscalizadas e recebidas pelo
Municipio de Bauru.

9. Fica estabelecida a multa diaria de R$ 1.000,00 (mil reais) para o caso de
descumprimento de qualquer uma das clausulas deste termo de compromisso.

10. As medidas mitigatérias/contrapartidas elencadas neste termo poderdo ser
substituidas por outras de mesma proporgdo e valor, desde que devidamente
justificadas e ratificadas pelo GAE.

11. Na hipotese de cancelamento do empreendimento, mediante comunicado formal
ao Municipio de Bauru, o presente termo resolve-se de pleno direito, sem que possa
ser exigida nenhuma contrapartida e/ou compensag&o pelo Municipio de Bauru.
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12.  As medidas mitigadoras/contrapartida ficardo incorporadas ao patriménio publico
apos o recebimento definitivo das mesmas, sem qualquer possibilidade de reversao ou
indenizacao.

13. E assim, por estarem justas e contratadas, fi
instrumento de 11 (onze) paginas, o qual,
assinado e rubricado digitalmente pelas pa
produza seus efeitos juridicos e legais.

rmam eletronicamente o presente
depois de lido e achado conforme, foi
rtes abaixo relacionadas, tudo para que

/e Bauru, 15 de maio de 2025.

ROCHA & VAZ CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA
CNPJ sob o n° 25.289.476/0001-15
COMPROMISSARIO

RAFAELA CRISTINA At et
FOGANHOLI DA DA SILVA:30423466844
SILVA:30423466844 Sas: 2020520163000

SECRETARIA MUNICIPAL DE APROVAQAO DE PROJETOS

RAFAELA CRISTINA FOGANHOLI DA SILVA

FEROLA MOTA teinatdcfemmugu
ZANOTTO:097 zanoTTo:00774728340

Dados: 2025.05.21

74728840 10:04:51 -03'00"

SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURA
ARQ. PEROLA MOTA ZANOTTO
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Decumento assinado digitalmente

- ub ' NILSON GHIRARDELLO
g . Data: 29/05/2025 15:56:07-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

SECRETARIO MUNICIPAL DE EDUCAGAO
ARQ. NILSON GHIRARDELLO

MARCIO C]DADE Assinado de forma digital por

MARCIO CIDADE
GOMES:01 9225038 GoMEs:01922503886

Dados: 2025.05.28 09:15:04
86 03'00'

SECRETARIO MUNICIPAL DE SAUDE
MARCIO CIDADE GOMES

GISLAINE MILENA Assinado de forma digital por
CASULA GISLAINE MILENA CASULA

MAGRINI26013190895
MAGRINI:260131908 p,ge.. 2025.0530 14:56:42

95 -03'00°

PRESIDENTE DA EMDURB
GISLAINE MILENA CASULA MAGRINI

ARILDO DE LIMA Assinado de forma digital

por ARILDO DE LIMA
JUNIOR:1181307 Junior- 1813076863

Dados: 2025.06.02
6863 10:12:35-03'00"

PRESIDENTE DO DAE
RENATO CELSO BONOMO PURINI
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