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Processo Administrativo n® 172839/2024
TERMO DE COMPROMISSO n° 10/25 — DAP

TERMO DE COMPROMISSO PARA A
EXECUCAO DE OBRAS DAS MEDIDAS
MITIGADORAS QUE CELEBRAM O MUNICIPIO
DE BAURU E INDEPENDENCIA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Por este instrumento particular de compromisso, de um lado MUNICIPIO DE
BAURU, pessoa juridica de direito publico interno, inscrito no CNPJ sob n°
46.137.410/0001-80, com endereco na Praga das Cerejeiras 1-59, Bauru, Estado de Sao
Paulo, neste ato representado pelos respectivos responsaveis das Secretarias de
Aprovagdo de Projetos (antiga Sec. de Planejamento), de Infraestrutura (antiga Sec. de
Obras) e EMDURB que compdem o Grupo de Analise de Empreendimentos — GAE, de
outro lado, INDEPENDENCIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ sob o
n° 47.334.453/0001-18, com endereco na Rua Vivaldo Guimaraes, 15-55, sala 73 A, andar
7 Edificio Portal do Bosque — Jardim Nasralla, Bauru/SP, telefone (11)998938986,
denominado COMPROMISSARIO, com a finalidade de aprovagdo de projeto de
construgdo de edificacdo residencial, localizado na Av. Yolanda da Silva Gamba
Quarteirdo 3, lado impar, Jardim Sambura, Bauru-SP.

1. Em cumprimento ao Decreto 13.269/16, art. 6° §1°, §2° e §3°, em conformidade as
deliberagdes do Grupo de Analise de Empreendimentos (GAE), submetido as reunides
realizadas nos dias 19.03.2025 e 30.04.2025, fica de exclusiva responsabilidade do
COMPROMISSARIO o cumprimento das contrapartidas e medidas mitigatérias a seguir
transcritas, extraidas do RIT e do Relatério da Manifestagdo Técnica Unificada 15/25.

O COMPROMISSARIO se compromete a executar as suas expensas as medidas
mitigatorias e pagamentos de contrapartidas apontadas pelas Secrelarias Municipais de

Aprovagdo de Projetos, de Infraestrutura, e EMDURB, para aprovagéo de projeto de
construcdo de edificagdo residencial, localizado na Av. Yolanda da Silva Gamba
Quarteirdo 3, lado impar, Jardim Sambura, Bauru-SP.
N
Trata-se da construcdo de edificios (duas torres residenciais), contendo 32(,,&
apartamentos cada torre, totalizando 64 apartamentos, a serem implantados na Av. ,(
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Yolanda da Silva Gamba Quarteirdo 3, lado impar, Jardim Sambura, Bauru/SP. O
empreendimento sera implantado em ZS, com terreno possuindo area total de 8.717,29
m2, assim, deve atender a Lei Municipal de Reuso de Aguas Pluviais n° 6.110/11.

O imovel possuira area construida totalizando 11.557,44 m?, tendo
Taxa de Ocupagéo de 0,14 e Coeficiente de Aproveitamento de 1,34. O entorno do
empreendimento contém obras vidrias implantadas, porém com ruas do bairro dentro da
area de influéncia com necessidade de intervengdes de infraestrutura urbana.

De acordo com o Termo de Referéncia Técnico (TRT) constante no
Decreto n° 13.269/2016, que institui procedimentos para os Estudos de Impacto de
Vizinhanga no Municipio, para a implantagdo/operagdo de empreendimentos “devera ser
considerado o impacto zero na infraestrutura existente, ou seja, o empreendedor devera
mitigar todos os impactos negativos por ele gerado”.

Considerando que a implantagdo do empreendimento implica em
alteragao da situagéo atual, potencializando o uso das vagas de estacionamento ao longo
das vias publicas, bem como o aumento do fluxo de veiculos e pedestres, acesso e
egresso ao empreendimento, constatamos a necessidade de intervencdes a titulo de
contrapartida, cujos impactos visam mitigar, dotando de condigdes minimas de seguranca.

1.1 DA SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURA (antiga Secretaria de Obras)
1.1.1 Infraestrutura

O COMPROMISSARIO devera executar recapeamento asfaltico na Av. Yolanda da
Silva Gamba, incluindo adequagéo de equipamentos publicos ao nivelamento da via (PV,
sarjetdo e etc), no trecho de cul-de-sac até a portaria do Residencial Campo Bello.

Também devera requerer autorizagéo de inicio de obras através do aprova digital e
apresentar croqui do local de execucdo e ART de execugédo de obra de recapeamento
asfaltico. Lembrando que o recapeamento asféltico devera abranger os raios de esquina,
bem como devera ser feita compatibilizacdo de greide, precedida de fresa, e devera ser
realizado nivelamento de infraestrutura existente como pogos de visita — PVs —
(alteamento ou rebaixamento), canaletas/sarjetées (implantagdo ou substituigéo), e demais
compatibilizagdes necessarias.

Fica isento de aprovagao de projetos e as tratativas devem ocorrer diretamente com
a Secretaria de Infraestrutura.
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O recebimento da obra sera requerido por meio do aprova digital e o
COMPROMISSARIO devera fazer ensaios tecnologicos, projeto “as built” e ART/RRT de
projeto “as built”.

1.1.2 lluminagao Publica

O COMPROMISSARIO devera executar as intervengdes consistentes nas obras
cujo detalhamento técnico segue descrito:

- Rua Yolanda da Silva Gamba, quarteirdo 03: remodelagem para melhoria do
nivel de luminosidade do sistema de iluminagdo publica existente, com o emprego de
tecnologia LED de poténcia a ser definida ao tempo da emissdo da certiddo de diretrizes,
de modo que a via possa suportar a nova demanda de trafego.

Ao final ressaltamos que, nao obstante a mencgao feita ao tipo de tecnologia
empregada, cujo fito nesta oportunidade € o de apontar intervencées e balizar custos, as
especificagdes técnicas a serem aplicadas na elaboragédo do projeto ficard condicionada a
emissdo de diretrizes especificas que levara em consta os parametros técnicos
contemporaneos a sua emissdo, haja vista a transicdo tecnolégica do parque de
iluminagao.

O COMPROMISSARIO esta cientificado que caso ocorra eventuais requalificaces
propostas para o sistema viario e quaisquer outras que impliguem em pavimentagéo e/ou
recape asféltico, ou que por forca de equacionamento do sistema viario por parte da
EMDURB / Secretaria de Aprovacédo de Projetos / Secretaria de Infraestrutura venham a
sofrer alteragdes destinadas a mitigar os impactos do empreendimento ensejardo a
solicitagdo de melhorias de iluminagdo publica, as quais serdo pontuadas apds a
conclusdo do estudo.

Caso se faca necessaria a remogao/relocacdo de postes existentes por conta do
alinhamento do sistema viario, estas correrao por conta exclusiva do empreendedor.

O descritivo retro nao constitui diretriz, que devera ser solicitada pelo
empreendedor, tampouco limita o documento a ser emitido oportunamente, eis que
levara em conta aspectos contemporaneos a sua emissao, visando o interesse publico.

Cumpre-nos salientar a inexisténecia de previsfico de recursos financeircs PPA /
LDO ou a previsao de execucdo da obra por parte do Municipio, cujo aporte reputamos
que deva ser atribuido a quem deu origem.
De mais a mais, que o item iluminagdo publica seja inserido no termo de
compromisso a ser celebrado nos termos da Lei Municipal n°® 5.631/08.
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1.2 DA EMDURB

1.2.1 Sinalizagao e Transporte

O COMPROMISSARIO devera realizar: implantagdo de sinalizagdo horizontal da
via a ser recapeada, conforme solicitagao da Secretaria de Infraestrutura, mediante projeto
de sinalizagao de transito que devera ser apresentado e aprovado pela EMDURB.

e Devera ser solicitada a EMDURB a especificagcdo dos materiais de sinalizagéo
viaria. A doagao deve ser concretizada previamente ao inicio de obras no sistema
viario, quando for o caso.

« Nenhuma obra ou intervengéo que possa perturbar ou interromper a livre circulagao
de veiculos e pedestres ou colocar em risco a sua seguranga podera ser iniciada
sem permissao prévia da EMDURB.

e Nenhuma via pavimentada podera ser entregue apos sua construgdo, ou reaberta
ao transito apos a realizagdo de obras ou de manutengdo, enquanto nio estiver
devidamente sinalizada, vertical e horizontalmente, de forma a garantir as
condi¢gbes adequadas de seguranga na circulagao.

¢ As medidas mitigadoras elencadas neste termo poderao ser substituidas por outras
de mesma proporgdo ou valor, desde que devidamente justificadas e ratificadas
pelo Grupo de Anadlise de Empreendimentos — GAE.

2 Caso a obra venha a interromper a livre circulagao de veiculos ou pedestres, o
COMPROMISSARIO devera solicitar a permissdo a EMDURB.

3. O COMPROMISSARIO devera informar oficialmente a Divisdo de Diretrizes a
Normas o inicio da execugdo das medidas mitigatdérias constantes neste termo, no
minimo com 30 dias de antecedéncia do inicio previsto, para acompanhamento,
fiscalizagdo e recebimento definitivo, sendo que devera ser apresentado o responsavel
técnico, bem como ART ou RRT, dados para contato e cronograma de execugao.

4.  Sero elaborados projetos as custas do COMPROMISSARIO para qualquer obra
que seja executada como contrapartida/mitigacao, contendo a ART do projeto, ART de
direcao técnica e ART de execucao. Os projetos e execucao estarao sujeitos a analise
e aprovagao do Municipio de Bauru. C

5. O COMPROMISSARIO devera anexar o termo de recebimento de
obras/equipamentos na solicitagado do habite-se.
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6. O cumprimento das obras mitigadoras e de contrapartidas serdo concluidos
obtidos os termos de recebimento, sendo condigdes essenciais para emissdo do
habite-se. A contagem do prazo serd a partir do alvard de execugdo de obras,
podendo ser alterado mediante autorizagdo do GAE em casos especificos
devidamente justificados.

7. Imediatamente ap6s a aprovagao final do projeto, deverdo ser iniciadas as
tratativas e execucdo das intervengbes e medidas acima para cumprimento das
contrapartidas/mitigagdo com os responsaveis.

8. As obras mitigatérias e de contrapartidas serdo fiscalizadas e recebidas pelo
Municipio de Bauru.

9. Fica estabelecida a multa diaria de R$ 1.000,00 (mil reais) para o caso de
descumprimento de qualquer uma das clausulas deste termo de compromisso.

10. As medidas mitigatorias/contrapartidas elencadas neste termo poderdo ser
substituidas por outras de mesma propor¢cdo e valor, desde que devidamente
justificadas e ratificadas pelo GAE.

11. Na hipétese de cancelamento do empreendimento, mediante comunicado formal
ao Municipio de Bauru, o presente termo resolve-se de pleno direito, sem que possa
ser exigida nenhuma contrapartida e/ou compensagéo pelo Municipio de Bauru.

12. As medidas mitigadoras/contrapartida ficardo incorporadas ao patriménio publico
apds o recebimento definitivo das mesmas, sem qualquer possibilidade de reverséo ou
indenizagao.

13. E assim, por estarem justas e contratadas, firmam eletronicamente o presente
instrumento de 06 (seis) paginas, o qual, depois de lido e achado conforme, foi
assinado e rubricado digitalmente pelas partes abaixo relacionadas, tudo para que
produza seus efeitos juridicos e legais.
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Assinado de forma digital
RAFAELA CRISTINA p:‘r EEAF‘;EEA%’;‘E}“& @

FOGANHOL| DA FOGANHOLI DA

SILVA:3042346684 SILVA30423466844
Dados: 2025.07.29
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SETRETARIA MUMTIPAL DE APRUVATAD DE PROMETOD
RAFAELA CRISTINA FOGANHOLI DA SILVA

PEROLA MOTA Assinado de forma digital

por PEROLA MOTA
ZANOTTO:0977 zANOTTO09774728840
4728840 i

SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURA
ARQ. PEROLA MOTA ZANOTTO

Assinado de forma digital por
GISLAINE MILENA GISLAINE MILENA CASULA

CASULA MAGRINL26013190895
MAGRINI:26013190895 Dadas: 2025.08.05 10:07:46
. -03'00'

PRESIDENTE DA EMDURB
GISLAINE MILENA CASULA MAGRINI
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