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----------

Processo Administrativo n° 125133/2024
TERMO DE COMPROMISSO n° 18/25 - DAP

TERMO DE COMPROMISSO PARA A
EXECUGAO DE OBRAS DAS MEDIDAS
MITIGADORAS QUE CELEBRAM O MUNICIPIO
DE BAURU E J.S. ADMINISTRADORA DE BENS
PROPRIOS LTDA

Por este instrumento particular de compromisso, de um lado MUNICIPIO DE
BAURU, pessoa juridica de direito publico interno, inscrito no CNPJ sob n°
46.137.410/0001-80, com endereco na Praga das Cerejeiras 1-59, Bauru, Estado de S3o
Paulo, neste ato representado pelos respectivos responsaveis das Secretarias de
Aprovagao de Projetos, de Infraestrutura e EMDURB que compdem o Grupo de Andlise de
Empreendimentos — GAE, de outro lado, J. S. ADMINISTRADORA DE BENS PROPRIOS
LTDA, CNPJ sob o n® 02.770.136/0001-05, com enderego na Rua Luso Brasileira, n° 4-44,
Andar 08/Sala 802 — Vila Samaritana, Bauru/SP, telefone (14) 97400-7447, denominado
COMPROMISSARIO, com a finalidade de aprovagdo de projeto de construcdo de um
saldo comercial, localizado na Avenida Affonso José Aiello, Qt 2 par, Lts 14,15 e 16, Qd.
68, Vila Aviagao, Bauru/SP.

1. Em cumprimento ao Decreto 13.269/16, art. 6° §1°, §2° e §3°, em conformidade as
deliberagdes do Grupo de Andlise de Empreendimentos (GAE), submetido as reunides
realizadas nos dias 27.11.2024 e 26.02.2025 fica de exclusiva responsabilidade do
COMPROMISSARIO o cumprimento das contrapartidas e medidas mitigatérias a seguir
transcritas, extraidas do RIT e do Relatério da Manifestagdo Técnica Unificada 23/24.

O COMPROMISSARIO se compromete a executar as suas expensas as medidas
mitigatorias e pagamentos de contrapartidas apontadas pelas Secretarias Municipais de
Aprovagéo de Projetos, de Infraestrutura, e EMDURB, para aprovagdo de projeto de
construgdo de um saléo comercial, localizado na Avenida Affonso José Aiello, Qt 2 par, Lts
14,15 e 16, Qd. 68, Vila Aviagdo, Bauru/SP.

Trata-se da construgédo de Saldo Comercial que sera implantado em zona
consolidada, possuindo area de terreno de 1.350,00 m?, portanto ndo necessita de bacia
de Detengao de Aguas Pluviais, mas deve atender a Lel Municipal de Reuso de Aguas
Pluviais n® 6.110/11. O empreendimento sera implantado na Avenida Affonso José Aiello,
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Qt 2 par, Lts 14,15 e 16, Qd. 68, Vila Aviagéo e possuira area construida de 2.114,70 m?
com taxa de ocupagéo total de 71% e coeficiente de aproveitamento de 85%.

O entorno do local possui obras viarias implantadas, porém, com ruas do bairro
dentro da area de influéncia com necessidade de intervengées de infraestrutura urbana.
De acordo com o Termo de Referéncia Técnico (TRT) constante no Decreto n°
13.269/2016, que institui procedimentos para os Estudos de Impacto de Vizinhanga no
Municipio, para a implantagdo/operacdo de empreendimentos “devera ser considerado o
impacto zero na infraestrutura existente, ou seja, o empreendedor devera mitigar todos os
impactos negativos por ele gerado”.

Considerando que a implantagdo do empreendimento implica em alteragdo da
situagdo atual, potencializando o uso das vagas de estacionamento ao longo das vias
publicas, bem como o aumento do fluxo de veiculos e pedestres, acesso e egresso ao
empreendimento, constatamos a necessidade de intervengdes a titulo de contrapartida,
cujos impactos visam mitigar, dotando de condigdes minimas de seguranca.

1.1 DA SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURA

1.1.1 Infraestrutura

O COMPROMISSARIO deverd doar a quantidade de 70 (setenta) toneladas de
CBUQ para a municipalidade a fim de que a Secretaria de Infraestrutura execute o servigo
de recapeamento na Rua Pedro Anténio Ruiz, Qt. 03. As tratativas para doagao deste
material deverzo ser realizadas diretamente entre 0 COMPROMISSARIO e a SEINFRA.

1.1.2 lluminagdo Publica

O COMPROMISSARIO devera realizar a doagdo de 14 (catorze) cintas de ago
galvanizado para postes de concreto circular, composta de 2 partes e 2 parafusos com
porcas, mais parafusos de cabega abaulada 16x70 mm com porca e arruela, 7 (sete)
bragcos médios e 7 (sete) luminarias LED, cujo detalhamento sera definida ao tempo da
emissdo da certiddo de diretrizes, visando instalagdo de pontos de iluminagéo publica na
area de impacto do empreendimento.

Para execucdo das medidas o COMPROMISSARIO devera entrar em contato com
a Geréncia de Servigos Elétricos da Secretaria de Infraestrutura para aprovagéo, emissao
de diretriz e fiscalizagdo das medidas para posterior recebimento.
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1.2 DA SECRETARIA DE APROVAGAO DE PROJETOS

O COMPROMISSARIO devera implantar rota acessivel no entorno do local com a
construgédo de 02 (duas) rampas de acessibilidade perfazendo rota acessivel com as
quadras vizinhas, seguindo as diretrizes da NBR 9050 e NBR 16537 vigentes e do croqui e
orientacdes presente do Relatério da Manifestagdo Técnica Unificada 23/24.

O projeto de acessibilidade devera ser aprovado pela SEAP para posterior
implantagéo. O interessado devera contatar a EMDURB no caso de construgdo de rampas
que envolva a interdigédo parcial ou total de vias. Caso os locais sugeridos para as rampas
possuam caracteristicas que inviabilize a implantagado, o interessado devera propor outro
local para sua construgio.

1.3 DA EMDURB

1.2.1 Sinalizagao e Transporte

O COMPROMISSARIO devera realizar implantagdo de sinalizagdo vertical e
horizontal nas vias a serem recapeadas conforme solicitagdo da Secretaria de
Infraestrutura, mediante apresentagdo de projeto a ser aprovado pela EMDURB para
posterior execugao.

2. Caso a obra venha a interromper a livre circulagédo de veiculos ou pedestres, o
COMPROMISSARIO deveré solicitar a permissdo a EMDURB.

3, O COMPROMISSARIO deveré informar oficialmente a Geréncia de Organizagao
e Planejamento Urbano o inicio da execucdo das medidas mitigatérias constantes
neste termo, no minimo com 30 dias de antecedéncia do inicio previsto, para
acompanhamento, fiscalizagédo e recebimento definitivo, sendo que devera ser
apresentado o responsavel técnico, bem como ART ou RRT, dados para contato e
cronograma de execugao.

4, Serao elaborados projetos as custas do COMPROMISSARIO para qualquer obra
que seja executada como contrapartida/mitigagéo, contendo a ART do projeto, ART de
direcdo técnica e ART de execugdo. Os projetos e execugdo estardo sujeitos a analise
e aprovagao do Municipio de Bauru.

5. O COMPROMISSARIO deverd anexar o termo de recebimento de
obras/equipamentos na solicitagdo do habite-se.
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6. O cumprimento das obras mitigadoras e de contrapartidas serdo concluidos
obtidos os termos de recebimento, sendo condicdes essenciais para emissdo do
habite-se. A contagem do prazo seréd a partir do alvara de execucgéo de obras, podendo
ser alterado mediante autorizacdo do GAE em casos especificos devidamente
justificados.

7. Imediatamente apos a aprovagéo final do projeto, deverdo ser iniciadas as
tratativas e execugéo das intervengdes e medidas acima para cumprimento das
contrapartidas/mitigagdo com os responsaveis.

8. As obras mitigatorias e de contrapartidas serdo fiscalizadas e recebidas pelo
Municipio de Bauru.

9. Fica estabelecida a multa diaria de R$ 1.000,00 (mil reais) para o caso de
descumprimento de qualquer uma das clausulas deste termo de compromisso.

10. As medidas mitigatérias/contrapartidas elencadas neste termo poderdo ser
substituidas por outras de mesma proporcdo e valor, desde que devidamente
justificadas e ratificadas pelo GAE.

11.  Na hipotese de cancelamento do empreendimento, mediante comunicado formal
ao Municipio de Bauru, o presente termo resolve-se de pleno direito, sem que possa
ser exigida nenhuma contrapartida e/ou compensacao pelo Municipio de Bauru.

12.  As medidas mitigadoras/contrapartida ficardo incorporadas ao patrimonio publico
apods o recebimento definitivo das mesmas, sem qualquer possibilidade de reversio ou
indenizagao.

13. E assim, por estarem justas e contratadas, firmam eletronicamente o presente
instrumento de 05 (cinco) paginas, o qual, depois de lido e achado conforme, foi
assinado e rubricado digitalmente pelas partes abaixo relacionadas, tudo para que
produza seus efeitos juridicos e legais.

Bauru, 05 de agosto de 2025.

J. S. ADMINISTRADORA DE BENS PROPRIOS LTDA
CNPJ sob o n°® 02.770.136/0001-05
COMPRQMLS&@BIO

>,

® 3 TABELIAO DE NOTAS E DE PROTESTO DE LETRAS E TITULOS DE BAURU 54
DSMADES MARID CASTRO - Tabelido ; ‘www.3tabeliao.com.br
@ Piaca Rodrigues de Abreu, 4-28 CEP 170i5-240 * Bauru - 5P s €.
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Assinado de forma digital por

RAFAELA CRISTINA  RAFAELA CRISTINA
FOGANHOLI DA
FOGANHOL' DA SILVA:30423466844

SILVA:30423466844 Dados: 2025.10.02 08:48:24
-03'00'

SECRETARIA MUNICIPAL DE APROVAGAO DE PROJETOS
RAFAELA CRISTINA FOGANHOLI DA SILVA

PEROLA MOTA Assinado de forma digital por

PEROLA MOTA

ZANOTTO:09774 zANOTT0:09774728840

Dados: 2025.10.02 11:31:48

728840 -03'00'

SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURA
ARQ. PEROLA MOTA ZANOTTO

GISLAINE MILENA , y
Assinado de forma digital por GISLAINE

CASULA MILENA CASULA MAGRINI:26013190895
Dados: 2025.10.06 10:40:25 -03'00'

MAGRINI:26013190895

PRESIDENTE DA EMDURB
GISLAINE MILENA CASULA MAGRINI
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