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Processo Aprova Digital n°® 42064/2023
TERMO DE COMPROMISSO n° 11/25

TERMO DE COMPROMISSO PARA A
EXECUCAO DE OBRAS DAS MEDIDAS
MITIGADORAS QUE CELEBRAM O MUNICIPIO
DE BAURU E BRU VITTA RESIDENCIAL 157
SPE LTDA

Por este instrumento particular de compromisso, de um lado MUNICIPIO DE
BAURU, pessoa juridica de direito publico interno, inscrito no CNPJ sob n°
46.137.410/0001-80, com endereco na Praca das Cerejeiras 1-59, Bauru, Estado de Sao
Paulo, neste ato representado pelos respectivos responsaveis das Secretarias de
Aprovacédo de Projetos, de Infraestrutura, de Meio Ambiente e Bem-Estar Animal, de
Saude, de Educagdo, DAE e EMDURB que compdéem o Grupo de Anélise de
Empreendimentos — GAE, de outro lado, BRU VITTA RESIDENCIAL 157 SPE LTDA,
CNPJ sob o n° 37.139.149/0001-66, com endereco na Avenida Getulio Vargas, n® 21-60,
Sala 21, Jardim Europa, Bauru/SP, telefone (14) 3012-8333, email
incorporacao.bru@vittaresidencial.com.br, denominado COMPROMISSARIO, com a
finalidade de construgcdo de condominio Residencial Multifamiliar Vertical, localizado na
Rua Lazaro de Castro Reis, s/n, Lote 01 a 28, Quadra P, esquina com a Avenida Antenor
de Almeida, Jardim Colonial, Bauru/SP.

y Em cumprimento ao Decreto 13.269/16, art. 6°, §1°, § 2° e §3°, em conformidade as
deliberacdes do Grupo de Analise de Empreendimentos (GAE), submetido a reunido
realizada no dia 07.06.2023 e 13.08.2025, e do Relatério da Manifestagdo Técnica
Unificada n°® 11/23, datado de 19.08.2025, fica de exclusiva responsabilidade do
COMPROMISSARIO o cumprimento das contrapartidas e medidas mitigatorias a seguir
transcritas, extraidas do EIV/RIT e do Relatério da Manifestacdo Técnica Unificada n°
11/28.

O COMPROMISSARIO se compromete a executar as suas expensas as
medidas mitigatérias e pagamentos de contrapartidas apontadas pela Secretaria Municipal
de Aprovacgao de Projetos, de Infraestrutura, de Meio Ambiente e Bem-Estar Animal, de
Saude, de Educagdo, DAE e EMDURB, para aprovacgédo da construgdo de condominio
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Residencial Multifamiliar Vertical, localizado na Rua Lazaro de Castro Reis, s/n, Lote 01 a
28, Quadra P, esquina com a Avenida Antenor de Almeida, Jardim Colonial, Bauru/SP.

O empreendimento "Vitta Frente Unesp” compreende de Condominio Residencial
Multifamiliar Vertical de Uso Habitacional de Interesse Social e sera composto por 3 torres,
ao todo, o empreendimento resultara na implantacdo de 298 unidades habitacionais,
sendo 102 unidades na Torre 1, 94 unidades na Torre 2 e 102 unidades na Torre 3; e
possui area de terreno de 12.148,54 m?, area total a ser construida 18.482,64 m?, e deve
contemplar bacia de detengao de aguas pluviais.

Trata-se de empreendimento a ser implantado em zona parcialmente consolidada,
assim, deve atender a Lei Municipal de Reuso de Aguas Pluviais n° 6.110/11. Essa
macrozona é caracterizada pela acessibilidade deficitaria, baixa densidade de ocupacéo,
deficiéncia de infraestrutura, em especial sistema de drenagem e pavimentagao, caréncia
de equipamentos sociais, baixo investimento da iniciativa privada, entre outros quesitos
descritos no Plano Diretor Participativo Municipal.

De acordo com o Termo de Referéncia Técnico (TRT) constante no Decreto n°
13.269/2016, que institui procedimentos para os Estudos de Impacto de Vizinhanga no
Municipio, para a implantagéo/operagao de empreendimentos “devera ser considerado o
“impacto zero” na infraestrutura existente, ou seja, o empreendedor devera mitigar todos
os impactos negativos por ele gerado”.

O EIV caracterizou os impactos ambientais referente a impermeabilizagdo do solo e
drenagem de aguas pluviais como neutro, no entanto o estudo cita impactos negativos. E
também impactos na qualidade do ar durante a construgdo, os quais serao mitigados
como proposto. E ndo analisou areas verdes e de lazer no entorno, cuja fungéo &
necessaria para atender inclusive a demanda desse empreendimento.

As contrapartidas de salde foram solicitadas em conformidade com o Anexo | do
Decreto n° 13.269/2016, devido ao impacto que o empreendimento ird gerar em relagao ao
uso destes equipamentos no entorno.

As contrapartidas do DAE foram solicitadas em conformidade com as Resolugoes
do DAE 05/2012 e 03/2014.

1.1 DA SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE E BEM ESTAR ANIMAL

1.1.1 Meio Ambiente

O COMPROMISSARIO devera apresentar projeto a ser aprovado pela SEMAB e se
responsabilizar pela elaboracéo e execugéo de:

1. Projeto de paisagismo e equipamentos de lazer no Canteiro Central da Avenida
Engenheiro Luis Edmundo Carrijo Coube, trecho que vai da entrada dos

Paaina 2 de 8



@ PREFEITURA MUNICIPAL DE BAURU
SECRETARIA DE APROVAGAO DE PROJETOS

uuuuuuuuuu

Laboratérios de Engenharia Mecanica da UNESP, até Canteiro central entre retornos
ao lado do Ubaiano Lanches, conforme Figura 1.

- Execugédo de arborizagao urbana, paisagismo ornamental e replantio de grama nos
trechos necessarios, conforme Diretriz SEMAB.
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Fonte: Google Earth, 2023 (adaptado).

2. Passeio Publico no perimetro do empreendimento (PMB03/1695/001 ao
03/1695/028):

- Execugao de passeio publico e arborizagao urbana em todo perimetro, conforme padrao
adotado pela Prefeitura Municipal de Bauru.

a. Construgdo de calgcada ecoldgica (calgada com faixa de servico gramada)no passeio
publico considerando a arborizagdo existente para o tragado do caminho, com os
seguintes itens: -

- Faixa de servigo com plantio de grama esmeralda (Zoysia japonica), com largura minima
de 1,00 m; -

- Plantio de mudas de arvores na faixa gramada, conforme a Diretriz SEMAB.

Consideragoes:

1. Os projetos devem atender a Diretriz SEMAB a ser emitida em processo especifico de
solicitagao de Diretriz e Aprovagao de Projeto;

2. A SEMAB ira fornecer estudo para desenvolvimento do projeto executivo;

3. A execucdo da obra devera ser informada a Secretaria do Meio Ambiente com
antecedéncia de 30 dias;

4. A finalizagdo da obra devera ser comunicada & Secretariado Meio Ambiente para
emissao do Termo de Recebimento de Obra.
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1.1.2 Residuos Sdélidos e Fontes de Poluigao

O empreendimento, tanto em sua implantagéo quanto na operagao, devera adotar
as medidas mitigadoras propostas no EIV, de forma a atenuar os impactos negativos.
Impactos eventualmente nao previstos, mas que vierem a ocorrer, deverao ser atenuados
de forma a minimiza-los.

Ao empreendimento cabe oficiar a SEMAB (gestora do servigo) sobre o inicio
de sua operagdo para que o mesmo seja incluso nas rotas dos servigos publicos de
coleta de residuos, no caso daqueles de responsabilidade publica. A prestagao do
servico publico de coleta de residuo reciclavel e organico domiciliar sao prestados nas vias
publicas.

Quanto aos reciclaveis, deverao ser dispostos separadamente dos organicos para a
coleta, conforme Lei 6.854/2016 que dispdée sobre a implantagdo de coleta seletiva de
residuos sélidos em condominios horizontais, edificios verticais residenciais e loteamentos
fechados no Municipio de Bauru e da outras providéncias, e Lei Federal n® 12305/2010.

Outros tipos de residuos eventualmente gerados nas residéncias sao de
responsabilidade dos préprios moradores, devendo ser verificado caso a caso se ha
equipamentos publicos disponibilizados pelo municipio para destinagao.

Na ocasido da protocolizagdo do Projeto na SEAP para aprovagado de planta,
deverd ser apresentado o documento, Plano de Gerenciamento de Residuos da
Construcao Civil, devendo ser preenchida também a Declaragao de Geragao de Residuos
da Construgéo Civil. Devera ser observada a Lei Municipal 5.852/2009 e Decreto Municipal
11.689/2011.

Caso seja utilizado gerador de energia, devem ser adotadas as medidas
necessarias para ndo emissado de gases e ruido em niveis incébmodos a populagao do
entorno, ou no minimo atenuacdo suficiente, respeitando o disposto nas legislagtes
ambientais.

Em casos de existirem outras fontes de poluicdo nao previstas no documento, as
fontes de poluigdo decorrentes da obra e sua operagdo, deverdo ser devidamente
controladas, prevenindo possiveis contaminacdes. Em ambas as situagbes, devera ser
respeitado o previsto no Cddigo Ambiental (Lei Municipal n° 4.362/99) e decreto
regulamentador.

QK

1.2 DO DAE
1.2.1 Agua e Esgoto

O COMPROMISSARIO devera pagar como contrapartida:
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Processo DAE 8057/2020

Certidao de Diretrizes Técnicas n° 004/2023

Valor estimado de contrapartida do abastecimento de agua conforme Resolugdo
03/2014: 7.750,98 UFESP.

Valor estimado da contribuigdo do FTE conforme Resolugdo 05/2012: 11.014,08
UFESP,

1.3 DA EMDURB
1.3.1 Sinalizagao e transporte

O COMPROMISSARIO devera realizar a implantagdo de sinalizagdo vertical e
horizontal mediante projeto a ser aprovado pela EMDURB nos seguintes cruzamentos:

- Rua Durval Moraes Sampaio com as Ruas Lazaro de Castro Reis e Fioravante
Pissuto;

- Rua Pedro de Oliveira Tavares com as Ruas Lazaro de Castro Reis e Fioravante
Pissuto;

- Rua Fioravante Pissuto com a Rua Regina Senger Maioral e com a Av. Osvaldo
de Alvarenga Tavano;

- Ruas Lazaro de Castro Reis com a Rua Regina Senger Maioral e com a Av.
Osvaldo de Alvarenga Tavano.

1.4 DA SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE

Considerando as informagdes apresentadas pelo Estudo de Impacto de Vizinhanga
— EIV do empreendimento, apresentamos abaixo o calculo do valor da mitigag&o corres-
pondente as 298 unidades habitacionais.

O COMPROMISSARIO devera pagar como contrapartida:

03 hab/unidade, logo, 3 x 298 = 894 hab. x R$2,00 x 36 meses, totalizando o valor
de R$ 64.368,00 (Sessenta e quatro mil, trezentos e sessenta e oito reais), conforme

determina o Decreto Municipal n° 13.269/16, sendo o calculo de ocupacao/habitantes
conforme resoliugio n°. 02 de 24 de fovarsire de 2014 DAE.- Ruas Lazaro de Castro

Reis com a Rua Regina Senger Maioral e com a Av. Osvaldo de Alvarenga Tavano.

2. Caso a obra venha a interromper a livre circulagéo de veiculos ou pedestres, o
COMPROMISSARIO devera solicitar a permissdo 4 EMDURB.
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3. O COMPROMISSARIO devera informar oficialmente a Geréncia de
Planejamento Urbano o inicio da execugdo das medidas mitigatorias constantes neste
termo, no minimo com 30 dias de antecedéncia do inicio previsto, para
acompanhamento, fiscalizagdo e recebimento definitivo, sendo que devera ser
apresentado o responsavel técnico, bem como ART ou RRT, dados para contato e
cronograma de execucgao.

4. Serao elaborados projetos as custas do COMPROMISSARIO para qualquer obra
que seja executada como contrapartida/mitigagéo, contendo a ART do projeto, ART de
direcdo técnica e ART de execugdo. Os projetos e execugédo estardo sujeitos a analise
e aprovacao do Municipio de Bauru.

5. O COMPROMISSARIO devera anexar o termo de recebimento de
obras/equipamentos na solicitacdo do habite-se.

6. O cumprimento das obras mitigadoras e de contrapartidas serdo concluidos
obtidos os termos de recebimento, sendo condigbes essenciais para emissao do
habite-se. A contagem do prazo sera a partir do alvara de execugédo de obras,
podendo ser alterado mediante autorizagdo do GAE em casos especificos
devidamente justificados.

7. Imediatamente apos a aprovacdo final do projeto, deverdo ser iniciadas as
tratativas e execucdo das intervengbes e medidas acima para cumprimento das
contrapartidas/mitigacdo com os responsaveis.

8. As obras mitigatérias e de contrapartidas serdo fiscalizadas e recebidas pelo
Municipio de Bauru.

9. Fica estabelecida a multa diaria de R$ 1.000,00 (mil reais) para o caso de
descumprimento de qualquer uma das clausulas deste termo de compromisso.

10. As medidas mitigatérias/contrapartidas elencadas neste termo poderao ser
substituidas por outras de mesma proporgdo e valor, desde que devidamente
justificadas e ratificadas pelo GAE.

11. Na hipdtese de cancelamento do empreendimento, mediante comunicado formal
ao Municipio de Bauru, o presente termo resolve-se de pleno direito, sem que possa
ser exigida nenhuma contrapartida e/ou compensagao pelo Municipio de Bauru.
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12. As medidas mitigadoras/contrapartida ficardo incorporadas ao patriménio publico
apos o recebimento definitivo das mesmas, sem qualquer possibilidade de reversao ou

indenizagao.

3. E assim, por estarem justas e contratadas, assinam e firmam eletronicamente o
presente instrumento de 08 (oito) paginas em 01 (uma) via de igual teor e efeito, o
qual, depois de lido e achado conforme, foi assinado pelas partes abaixo relacionadas,
tudo para que produza seus efeitos juridicos e legais.

Bauru, 03 de Setembro de 2025.

P
el
BRU VITTA RESIDENCIAL 157 SPE LTDA
CNPJ sob o n° 37.139.149/0001-66
COMPROMISSARIO

Assinado de forma digital por
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RAFAELA CRISTINA FOGANHOLI DA SILVA

pEROLA MOTA Assinado de forma digital

I
3

113,14 Cus

T R
AL Total Fést

TESTO DE LETRAS E TiTUI

EMENDA OU RASURA SERA CONSIDERADA INDICIO DE ADULTERACAO OU TENTATIVA DE FRAUDE

por PEROLA MOTA 5
ZANOTTO:09774 zaNoTT0:05774728840 £g8 o
Dados: 2025.09.10 12:21:16 a8 E
728840 -03'00' 2 i 4 L
= 1 b
SrEErE o
X 28k :ﬁ ¢ = e
SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURA 2o3 %}j: gﬁ_—fﬁf‘:
PEROLA MOTA ZANOTTO SR 52
Documento assinado digitalmente ';E g«‘ E’ é ::‘:l Eaf Tl :J:
- “b SARA MOURA DE JESUS B ES i &
g Data: 16/09/2025 12:15:49-0300 @EI—} g
Verifique em https://validar.iti.gov.br ] A B

SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE E BEM-ESTAR ANIMAL
CILENE CHABUH BORDEZAN
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JOAO CARLOS Assinado de forma digital

VIEGAS DA por JOAO CARLOS VIEGAS

DA SILVA:26324571068
SILVA:2632457106 Dados: 2025.09.15
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PRESIDENTE DO DEPARTAMENTO DE AGUA E ESGOTO
JOAO CARLOS VIEGAS DA SILVA

GISLAINE MILENA Assinado de forma digital por
CASULA GISLAINE MILENA CASULA

MAGRINI:26013190895
MAGRINI:260131908 pados: 2025.09.16 16:26:57
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PRESIDENTE DA EMDURB
GISLAINE MILENA CASULA MAGRINI

Documento assinado digitalmente
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SECRETARIO MUNICIPAL DE EDUCAGAO
NILSON GHIRARDELLO

MARCIO ClDADE Assinado de forma digital por

MARCIO CIDADE
GOMES:019225038 GOMES:01922503886
Dados: 2025.09.12 15:37:29
86 -03'00"

SECRETARIO MUNICIPAL DE SAUDE
MARCIO CIDADE GOMES
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