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Processo Aprova Digital n® 160193/2024
TERMO DE COMPROMISSO n° 13/25

TERMO DE COMPROMISSO PARA A
EXECUGCAO DE OBRAS DAS MEDIDAS
MITIGADORAS QUE CELEBRAM O MUNICIPIO
DE BAURU E BRU BILD DESENVOLVIMENTO
IMOBILIARIO 94 SPE LTDA

Por este instrumento particular de compromisso, de um lado MUNICIPIO DE
BAURU, pessoa juridica de direito publico interno, inscrito no CNPJ sob n°
46.137.410/0001-80, com enderego na Praga das Cerejeiras 1-59, Bauru, Estado de Sao
Paulo, neste ato representado pelos respectivos responsaveis das Secretarias de
Aprovacéo de Projetos, de Infraestrutura, de Meio Ambiente e Bem-Estar Animal, de
Salde, de Educag¢do, DAE e EMDURB que compdem o Grupo de Analise de
Empreendimentos — GAE, de outro lado, BRU BILD DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO
94 SPE LTDA, CNPJ sob o n° 46.268.994/0001-22, com endere¢go na Avenida Getlio
Vargas, n°® 21-70, Anexo P, Jardim Europa, Bauru — SP, telefone (14) 3878-4700, email
incorporacacbauru@bild.com.br, denominado COMPROMISSARIO, com a finalidade de
construgdo de condominio Residencial Multifamiliar Vertical, localizado na Rua das Flores,
Qt. 01, lado par, Quadra 37, Vila Aviagéo, Bauru/SP.

1 Em cumprimento ao Decreto 13.269/16, art. 6° §1, § 2° e §3° em conformidade as
deliberagbes do Grupo de Analise de Empreendimentos (GAE), submetido a reunido
realizada no dia 08.01.2025, e do Relatério da Manifestacao Técnica Unificada n® 03/25,
datado de 14.03.2025, fica de exclusiva responsabilidade do COMPROMISSARIO o

cumprimento das contrapartidas e medidas mitigatorias a seguir transcritas, extraidas do
EIV/RIT € do Relatdrio da Manifeslagéo Técnica Unificada n® 03/25.

O COMPROMISSARIO se compromete a executar as suas expensas as
medidas mitigatérias e pagamentos de contrapartidas apontadas pelas Secretarias, —.
Municipais de Aprovagao de Projetos, de Infraestrutura, de Meio Ambiente e Bem-Estar-/ ,,,_)
Animal, de Salde, de Educagdo, DAE e EMDURB, para aprovagdo da construgdo de
condominio Residencial Multifamiliar Vertical, localizado na Rua das Flores, Qt. 01, lado
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par, Quadra 37, Vila Aviagédo, Bauru/SP.

Trata-se da construcdo de condominio multifamiliar vertical a ser implantado na Rua
das Flores, Qt. 01, lado par, Quadra 37, Vila Aviacao, Bauru/SP. O empreendimento sera
implantado em ZR2, com terreno possuindo area total de 5.000,00 m? assim, deve
atender a Lei Municipal de Reuso de Aguas Pluviais n° 6.110/11.

O projeto sera composto na forma de 136 unidades de apartamentos agrupadas
verticalmente em 02 (duas) torres de 20 pavimentos, dos quais 2 subsolos, térreo, seguido
de 17 pavimentos tipo com 4 apartamentos por andar e por fim, o atico seguido do
reservatorio e a cobertura. A Torre A contara com 3 dormitérios por apartamento tipo, e a
Torre B com opcédo de 3 ou 4 dormitorios, cada qual com 68 unidades de apartamentos.

O empreendimento possuira area construida de 27.525,06 m? com taxa de
ocupacdo total de 27,46% e coeficiente de aproveitamento de 3,27. O entorno do possui
obras viarias implantadas, porém com ruas dentro da area de influéncia com necessidade
de intervengdes de infraestrutura urbana.

De acordo com o Termo de Referéncia Técnico (TRT) constante no Decreto n°
13.269/2016, que institui procedimentos para os Estudos de Impacto de Vizinhanga no
Municipio, para a implantagcao/operagédo de empreendimentos “devera ser considerado o
impacto zero na infraestrutura existente, ou seja, o empreendedor devera mitigar todos os
impactos negativos por ele gerado”.

As contrapartidas de saude e educacdo foram solicitadas em conformidade com o
Anexo | do Decreto n°® 13.269/2016, devido ao impacto que o empreendimento gerara em
relagdo ao uso destes equipamentos no entorno.

As contrapartidas do DAE foram solicitadas em conformidade com as Resolugbes
do DAE 05/2012 e 03/2014.

1.1 DA SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURA
1.1.1 INFRAESTRUTURA
O COMPROMISSARIO executara como medidas de contrapartida/mitigagao:

Execugdo de infraestrutura completa na Rua Maria de Lourdes Villaga Qt. 02, Rua
Severino Lins Qt. 14 e Rua Clarice Caldas Navarro Qt. 01.

1.1.2 ILUMINAGAO PUBLICA

O COMPROMISSARIO realizard as intervengbes consistentes nas obras cujo
detalhamento técnico segue descrito:
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- Rua Severino Lins, quarteirdes 10 e 11: a remodelagem para melhoria do nivel de
luminosidade do sistema de iluminagdo publica existente, com o emprego de tecnologia
LED, de modo que a via possa suportar a demanda de trafego.

- Rua das Festas, quarteirdes 02 e 03: a remodelagem para melhoria do nivel de
luminosidade do sistema de iluminagdo publica existente, com o emprego de tecnologia
LED, de modo que a via possa suportar a demanda de trafego.

- Rua Maria de Lourdes Villaga, quarteirdo 02: implantagéo de rede de distribuicdo de
energia elétrica e a implantagdo dos respectivos bicos de luz, com tecnologia LED, no
trecho ainda desprovido.

- Rua Severino Lins, quarteirdo 14: implantagdo de rede de distribuicdo de energia
elétrica e a implantacéo dos respectivos bicos de luz, com tecnologia LED, no trecho ainda
desprovido.

- Rua Clarice Caldas Navarro, quarteirdo 01: implantagdo de rede de distribuigao de
energia elétrica e a implantagdo dos respectivos bicos de luz, com tecnologia LED, no
trecho ainda desprovido.

- Rotatérias acesso da Rodovia Marechal Rondon: caso estejam sob jurisdi¢édo do
Municipio, sugerimos a elaboragdo e execugédo de um projeto de implantagéo do sistema
de iluminagao publica ornamental nas duas rotatdrias, mediante adocao de luminarias LED,
além da implementagdo de um ponto de entrada de energia elétrica com medigao.
Ressaltamos que as diretrizes para este projeto deverdo ser solicitadas diretamente a esta
Divisé&o.

Ao final ressaltamos que, ndo obstante a mencgdo feita ao tipo de tecnologia
empregada, cujo fito nesta oportunidade € o de apontar intervengdes e balizar custos, as
especificagbes técnicas a serem aplicadas na elaboragdo do projeto ficara condicionada a
emissdo de diretrizes especificas que levara em consta 0s parametros técnicos
contemporaneos a sua emissdo, haja vista a transicdo tecnoldgica do parque de
iluminagao.

Eventuais requalificagdes propostas para o sistema vidrio e quaisquer outras que
impliguem em pavimentagao elou recape asféltico, ou que por forga de equacionamento
do sistema viario por parte da EMDURB / SEAP / SEINFRA venham a sofrer alteragoes
destinadas a mitigar os impactos do empreendimento ensejardo a solicitagdo de melhorias
de iluminagéo publica, as quais seréo pontuadas apds a conclusdo do estudo.

Caso se faga necessaria a remogéo/relocagéo de postes existentes por conta do
alinhamento do sistema viario, estas correrdo por conta exclusiva do empreendedor.

O descritivo retro nido constitui diretriz, que devera ser solicitada pelo
empreendedor, tampouco limita o documento a ser emitido oportunamente, eis que
levara em conta aspectos contemporaneos & sua emiss&o, visando o interesse publico.

Cumpre-nos salientar a inexisténcia de previsao de recursos financeiros — PPA /
LDO ou a previsdo de execugdo da obra por parte do Municipio, cujo aporte reputamos
que deva ser atribuido a quem deu origem.
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De mais a mais, que o item iluminagédo publica seja inserido no termo de
compromisso a ser celebrado nos termos da Lei Municipal n° 5.631/08.

1.2 DA SECRETARIA MUNICIPAL DE APROVAGCAO DE PROJETOS

O COMPROMISSARIO deverd aprovar junto a SEAP os projetos geométrico e
complementares referente mitigagdo proposta pela Secretaria de Infraestrutura, que
compreende a execugdo de infraestrutura completa na Rua Maria de Lourdes Villaga Qt.
02, Rua Severino Lins Qt. 14 e Rua Clarice Caldas Navarro Qt. 01.

1.3 DA SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE

1.3.1 Meio Ambiente

Considerando que a implantagdo ira acarretar aumento de fluxo de pessoas,
agravamento da poluigéo difusa, impactos na impermeabilizacdo do solo, e principalmente,
demanda dos moradores por dreas publicas de lazer, 0 COMPROMISSARIO devera
destinar o valor de R$ 270.717,22 para a execugdo de medidas complementares dos
equipamentos de infraestrutura das pracas, sistemas de lazer ou areas verdes presentes
na area de influéncia do empreendimento.

Considerando que algumas mitigacdes de outros empreendimentos, destinadas a
regido ainda ndo foram cumpridas, e pensando em uma compatibilizacdo entre essas
obras, e nas demandas reais referentes ao entorno da area, a_indicacdo da area e
equipamento especifico deste processo devera se feita em 01 ano apos a assinatura de
Termo de Compromisso, pela SEMMA.

1.3.2 Residuos Sélidos e Fontes de Poluigao

A avaliagdo considerou em especial a gestao de residuos decorrentes da obra e
operagao do empreendimento, e observacéo quanto a possiveis fontes de poluicéo.

O empreendimento, tanto em sua implantagdo quanto na operacdo, devera adotar
as medidas mitigadoras propostas no EIV, de forma a atenuar os impactos negativos.
Impactos eventualmente nédo previstos, mas que vierem a ocorrer, deverdo ser atenuados
de forma a minimiza-los.

Ao empreendimento cabe oficiar a SEMMA (gestora do servigo) sobre o inicio
de sua operagdo para que o0 mesmo seja incluso nas rotas dos servigos publicos de
coleta de residuos, no caso daqueles de responsabilidade publica. A prestacdo do
servigo publico de coleta de residuo reciclavel e organico domiciliar sdo prestados nas vias
publicas.
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Quanto aos reciclaveis, deveréo ser dispostos separadamente dos organicos para a
coleta, conforme Lei 6.854/2016 que dispde sobre a implantacdo de coleta seletiva de
residuos solidos em condominios horizontais, edificios verticais residenciais e loteamentos
fechados no Municipio de Bauru e da outras providéncias, e Lei Federal n°® 12305/2010.

Outros tipos de residuos eventualmente gerados nas residéncias sdo de
responsabilidade dos préprios moradores, devendo ser verificado caso a caso se ha
equipamentos publicos disponibilizados pelo municipio para destinagao.

Na ocasido da protocolizagdo do Projeto na SEPLAN para aprovacdo de planta,
devera ser apresentado o documento, Plano de Gerenciamento de Residuos da
Construcao Civil, devendo ser preenchida também a Declaragdo de Geragdo de Residuos
da Construcao Civil. Devera ser observada a Lei Municipal 5.852/2009 e Decreto Municipal
11.689/2011.

Caso seja utilizado gerador de energia, devem ser adotadas as medidas
necessarias para nao emissao de gases e ruido em niveis incomodos a populagao do
entorno, ou no minimo atenuagdo suficiente, respeitando o disposto nas legislagbes
ambientais.

Em casos de existirem outras fontes de poluicao nao previstas no documento, as
fontes de poluicdo decorrentes da obra e sua operagdo, deverdo ser devidamente
controladas, prevenindo possiveis contaminagdes. Em ambas as situacdes, devera ser
respeitado o previsto no Cdédigo Ambiental (Lei Municipal n° 4.362/99) e decreto
regulamentador.

Até que se tenham novas diretrizes no municipio, esta € a manifestagao.

1.4 DO DAE
1.4.1 Agua e Esgoto

O COMPROMISSARIO devera pagar como contrapartida:
Processo DAE 3420/2023;
Conforme Certid&do de Diretrizes Técnicas n° 085/2023,;
Construgdo de condominio residencial (136 unidades).

Tipo de Ocupacéo hab./unid. | n° Total n® | UFESP/ha | Total
(ccuorl.) unid. | hab. ) (UFESP)

Vertical Residencial | 4 136 544 8,67 4.716,48
— 03 dormitorios

UFESP Ano 2024: R$ 35,36
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Total: 4.716,48 UFESP ou R$ 166.774,73 (Cento e sessenta e seis mil, setecentos e
setenta e quatro reais e setenta e trés centavos).

Tipo de Ocupagédo | hab./unid. | n° Total n° | UFESP/ha | Total
(econ.) unid. hab. b. (UFESP)

Vertical - 136 544 12,32 6.702,08

Residencial - 03

dormitorios

UFESP Ano 2024:R$ 35,36

Total: 6.702,08 UFESP ou R$ 236.985.54 (Duzentos e trinta e seis mil,

novecentos e oitenta e cinco reais e cinquenta e quatro centavos).

1.5 DA EMDURB
1.5.1 Sinalizagao e transporte

O COMPROMISSARIO devera realizar:

Implantagdo de sinalizacdo vertical e horizontal mediante projeto a ser aprovado
pela EMDURB nos seguintes cruzamentos.

Medidas mitigadoras definidas considerando a localizagdo do empreendimento, sua
grandeza, as rotas de acesso e o EIV/ Relatério de Impacto de Transito: Implantagéo de
sinalizagéo horizontal e vertical nas vias a serem pavimentadas como mitigagdo da
Secretaria de Infraestrutura, mediante projeto a ser aprovado na EMDURB para posterior
execugao.

1.6 DA SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE

Considerando as informacdes apresentadas pelo Estudo de Impacto de Vizinhanga
— EIV do empreendimento, apresentamos abaixo o célculo do valor da mitigacao
correspondente as 136 unidades habitacionais com 03 ou mais dormitérios, totalizando
544 habitantes.

O COMPROMISSARIO devera pagar como contrapartida:

. Logo, 544 hab. x R$ 2,00 x 36 meses, no valor de R$ 39.168,00 (trinta e nove mil
cento e sessenta e oito reais), conforme determina o Decreto Municipal n° 13.269/16,
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sendo o calculo de ocupagdo/habitantes conforme resolugéo n°. 03 de 24 de fevereiro de
2014 — DAE.

1.7 DA SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAO

Numero de moradores — 544 Quantidade de apartamentos: 136

SEGMENTOS DE EDUCACAO INFANTIL ENSINO FUNDAMENTAL

ENSINO Creche Pre pfn.os.’ Anos Finais

Escola Iniciais
Idade 0-1 2-4 5-10 11-14
R$ 8.480,5
Repasse FUNDEB R$ 9.086,25 3 R$ 6.057,50 R$ 6.663,25
Media do repasse R$ 7.571,88
do FUNDEB

Tabela 9514 - Populagéao residente por idade - Censo 2022 - IBGE

Populagao
residente 0 a4 anos 5a 14 anos TOTAL
(Pessoas)
Bauru (SP) - 20.905 45.026 379.146
Absoluto
Bauru  (SP) - 5,51% 11,88% 100%
Porcentagem
Tabela 9514
Tabela FNDE - PNAE -2024 (quantidade de alunos) Censo 2024 - (\
IBGE /\j
Estudantes na
Rede Publica | " | Pre-Escola | UNdamenta TOTAL
(Pessoas) e
Estudantes na
Rede Publica 6.010 6.903 31.436 391.740
(Pessoas)
Bauru (SP) -
Porcentagem 1,53% 1,76% 8,02% 100%
Estimativa de 8,35 9,59 43,65 -
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alunos
Quantidade Total Estimada
(QE) 61,00
VALOR DA VC = [(Média
CONTRAPARTIDA (VC) Fundeb)/7] x QE R$ 65.983,48

O COMPROMISSARIO devera pagar como contrapartida:

Valor da contrapartida para a Educacao sera de R$ 65.983,48 (sessenta e cinco
mil, novecentos e oitenta e trés reais e quarenta e oito centavos). Os valores
apurados para a contrapartida serdo reajustados com base no IPCA (indice Nacional de
Pregcos ao Consumidor Amplo), este reajuste sera calculado da data da assinatura do
Termo de Compromisso (TC) até a data acordada para formalizagcdo e cumprimento da
contrapartida.

2. Caso a obra venha a interromper a livre circulagao de veiculos ou pedestres, o
COMPROMISSARIO devera solicitar a permissdao a EMDURB.

3. O COMPROMISSARIO devera informar oficialmente & Coordenadoria de
Planejamento Urbano o inicio da execugdo das medidas mitigatorias constantes neste
termo, no minimo com 30 dias de antecedéncia do inicio previsto, para
acompanhamento, fiscalizagdo e recebimento definitivo, sendo que devera ser
apresentado o responsavel técnico, bem como ART ou RRT, dados para contato e
cronograma de execucao.

4. Serdo elaborados projetos as custas do COMPROMISSARIO para qualquer obra
que seja executada como contrapartida/mitigacéo, contendo a ART do projeto, ART de
diregao técnica e ART de execucao. Os projetos e execugdo estardo sujeitos a analise
e aprovagao do Municipio de Bauru.

5. O COMPROMISSARIO devera anexar o termo de recebimento de
obras/equipamentos na solicitacao do habite-se.

6. O cumprimento das obras mitigadoras e de contrapartidas serdo concluidos
obtidos os termos de recebimento, sendo condi¢gdes essenciais para emissao do
habite-se. A contagem do prazo sera a partir do alvara de execugao de obras,
podendo ser alterado mediante autorizacao do GAE em casos especificos
devidamente justificados. (}
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7. Imediatamente apos a aprovagdo final do projeto, deverdo ser iniciadas as
tratativas e execugdo das intervengcées e medidas acima para cumprimento das
contrapartidas/mitigacao com os responsaveis.

8. As obras mitigatérias e de contrapartidas serdo fiscalizadas e recebidas pelo
Municipio de Bauru.

9. Fica estabelecida a multa diaria de R$ 1.000,00 (mil reais) para o caso de
descumprimento de qualquer uma das clausulas deste termo de compromisso.

10. As medidas mitigatérias/contrapartidas elencadas neste termo poderdo ser
substituidas por outras de mesma proporgdo e valor, desde que devidamente
justificadas e ratificadas pelo GAE.

11. Na hipdtese de cancelamento do empreendimento, mediante comunicado formal
ao Municipio de Bauru, o presente termo resolve-se de pleno direito, sem que possa
ser exigida nenhuma contrapartida e/ou compensagao pelo Municipio de Bauru.

12. As medidas mitigadoras/contrapartida ficardo incorporadas ao patriménio publico
apos o recebimento definitivo das mesmas, sem qualquer possibilidade de reversao ou
indenizagao.

13. E assim, por estarem justas e contratadas, assinam e firmam eletronicamente o
presente instrumento de 10 (dez) paginas em 01 (uma) via de igual teor e efeito, o qual,

depois de lido e achado conforme, foi assinado pelas partes abaixo relacionadas, tudo
para que produza seus efeitos juridicos e legais.

Bauru, 08 de setembro de 2025.
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RAFAELA CR|ST|NA Assinado de forma digital por

RAFAELA CRISTINA FOGANHOLI
FOGANHOLI DA DA SILVA: 30423466844

Dados: 2025.09.09 09:53:47

SILVA:30423466844 5140

SECRETARIA MUNICIPAL DE APROVAGAO DE PROJETOS
RAFAELA CRISTINA FOGANHOLI DA SILVA

PEROLA MOTA Assinado de farma digital

por PEROLA MOTA

ZANOTTO:097 zanoTTO09774728840
Dados: 2025.09.10

74728840 17:46:18 0300

SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURA
ARQ. PEROLA MOTA ZANOTTO

Documento assinado digitalmente

“ SARA MOURA DE JESUS
g Data: 15/09/2025 11:14:56-0300
verifique em https://validar.iti.gov.br

SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE E BEM-ESTAR ANIMAL
ARQ. E ENG. CILENE CHABUH BORDEZAN

Assinado de forma digital por
JOAO CARLOS JOAQO CARLOS VIEGAS DA
VIEGAS DA SILVA:26324571068

Dados: 2025.09.16 15:58:54

SILVA26324571968 -03'00'
PRESIDENTE DO DEPARTAMENTO DE AGUA E ESGOTO
ENG. JOAO CARLOS VIEGAS DA SILVA

GISLAINE MILENA Assinado de forma digital por

CASULA GISLAINE MILENA CASULA

MAGRINI:26013150895
MAGRINI:26013190 pados: 2025.08.17 11:05:04

895 -03'00'

PRESIDENTE DA EMDURB
GISLAINE MILENA CASULA MAGRINI

MARCIO CIDADE Assinado de forma digital
&

or MARCIO CIDADE
GOMES:0192250 GOMES:01922503886

Dados: 2025.09,18

3886 11:34:08 -03'00'

SECRETARIO MUNICIPAL DE SAUDE
MARCIO CIDADE GOMES

Documento assinado digitalmente

Vb NILSON GHIRARDELLO '
o Data: 19/09/2025 14:54:09-0300

verifique em https://validar.iti.gov.br

SECRETARIO MUNICIPAL DE EDUCACAO
ARQ. NILSON GHIRARDELLO
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