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Processo Administrativo n° 173111/2024
TERMO DE COMPROMISSO n° 19/25 - GAP

TERMO DE COMPROMISSO PARA A
EXECUCAO DE OBRAS DAS MEDIDAS
MITIGADORAS QUE CELEBRAM O MUNICIPIO
DE BAURU E STUDIO ROCHA VAZ
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA

Por este instrumento particular de compromisso, de um lado MUNICIPIO DE
BAURU, pessoa juridica de direito publico interno, inscrito no CNPJ sob n°
46.137.410/0001-80, com enderego na Praca das Cerejeiras 1-59, Bauru, Estado de Séo
Paulo, neste ato representado pelos respectivos responsaveis das Secretarias de
Aprovacéo de Projetos, de Infraestrutura e EMDURB que compdem o Grupo de Analise de
Empreendimentos — GAE, de outro lado, STUDIO ROCHA VAZ EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA, CNPJ sob o n°® 55.749.032/0001-86, com endereco na Rua
Virgilio Malta, 17-26, sala 286, Vila Mesquita, Bauru/SP, telefone (14) 99759-6950, e-mail
projetos@orbitalprojetos.com.br, denominado COMPROMISSARIO, com a finalidade de
construgao de edificio de uso misto a ser implantado na Alameda Octavio Pinheiro Brisolla,
quarteirdo 11, Lado impar, formado pela totalidade dos lotes L, M, N, E, |, da quadra 27, e
rua Caetano Sampieri, quarteirdo 01, Lado impar, da Vila Cidade Universitéria, Bauru/SP.

1. Em cumprimento ao Decreto 13.269/16, art. 6° §1°, §2° e §3° em conformidade as
deliberagdes do Grupo de Analise de Empreendimentos (GAE), submetido a reunido
realizada no dia 15.01.2025 fica de exclusiva responsabilidade do COMPROMISSARIO o
cumprimento das contrapartidas e medidas mitigatérias a seguir transcritas, extraidas do
EIV/RIT e do Relatoério da Manifestagao Técnica Unificada 07/25, datado de 04.08.2025.

O COMPROMISSARIO se compromete a executar as suas expensas as medidas
mitigatorias e pagamentos de contrapartidas apontadas pelas Secretarias Municipais de

Aprovagao de Projetos, de Infraestrutura, de Meio Ambiente e Bem Estar Animal, de
Salde, de Educacdo, DAE e EMDURB, para aprovacdo de projeto de cconstrugcdo de
edificio de uso misto a ser implantado na Alameda Octavio Pinheiro Brisolla, quarteirdo 11,
Lado impar, formado pela totalidade dos lotes L, M, N, E, |, da quadra 27, e rua Caetano
Sampieri, quarteirdo 01, Lado impar, da Vila Cidade Universitaria, Bauru/SP.
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O empreendimento sera implantado em COC/COS, com terreno possuindo area
total de 1.500,00 m?, assim, deve atender a Lei Municipal de Reuso de Aguas Pluviais n°
6.110/11. O projeto serd composto por 01 (uma) torre residencial e comercial: sendo 02
pavimentos de garagem e dareas comuns (subsolo 03 e subsolo 02), 01 pavimento de
lojas(subsolo 01), 02 pavimentos de areas comuns e de lazer (térreo e 01° pavimento),
e19 pavimentos residenciais (02° ao 20° pavimento). Possuird ainda 06 lojas comerciais
que variam em area de 66,76m? a 161,35m? e cada andar contera 07 apartamentos, sendo
04 apartamentos de 40,53m? e 03 apartamentos estlidios de 27,43m?2.

Assim sendo, a torre consiste em 133 unidades habitacionais entre o 02° e 20°
pavimento, além de 06 lojas comerciais no subsolo 01. O empreendimento possuira area
construida de 11.035,50m? com taxa de ocupagdo total de 75,10 e coeficiente de
aproveitamento de 3,29. O entorno do possui obras vidrias implantadas, porém com ruas
dentro da area de influéncia com necessidade de intervengdes de infraestrutura urbana.

De acordo com o Termo de Referéncia Técnico (TRT) constante no Decreto n°
13.269/2016, que institui procedimentos para os Estudos de Impacto de Vizinhanga no
Municipio, para a implantagao/operagdo de empreendimentos “devera ser considerado o
impacto zero na infraestrutura existente, ou seja, o empreendedor devera mitigar todos os
impactos negativos por ele gerado”.

Considerando que a implantacdo do empreendimento implica em alteracdo da
situagao atual, potencializando o uso das vagas de estacionamento ao longo das vias
publicas, bem como o aumento do fluxo de veiculos e pedestres, acesso e egresso ao
empreendimento, constatamos a necessidade de intervencdes a titulo de contrapartida,
cujos impactos visam mitigar, dotando de condigdes minimas de segurancga.

1.1 DA SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURA
1.1.1 Infraestrutura

O COMPROMISSARIO deveré executar de fresa e recape na Rua Albino Tambara
Qt 01 ao 06, Rua Dr. Olimpio de Macedo Qt 03 e Rua Prof. Gerson Rodrigues Qt 02. O
empreendedor ficara responsavel por fornecer 340 (trezentos e quarenta) toneladas de
CBUQ para a execugdo do recape e pelo nivelamento de Pogos de Visita e canaletas que
houverem no locais da intervencédo deverdo ser executados pelo empreendedor.
Considerando o fornecimento de CBUQ pelo interessado, a mdo de obra e maquinario
para aplicacdo de massa asfaltica ficara sob responsabilidade da Secretaria de
Infraestrutura.
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1.1.2 lluminagao Publica

O COMPROMISSARIO devera realizar as intervengdes consistentes nas obras cujo
detalhamento técnico seque descrito:
- Praca Silvestre Amantini — pista skate (02/0685): fornecimento de insumos para
substituicao para tecnologia LED na iluminagado da Praga Silvestre Amantini — pista skate
(02/0685 - suportes e luminarias) para execugado direta com equipe da Secretaria de
Infraestrutura, cuja diretriz a ser solicitada a esta Geréncia.

Para execucdo das medidas o COMPROMISSARIO devera entrar em contato com
a Geréncia de Servigos Elétricos da Secretaria de Infraestrutura para aprovagao, emisséao
de diretriz e fiscalizagdo das medidas para posterior recebimento.

1.2 DA SECRETARIA DE APROVAGAO DE PROJETOS

O COMPROMISSARIO esta ciente da obrigacdo de implantar passeio publico na(s)
testada(s) do empreendimento, seguindo a Lei Municipal 7181/2019.

1.3 DA SECRETARIA DE MEIO AMBIENTE E BEM ESTAR ANIMAL
1.3.1 Meio Ambiente

O COMPROMISSARIO deveré apresentar projeto que devera ser aprovado pela
SEMAB e se responsabilizar pela execucdo do mesmo no valor ja estimado em area
publica ja indicada pela secretaria, 0 mesmo deve ser executado em 06 meses a partir da
data da assinatura do termo de compromisso, sendo que o valor estimado corresponde a
0,5% do total do investimento ja apresentado pelo requerente.

€ Reforma de infraestrutura do Bosque da Comunidade - PMB: 2/0226/012
1) Reforma da edificacdo dos sanitarios, englobando:

a) A adequagao da construgédo para as normas de acessibilidade vigentes;
D) A ampliagao da edificagao (em torno de 20m#) e reforma, que contemple a

construgdo de uma copa e espago para uso e permanéncia dos funcionarios, fraldario e
sanitarios acessiveis, em quantidades adequadas para o fluxo de pessoas no local;
c) Substituicao da cobertura atual por telha de ceramica ou sanduiche com forro, e
substituigdo do madeiramento; a cobertura deve ser mais alta protegendo a caixa dagua;
d) Substituicdo da infraestrutura degradada - portas, janelas, cubas, bacias
sanitarias, efc;
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e) O projeto deve dar preferéncia para materiais sustentaveis, como eucalipto tijolo
ecoldgico; e

f) Reforma do bebedouro acoplado ao prédio, com 3 alturas, adequando-se as
normas de acessibilidade;

2) Reforma da edificagao - depdsito:

a) Reforma da estrutura do telhado; considerar beiral de 80cm;

b) Substituicdo das telhas danificadas;

c) Substituicdo da infraestrutura degradada - portas, janelas, piso;

d) Pintura interna e externa;

e) Instalacao de piso em porcelanato na area interna;

A SEMAB ira ceder, da solicitagdo do empreendedor, um estudo de intervengdes
para a area, a fim de consulta e referéncia, que devera ser atualizado e compatibilizado
com as normas e levantamentos planialtimétricos no processo de concepgao do projeto.

- A SEMAB iré aprovar a localizag&do da area ampliada;

- Nao devera ser realizada nenhuma supressio ou danos as espécies arbdreas no
entorno;

€ Reforma de infraestrutura do Bosque da Comunidade - PMB: 2/0226/012

O empreendedor devera apresentar projeto a ser aprovado pela SEMAB e se
responsabilizar pela elaboragao e execugao de:

3) Bebedouros:

a) Reforma dos bebedouros existentes, adaptagdo e cumprimento das leis de
acessibilidade;

b) Construgédo de bebedouros de 3 alturas, acessiveis;

c) Totalizando no minimo 20 pontos de agua, entre eles um para pets;

4) Implantagdo dos Portais nas entradas:

a) Tendo como referéncia o estudo disponibilizado pela SEMAB e devidamente
atualizado;

b) Pergolados de madeira, canteiros com toras de eucalipto tratado e portdes de
ferro, na pintura com tinta esmalte sintético brilhante na cor verde "colonial®;

A SEMAB ira ceder, da solicitacdo do empreendedor, um estudo de intervencdes
para a area, a fim de consulta e referéncia, que devera ser atualizado e compatibilizado
com as normas e levantamentos planialtimétricos no processo de concepgéo do projeto.

Consideragoes:

1. A execucao da obra devera ser informada a SEAP e SEMAB com antecedéncia
de 30 dias;
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2. A finalizagdo da obra devera ser comunicada a Secretaria de Aprovagao de
Projetos e Secretaria do Meio Ambiente e Bem Estar Animal, para emissdo do Termo de
Recebimento de Obra.

3. O valor estimado devera ser atualizado conforme corre¢des do CUB;

1.3.2 Residuos Solidos

A avaliacdo considerou em especial a gestdo de residuos decorrentes da obra e
operagao do empreendimento, e observagéo quanto a possiveis fontes de poluicao.

O empreendimento, tanto em sua implantagdo quanto na operacao, devera adotar
as medidas mitigadoras propostas no EIV, de forma a atenuar os impactos negativos.
Impactos eventualmente ndo previstos, mas que vierem a ocorrer, deverao ser atenuados
de forma a minimiza-los.

Ao empreendimento cabe oficiar a SEMAB (gestora do servigo) sobre o inicio de
sua operagdo para que o mesmo seja incluso nas rotas dos servigos publicos de coleta de
residuos, no caso daqueles de responsabilidade publica. A prestagéo do servigo publico
de coleta de residuo reciclavel e organico domiciliar sdo prestados nas vias publicas.

Quanto aos reciclaveis, deverao ser dispostos separadamente dos orgénicos para a
coleta, conforme Lei 6.854/2016 que dispde sobre a implantacdo de coleta seletiva de
residuos sélidos em condominios horizontais, edificios verticais residenciais e loteamentos
fechados no Municipio de Bauru e da outras providéncias, e Lei Federal n® 12305/2010.

Outros tipos de residuos eventualmente gerados nas residéncias sao de
responsabilidade dos préprios moradores, devendo ser verificado caso a caso se ha
equipamentos publicos disponibilizados pelo municipio para destinagao.

Na ocasido da protocolizagdo do Projeto na SEAP para aprovagéo de planta,
deverda ser apresentado o documento, Plano de Gerenciamento de Residuos da
Construgéo Civil, devendo ser preenchida também a Declaragdo de Geragdo de Residuos
da Construcao Civil. Devera ser observada a Lei Municipal 5.852/2009 e Decreto Municipal
11.689/2011.

Caso seja utilizado gerador de energia, devem ser adotadas as medidas
necessarias para ndo emissdo de gases e ruido em niveis incdmodos a populagdo do
entorno, ou no minimo atenuacido suficiente, respeitando o disposto nas legislagoes
ambientais.

Em casos de existirem outras fontes de poluicido ndo previstas no documento, as
fontes de poluicdo decorrentes da obra e sua operacgdo, deverdo ser devidamente
controladas, prevenindo possiveis contaminagdes. Em ambas as situagdes, devera ser
respeitado o previsto no Cdédigo Ambiental (Lei Municipal n® 4.362/99) e decreto
regulamentador.
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1.4. DA SECRETARIA DE SAUDE

O COMPROMISSARIO devera executar as contrapartidas conforme abaixo:
Considerando as informagdes apresentadas pelo Estudo de Impacto de Vizinhanga

— EIV do empreendimento, apresentamos abaixo o calculo do valor da mitigagéo
correspondente as 133 unidades habitacionais com 01 dormitdrio.

Logo, 266 hab. x R$ 2,00 x 36 meses, no valor de R$ 19.152,00 (dezenove mil,
cento e cinquenta e dois reais), conforme determina o Decreto Municipal n° 13.269/16,
sendo o calculo de ocupagao/habitantes conforme resolugéo n°. 03 de 24 de fevereiro de
2014 — DAE.

1.5 DA SECRETARIA DE EDUCAGAO

O COMPROMISSARIO devera executar as contrapartidas conforme abaixo:

Numero de moradores — 266 Quantidade de apartamentos: 133

SEGMENTOS DE | EDUCACAO INFANTIL ENSINO FUNDAMENTAL
ENSINO

Creche Pré Escola Anos Iniciais Anos Finais
Idade 0-1 2-4 5-10 11-14
Repasse FUNDEB R$ 9.086,25 R% 8.480,50 | R$ 6.057,50 R$ 6.663,25
Media do repasse do
FUNDEB R$ 7.571,88

Tabela 9514 - Populagdo residente por idade - Censo 2022 - IBGE
Populagdo residente
Pessoas) 0 a4 anos 5a 14 anos TOTAL
Bauru (SP) - Absoluto | 20.905 45.026 379.146
Bauru (SP) -
Porceritagen 5,51% 11,88% 100%
. Tabela 9514 Censo
Tabela FNDE - PNAE -2024 (quantidade de alunos) 2024 - IBGE

Estudantes na Rede
Publica (Pessoas) Creche Pre- Escola Fundamental TOTAL
Estudantes na Rede
Publica (Pessoas) 6.010 6.903 31.436 391.740
Bauru (SP) - & 0
Porcentagem 1,53% 1,76% 8,02% 100%
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Estimativa de alunos | 4,08 469 . | 21,35 -
Quantidade Total Estimada (QE) 30
VALOR DA CONTRAPARTIDA (vC) | V¢ = l(Media Fundeb)f7l ) rg 35 450,89

Valor da contrapartida para a Educagao sera de R$ 32.450,89 (trinta e dois
mil, quatrocentos e cinquenta reais e oitenta e nove centavos). Os valores apurados para a
contrapartida serdo reajustados com base no IPCA (Indice Nacional de Pregos ao
Consumidor Amplo), este reajuste sera calculado da data da assinatura do Termo de
Compromisso (TC) até a data acordada para formalizagdo e cumprimento da
contrapartida.

1.6 DO DEPARTAMENTO DE AGUA E ESGOTO

O COMPROMISSARIO devera executar as contrapartidas conforme abaixo:
- Conforme Certidao de Diretrizes Técnicas n® 112/2024;
- Edificio Residencial vertical multifamiliar e comercial (67 unidades habitacionais e 08
lojas comerciais) com 17.078,56 m2.

Tipo de Ocupagéo hab./unid. (econ.) | n°unid. | Total n° hab. | UFESP/hab. | Total (UFESP)
Vertical Residencial — | 4 38 152 8,67 1.317,84

03 dormitérios

Vertical Residencial — | 3 19 57 8,67 494,19

02 dormitérios

Vertical Residencial — | 2 10 20 8,67 173,40

01 dormitérios

Vertical Horizontal -| 5 8 40 217 86,80
Comercial

UFESP Ano 2024: R$ 35,36

Total: 2.072,23 UFESP ou R$ 73.274.05 (Setenta e trés mil, duzentos e setenta e
quatro reais e cinco centavos).

Tipo de Ocupacao hab./unid. (econ.) n° unid. | Totaln® hab. | UFESP/hab. | Total (UFESP)
Vertical Residencial — | 4 38 152 12,32 1.872,64

03 dormitérios

Vertical Residencial — | 3 19 57 12,32 702,24

02 dormitorios

Vertical Residencial — | 2 10 20 12,32 246,40

01 dormitérios
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UFESP Ano 2024:R$% 35,36

Total: 2.821,28 UFESP ou R$ 99.760,46 (Noventa e nove mil, setecentos e
sessenta reais e quarenta e seis centavos).

1.7 DA EMDURB
1.7.1 Sinalizagao e Transporte

O COMPROMISSARIO devera realizar a implantagdo de sinalizagdo vertical e
horizontal a serem recapeadas, conforme solicitagdo da Secretaria de Infraestrutura,

mediante projeto de sinalizagédo de transito que devera ser apresentado e aprovado pela
EMDURB.

2. Caso a obra venha a interromper a livre circulagdo de veiculos ou pedestres, o

"\ COMPROMISSARIO devera solicitar a permissdo 8 EMDURB.

3. O COMPROMISSARIO devera informar oficialmente & Geréncia de Organizagéo e
Planejamento Urbano o inicio da execucdo das medidas mitigatérias constantes neste
termo, no minimo com 30 dias de antecedéncia do inicio previsto, para acompanhamento,
fiscalizacdo e recebimento definitivo, sendo que devera ser apresentado o responsavel
técnico, bem como ART ou RRT, dados para contato e cronograma de execugéo.

4. Serdo elaborados projetos as custas do COMPROMISSARIO para qualquer obra
que seja executada como contrapartida/mitigagéo, contendo a ART do projeto, ART de
diregao tecnica e ART de execugdo. Os projetos e execugao estardo sujeitos a analise e
aprovagao do Municipio de Bauru.

5. O COMPROMISSARIO deverd anexar o termo de recebimento de
obras/equipamentos na solicitagdo do habite-se.

6. O cumprimento das obras mitigadoras e de contrapartidas serdo concluidos obtidos
os termos de recebimento, sendo condigbes essenciais para emissdo do habite-se. A
contagem do prazo sera a partir do alvara de execugdo de obras, podendo ser alterado
mediante autorizagdo do GAE em casos especificos devidamente justificados.

7. Imediatamente apés a aprovagéo final do projeto, deveréo ser iniciadas as tratativas
e execucdao das intervengdes e medidas acima para cumprimento das
contrapartidas/mitigagdo com os responsaveis.

8. As obras mitigatorias e de contrapartidas serdo fiscalizadas e recebidas pelo
Municipio de Bauru,

9. Fica estabelecida a multa diaria de R$ 1.000,00 (mil reais) para o caso de
descumprimento de qualquer uma das clausulas deste termo de compromisso.
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10. As medidas mitigatdrias/contrapartidas elencadas neste termo poderdao ser
substituidas por outras de mesma propor¢éo e valor, desde que devidamente justificadas e

ratificadas pelo GAE.
11. Na hipotese de cancelamento do empreendimento, mediante comunicado formal ao

Municipio de Bauru, o presente termo resolve-se de pleno direito, sem que possa ser

exigida nenhuma contrapartida e/ou compensacgao pelo Municipio de Bauru.
12. As medidas mitigadoras/contrapartida ficardo incorporadas ao patriménio publico

apos o recebimento definitivo das mesmas, sem qualquer possibilidade de reversédo ou

indenizagao.
13. E assim, por estarem justas e contratadas, firmam eletronicamente o presente

instrumento de 10 (dez) paginas, o qual, depois de lido e achado conforme, foi assinado e
rubricado digitalmente pelas partes abaixo relacionadas, tudo para que produza seus

efeitos juridicos e legais.
Bauru, 07 de Novembro de 2025.

couﬁﬂf-m

CNPJ sob o n° 55.749.032/0001-86
COMPROMISSARIO

C10118AANEAED

STUDIO RUC\K-\ VAZ EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA

Assinado de farma digital
RAFAELA CRISTINA por RAFAELA CRISTINA
FOGANHOLI DA FoGANHOLIDA
SILVA:3042346684 SILVA:30423466844
Dades: 2025.11.07
4 14:02:11 0300

SECRETARIA MUNICIPAL DE APROVAGAO DE PROJETOS
RAFAELA CRISTINA FOGANHOLI DA SILVA

SIDERADA INDICIO DE ADULTERACEO QU TENTATIVA DE

PEROLA MOT A Assinado de forma digital

por PEROLA MOTA

ZANOTTO:097 ZANO1T0097?4?2SE40

Dad
74728840 e e

SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURA
PEROLA MOTA ZANOTTO

A SERATON

NOTASE
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JOAO CARLOS Assinado de forma digital

VIEGAS DA por JOAO CARLOS VIEGAS

DA SILVA:26324571068
SILVA:2632457106 pados: 2025.11.10 14:26:41
8 -03'00'

_ PRESIDENTE DO DAE
JOAO CARLOS VIEGAS DA SILVA

MARCIO CIDADE Assinado de forma digital por

MARCIO CIDADE

GOMES:01922503 GOMES:01922503886
Dados: 2025.11.11 09:44:05
886 -03'00"
SECRETARIO MUNICIPAL DE SAUDE
MARCIO CIDADE GOMES

Documento assinado digitalmente

\ b NILSON GHIRARDELLO
g ol Data: 14/11/2025 07:02:56-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

SECRETARIO MUNICIPAL DE EDUCAGAO
ARQ. URB. NILSON GHIRARDELLO

Documento assinado digitalmente

V.b CILENE CHABUH BORDEZAN
g Data: 17/11/2025 13:27:48-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE E BEM ESTAR ANIMAL
CILENE CHABUH BORDEZAN

GISLAINE MILENA Assinado de forma digital
por GISLAINE MILENA

CASULA CASULA
MAGRINI:260131 MAGRINI:26013190895

Dados: 2025.11.17

90895 10:16:55 -03'00"

PRESIDENTE DA EMDURB
GISLAINE MAGRINI
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