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Processo Aprova Digital EIV/RIT n°® 66.565/2025
TERMO DE COMPROMISSO n° 08/26 — GAP

TERMO DE COMPROMISSO PARA A
EXECUGAO DE OBRAS DAS MEDIDAS
MITIGADORAS QUE CELEBRAM O MUNICIPIO
DE BAURU E BRU BILD DESENVOLVIMENTO
IMOBILIARIO 98 SPE LTDA

Por este instrumento particular de compromisso, de um lado MUNICIPIO DE
BAURU, pessoa juridica de direito publico interno, inscrito no CNPJ sob n°
46.137.410/0001-80, com endereco na Praga das Cerejeiras 1-59, Bauru, Estado de Sao
Paulo, neste ato representado pelos respectivos responsaveis das Secretarias Municipais
de Aprovacgao de Projetos, de Infraestrutura, de Meio Ambiente e Bem Estar Animal, de
Saude, de Educacdo, DAE e EMDURB que compdem o Grupo de Analise de
Empreendimentos — GAE, de outro lado, BRU BILD DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO
98 SPE LTDA, CNPJ: 45.772.719/0001-89 com sede no enderegco Avenida Getulio Vargas,
n® 21-70, Parque Jardim Europa, Bauru/SP, CEP 17017-383, denominado
COMPROMISSARIO, com a finalidade de aprovacdo de construgdo de condominio
multifamiliar e comercial a ser implantado na Rua Gabriel Cara Ruiz, Quarteirdo 02, Lado
Par com Avenida Doutor Mario Oliveira Mattosinhos, Quarteirdo 03, Lado Par, Esquina da
Rua das Festas, Quarteirdo 02, Lado impar e com Rua Professor Antdnio Reis Filho,
Quarteirdo 05, Lado Par, Vila Aviagéo, Bauru/SP.

1. Em cumprimento ao Decreto 13.269/16, art. 6° §1°, §2° e §3°, em conformidade as
deliberagbes do Grupo de Analise de Empreendimentos (GAE), submetido a reunido
realizada no dia 20/08/2025, e Relatério Técnico assinado no dia 12/02/2026, fica de
exclusiva responsabilidade do COMPROMISSARIO o cumprimento das contrapartidas e

medidas mitigatorias a seguir transcritas, extraidas do EIV/RIT e da Manifestagdo Técnica
Unificada 19/25 e do Relaldrio Tecnico 03/20.

O COMPROMISSARIO se compromete a executar as suas expensas as medidas
mitigatorias e pagamentos de contrapartidas apontadas pelas Secretarias Municipais de
Aprovagao de Projetos, de Infraestrutura, de Meio Ambiente e Bem Estar Animal, de
Saude, de Educagao, DAE e EMDURB, para aprovacao de construgdo de condominio
multifamiliar e comercial a ser implantado na Rua Gabriel Cara Ruiz, Quarteirdo 02, Lado
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Par com Avenida Doutor Mario Oliveira Mattosinhos, Quarteirdo 03, Lado Par, Esquina da
Rua das Festas, Quarteirdo 02, Lado impar e com Rua Professor Antdnio Reis Filho,
Quarteirdo 05, Lado Par, Vila Aviagdo, Bauru/SP. O empreendimento sera implantado em
COC/COS, com terreno possuindo area total de 3.823,20m?, assim, deve atender a Lei
Municipal de Reuso de Aguas Pluviais n° 6.110/11.

O empreendimento & composto por duas torres, sendo a Torre A residencial e a
Torre B comercial/corporativa, totalizando 250 unidades autbnomas.

A Torre A possui 150 unidades habitacionais, distribuidas em 64 apartamentos de
dois dormitdrios, 76 studios e 10 studios duplex. No térreo desta torre também estdo
previstas 4 salas comerciais, destinadas a uso de comércio e servigos.

A Torre B, de carater comercial/corporativo, conta inicialmente com 9 salas
comerciais com mezanino, localizadas no subsolo 1. Nos pavimentos tipo, as unidades
corporativas estdo distribuidas em 7 pavimentos com 11 salas cada, além do 8° pavimento
com 10 salas, totalizando 87 salas corporativas.

Assim, o empreendimento apresenta 150 unidades residenciais, 13 unidades
comerciais (loja/salas) e 87 salas corporativas, somando 100 unidades nao residenciais e
250 unidades no total.

Quanto as vagas existentes: do tipo comum ha 133 vagas no subsolo 2, 61 no
subsolo 1 e 39 no térreo, totalizando 233 vagas comuns. Para pessoas com deficiéncia,
existem 3 vagas no subsolo 2, 5 no subsolo 1 e 0 no térreo, somando 8 vagas PcD. Ao
todo, o empreendimento dispde de 241 vagas existentes.

O empreendimento possuira area construida de 21.431,72 m? com taxa de
ocupacgao total de 53,72% e coeficiente de aproveitamento de 3,05.

De acordo com o Termo de Referéncia Técnico (TRT) constante no Decreto n°
13.269/2016, que institui procedimentos para os Estudos de Impacto de Vizinhanga no
Municipio, para a implantagdo/operagcdo de empreendimentos “devera ser considerado o
impacto zero na infraestrutura existente, ou seja, o empreendedor devera mitigar todos os
impactos negativos por ele gerado”.

Considerando que a implantagdo do empreendimento implica em alteragéo
significativa da situagéo atual, potencializando o uso das vagas de estacionamento ao
longo das vias publicas, bem como o aumento do fluxo de veiculos e pedestres, acesso e
egresso ao empreendimento, constatamos a necessidade de intervencdes a titulo de
contrapartida, cujos impactos visam mitigar, dotando de condi¢des minimas de seguranca.

1.1 DA SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURA

As medidas mitigadoras tém como referéncia o percentual de 3% do custo estimado
das obras para empreendimentos em lotes. No presente caso, o empreendedor informa
custo estimadode R$ 44.613.171,74, resultando no montante de R$ 1.338.395,15 a ser
destinado as medidas mitigadoras. O empreendimento localiza-se na Vila Aviagéo. Assim,
o valor remanescente, apdés os descontos das mitigagbes destinadas as demais
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secretarias, sera direcionado a implantacdo de obras de infraestrutura na area de
influéncia direta, em local a ser definido oportunamente. Ressalta-se que todos os valores
deverso ser atualizados de acordo com o IPCA (indice Nacional de Pregos ao Consumidor
Amplo), assegurando a corregdo conforme as oscilagdes econdmicas. Este reajuste sera
calculado dadata da assinatura do Termo de Compromisso (TC) até a data da implantagao
das obras.

1.2 DA SECRETARIA DE APROVAGAO DE PROJETOS

Aprovar junto a SEAP os projetos geométrico e complementares referentemitigacao
proposta pela Secretaria de Infraestrutura, que compreende aexecugdode obras a serem
definidas pela SEINFRA.

1.3 DA SECRETARIA DE MEIO AMBIENTE E BEM ESTAR ANIMAL

Considerando que o empreendimento ira acarretar aumento populacional
agravamento da poluicdo difusa, impactos nas principais caracteristicas da paisagem,
demanda por equipamentos publicos de lazer, deve- se aplicar medidas mitigadoras a fim
de garantir melhorias na qualidade ambiental e paisagistica, proporcionar conforto térmico
e bem estar, para garantir qualidade de vida da populagéo.

O empreendedor devera apresentar projeto a ser aprovado pela SEMAB e se
responsabilizar pelo projeto e execugéo de:

1. Reforma do Viveiro de produg¢ao de mudas e Construgao de 3 estufas agricolas de
aco galvanizado com sistema de irrigagdao por névoa automatizado, sendo 2 estufas
agricolas e a reforma do viveiro de produgdode mudas localizadas no Viveiro
Municipal e 1 estufa agricola localizada no Horto Florestal:

a) Construcao de 3 estufas agricolas de ago galvanizado, medindo 7,00m12,80mx 3,20m
(Ixexh) com topo central de 4,70m:

- portas de correr de ago galvanizado, vao 1,10m x 2,20m;

- cobertura filme difusor de luz 0,150 micras;

- fechamento frontais e laterais em tela branca 01mm;

- sistema de irrigagé@o por névoa automatizado;
- bancadas metalicas de aco galvanizado.

b) Reforma do Viveiro de produgédo de mudas:

- Substituir o telado metade 50% metade 80% monofilamento, fechamentos laterais, frente
e fundos tela monofilamento 50%;

- Substituir por porta de correr de ago galvanizado;

- Substituir por bancadas metélicas de ago galvanizado abertas e fechadas;
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- Substituir sistema de irrigacéo por névoa automatizado.

Consideragoes:

1. Os projetos devem atender a Diretriz SEMAB a ser emitida em processo especifico de
solicitagdo de Diretriz e Aprovagao de Projeto;

2. A execugdo da obra devera ser informada a Secretaria do Meio Ambiente com
antecedéncia de 30 dias;

3. A finalizagdo da obra devera ser comunicada a Secretaria do Meio Ambiente para
emissdo do Termo de Recebimento de Obra.

1.3.1. RESIDUOS SOLIDOS E FONTES DE POLUICAO

A avaliagédo considerou em especial a gestdo de residuos decorrentes da obra e
operagao do empreendimento, e observacdo quanto a possiveis fontes de poluigdo.

O empreendimento, tanto em sua implantagdo quanto na operagéo, devera adotar
as medidas mitigadoras propostas no EIV, de forma a atenuar os impactos negativos.
Impactos eventualmente ndo previstos, mas que vierem a ocorrer, deverdo ser atenuados
de forma a minimiza-los.

Ao empreendimento cabe oficiar a SEMAB (gestora do servigo) sobre o inicio
de sua operagdo para que o mesmo seja incluso nas rotas dos servigos pliblicos de
coleta de residuos, no caso daqueles de responsabilidade publica. A prestagdo do
servigo publico de coleta de residuo reciclavel e organico domiciliar sdo prestados nas vias
publicas.

Quanto aos reciclaveis, deverao ser dispostos separadamente dos organicos para a
coleta, conforme Lei 6.854/2016 que dispde sobre a implantagdo de coleta seletiva de
residuos sélidos em condominios horizontais, edificios verticais residenciais e loteamentos
fechados no Municipio de Bauru e da outras providéncias, e Lei Federal n°® 12305/2010.

Outros tipos de residuos eventualmente gerados nas residéncias sdo de
responsabilidade dos proprios moradores, devendo ser verificado caso a caso se ha
equipamentos publicos disponibilizados pelo municipio para destinagéo.

Na ocasido da protocolizagdo do Projeto na SEPLAN para aprovagdo de planta,
devera ser apresentado o documento, Plano de Gerenciamento de Residuos da
Construcao Civil, devendo ser preenchida também a Declaragédo de Geragdo de Residuos
da Construgéo Civil. Devera ser observada a Lei Municipal 5.852/2009 e Decreto Municipal
11.689/2011.

Caso seja utilizado gerador de energia, devem ser adotadas as medidas
necessarias para ndo emissao de gases e ruido em niveis incbmodos a populagdo do
entorno, ou no minimo atenuagdo suficiente, respeitando o disposto nas legislagbes
ambientais.
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Em casos de existirem outras fontes de poluigdo nao previstas no documento, as
fontes de poluicdo decorrentes da obra e sua operagdo, deverdo ser devidamente
controladas, prevenindo possiveis contaminagbes. Em ambas as situagdes, devera ser
respeitado o previsto no Cdédigo Ambiental (Lei Municipal n° 4.362/99) e decreto
regulamentador.

1.4 AGUA E ESGOTO

Processo DAE 801/2024;

Construcao de Edificio Residencial e Comercial composto por 01 torre residencial com 150
unidades habitacionais e 01 torre comercial composta por 88salascomerciais e 13 lojas
comerciais.

. " hab./unid. n° Total n° UFESP/ha
Tipo de Ocupagao (econ.) Gt hab. By Total (UFESP)

ggg‘ca' Residencial - 3 64 192 8.67 1.664.64

ormitorios
Vertical Residencial -
01 dormitério 2 86 172 8,67 1.491,24
Vertical/horizontal
SoMansal 5 100 500 2,17 1.085,85

UFESP Ano 2026: R$ 38,42

Total: 4.240.88 UFESP ou R$ 162.934.61 (Cento e sessenta e dois mil, novecentos e
trinta e quatro reais e sessenta e um centavos).

. X hab./unid. n° Total n° UFESP/ha Total
Tipode Ocupagho | “eon y " | unid, hab. b. (UFESP)
Vertical
Residencial - 02 3 64 192 12,32 2.365,44
dormitorios
Vertical
Racideancial = o1 2 fo¥Ad 17D 42,32 2.149104
dormitorio

UFESP Ano 2026:R$ 38,42

Total: 4.484,48 UFESP ou R$ 172.293,72 (Cento e setenta e dois mil, duzentos e
noventa e trés reais e setenta e dois centavos).

Pagina 5 de 10



@ PREFEITURA MUNICIPAL DE BAURU

SECRETARIA DE APROVAQAO DE PROJETOS
BAURU GERENCIA DE APROVACAO DE PROJETOS

----------

1.5 EMBURB

Medidas mitigadoras definidas considerando a localizagdo do empreendimento, sua
grandeza, as rotas de acesso e o EIV/ Relatério de Impacto de Transito: Implantagéo de
sinalizag&o vertical e horizontal das vias que receberao infraestrutura, conforme solicitagdo
da Secretaria de Infraestrutura, sendo que devera ser apresentado projeto de sinalizacéo
para aprovacado da Emdurb.

1.6 SAUDE

Considerando as informagdes apresentadas pelo Estudo de Impacto de Vizinhanca
— EIV do empreendimento, apresentamos abaixo o célculo do valor da mitigacdo
correspondente as 64 unidades habitacionais com 02 dormitério, e 86 unidades
habitacionais com 01 dormintério (studio), totalizando 364 habitantes.

Logo, 364 hab. x R$ 2,00 x 36 meses, no valor de R$ 26.208,00 (vinte e seis mil,
duzentos e oito reais), conforme determina o Decreto Municipal n° 13.269/16, sendo o
calculo de ocupagéo/habitantes conforme resolugcdo n°. 03 de 24 de fevereiro de 2014 —
DAE.

1.7 EDUCAGCAO

Numero de moradores — 364 Quantidade de apartamentos: 150
SEGMENTOS DE EDUCAGAO INFANTIL ENSINO FUNDAMENTAL
ENSINO Creche Pré Escola Fundamental
Idade 0-1 2-4 5-14
FUNDEB - Portaria
Interministerial n°4, | R¢ 9 757 97 | R$ 9.443,21 R$ 9.443,21
de 30 de Abril de
2025
Media do repasse R$ 9.548,13
do FUNDEB
Tabela 9514 - Populagao residente por idade - Censo 2022 - IBGE
Populagao 0 a 4 anos 5 a 14 anos TOTAL
residente (Pessoas)
Bauru  (SP) - 20.905 45.026 379.146
Absoluto
Bauru (SP) . 5,51% 11,88% 100%
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Tabela 9514
Tabela FNDE - PNAE -2024 (quantidade de alunos) Censo 2024 -
IBGE
Est’ud.antes na Rede | Crech Pre- Escola Fundamenta TOTAL
Publica (Pessoas) e |
Estudantes na Rede
Pablica (Pessoas) 6.010 6.903 31.436 391.740
Bauru (SP) - a 3 N 4
Porcentagem 1,53% 1,76% 8,02% 100%
Estimativa de 558 6.41 2921 g
alunos
Quantidade Total Estimada 11,32%
(QE) 42
VALOR DA VC = [(Média
CONTRAPARTIDA (VC) Fundeb)/7] x QE R$ 57.288,80

Valor da contrapartida para a Educagéo seré de R$ 57.288,80 (cinquenta e sete
mil, duzentos e oitenta e oito reais e oitenta centavos). Os valores apurados para a
contrapartida serdo reajustados com base no IPCA (indice Nacional de Precos ao
Consumidor Amplo). Este reajuste sera calculado da data da assinatura do Termo de
Compromisso (TC) até a data acordada para formalizagdo e cumprimento da contrapartida.

2. Caso a obra venha a interromper a livre circulagao de veiculos ou pedestres, o
COMPROMISSARIO devera solicitar a permissdo & EMDURB.

3. O COMPROMISSARIO devera informar oficialmente & Geréncia de Organizacg&o e
Planejamento Urbano o inicio da execug¢do das medidas mitigatérias constantes neste
termo, no minimo com 30 dias de antecedéncia do inicio previsto, para acompanhamento,
fiscalizagdo e recebimento definitivo, sendo que devera ser apresentado o responsavel
técnico, bem como ART ou RRT, dados para contato e cronograma de execugao.

4. Serao elaborados projetos as custas do COMPROMISSARIO para qualquer obra

que seja executada como contrapartida/mitigagdo, contendo a ART do projeto, ART de
diregao técnica e ART de execugao. Os projelos e execugdo estarao sujeitos a analise e

aprovagao do Municipio de Bauru.

5. O COMPROMISSARIO deverd anexar o termo de recebimento de
obras/equipamentos na solicitagdo do habite-se.

6. O cumprimento das obras mitigadoras e de contrapartidas serdo concluidos
obtidos os termos de recebimento, sendo condigdes essenciais para emissio do habite-se.
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A contagem do prazo sera a partir do alvara de execugao de obras, podendo ser alterado
mediante autorizacdo do GAE em casos especificos devidamente justificados.

7. Imediatamente apds a aprovacgéo final do projeto, deverado ser iniciadas as tratativas
e execugcdo das intervencdes e medidas acima para cumprimento das
contrapartidas/mitigagdo com os responsaveis.

8. As obras mitigatérias e de contrapartidas serdo fiscalizadas e recebidas pelo
Municipio de Bauru.

9. Fica estabelecida a multa diaria de R$ 1.000,00 (mil reais) para o caso de
descumprimento de qualquer uma das clausulas deste termo de compromisso.

10. As medidas mitigatérias/contrapartidas elencadas neste termo poderdo ser
substituidas por outras de mesma proporgao e valor, desde que devidamente justificadas e
ratificadas pelo GAE.

11. Na hipétese de cancelamento do empreendimento, mediante comunicado formal ao
Municipio de Bauru, o presente termo resolve-se de pleno direito, sem que possa ser
exigida nenhuma contrapartida e/ou compensagao pelo Municipio de Bauru.

12. As medidas mitigadoras/contrapartida ficardo incorporadas ao patriménio publico
apos o recebimento definitivo das mesmas, sem qualquer possibilidade de reversédo ou
indenizagao.

13. E assim, por estarem justas e contratadas, firmam eletronicamente o presente
instrumento de 09 (nove) paginas, o qual, depois de lido e achado conforme, foi assinado
digitalmente pelo poder publico conforme decreto 17.922 de 03 de dezembro de 2024,
tudo para que produza seus efeitos juridicos e legais.

14. O compromissario devera assinar de préprio punho o presente termo e providenciar
o reconhecimento de firma em cartério.

Bauru, 08 de abril de 2026.

o
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m Informagdes da Assinatura:

Assinado por: MARCIO CIDADE GOMES

CPF: "".225.038-"

N° de série de certificado emitente: 0x61c416d4383dessf
Data da assinatura: 14/04/2026 16:21:08 BRT

ASSINATURA ELETRONICA

Assinatura aprovada.



Informacgdes da Assinatura:

Assinado por: NILSON GHIRARDELLO

CPF: """ 515.668-" ASSINATURA ELETRONICA
NP° de série de certificado emitente: 0xa81d2ff820bb72f3

Data da assinatura: 15/04/2026 09:01:00 BRT

Assinatura aprovada.

Informacgdes da Assinatura:

Assinado por: SARA MOURA DE JESUS

CPF: """ 584258-" ASSINATURA ELETRONICA
N° de série de certificado emitente: ox7cfcffgcg3dd48a6

Data da assinatura: 16/04/2026 14:58:23 BRT ITI Confome
. Lei 14.063/20

Assinatura aprovada.

Informacgdes da Assinatura:

Assinado por: Donizete do Carmo dos Santos

CPF: ""455798-" ASSINATURA ELETRONICA
N° de série de certificado emitente: 0x30bfcsab81e538221d01

Data da assinatura: 17/04/2026 08:47:56 BRT

MP 2.200-2/01
¢ Lel 14.063/20

Assinatura aprovada.

ACESSO RAPIDO

Validar Sobre Duvidas Informagoes

Fale Conosco



